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L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ,
LE DEUX JANVIER
A DUNKERQUE, 124 avenue du Large,
Maitre Nathalie SAINT MAXIN, soussigné, notaire associé de la Société
Civile Professionnelle « Nathalie SAINT-MAXIN, Chiméne POTTIEZ, Valérie
DROUART, Vincent DELVART », titulaire d’un office notarial dont le siége est a
Dunkerque, 124 avenue du Large identifiée sous le numéro CRPCEN 59187,

A recu le présent acte contenant BAIL COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :_

BAILLEUR

La Société dénommée NESSILMA, Société civile immobiliere au capital de
1000 €, dont le siége est 8 DUNKERQUE (59240), 97 avenue de Liem, identifiée au
SIREN sous le numéro 830421004 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de DUNKERQUE.

PRENEUR

La Société dénommée BENZA, Entreprise unipersonnelle a responsabilité
limitée au capital de 5000 €, dont le siege est a DUNKERQUE (59140), 34 rue
Clémenceau, identifiee au SIREN sous le numéro 938550027 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de DUNKERQUE.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée NESSILMA est représentée a I'acte par Madame
Aida GHAZOUANI- BEN ABDA, demeurant a DUNKERQUE (59140) 34 rue
Clémenceau.

Née a SAINT-POL-SUR-MER (59430), le 20 aot 1984.

Soumise au régime de la communauté de biens réduite aux acquéts a défaut
de contrat de mariage préalable a leur union célébrée en la mairie de DUNKERQUE
(59140), le 08 septembre 2007.

Agissant en qualité d’associée et de gérante.

- La Société dénommée BENZA est représentée a I'acte par Monsieur Malik
BENZAID, agissant en qualit¢ de gérant, né a Dunkerque, le 23 janvier 1975,
domicilié a DUNKERQUE (59640), 39 rue du Général MANGIN.

DECLARATION SUR LA CAPACITE

Préalablement au bail, les parties déclarent :

e Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

e Qu’il n’existe aucune restriction a la capacité de donner a bail du BAILLEUR
ainsi qu'a la capacité de s’obliger et d’effectuer des actes civils et
commerciaux du PRENEUR par suite de faillite personnelle, redressement ou
liquidation judiciaire, cessation des paiements, incapacité quelconque, ainsi
qu’il en a été justifié au notaire soussigné.

Le BAILLEUR seul :
e Qu’il a la libre disposition des locaux loués.



e Quaucune clause de réserve de propriété ne peut étre invoquée par les
fournisseurs des éléments de matériel, mobilier, agencements ou installation
compris dans les locaux loués.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant la société NESSILMA

e Extrait K bis.
Concernant la société BENZA
e Extrait K bis.

Ces documents ne révelent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

SOLIDARITE

Si plusieurs personnes sont comprises sous une méme dénomination bailleur
ou preneur, elles agiront solidairement entre elles.

BAIL COMMERCIAL

Le bailleur confére un bail commercial, conformément aux articles L 145-1 et
suivants du Code de commerce, au preneur qui accepte, portant sur les locaux dont la
désignation suit :

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

Les fractions ci-aprés désignées d'un immeuble en copropriété dit "L'HOTEL
DE VILLE CENTRE ET SUD", comportant la totalité des constructions érigées sur des
terrains privés, étant précisé qu'a l'intérieur de ce périmeétre, il existe un certain
nombre de voies publiques (Rue des Sceurs Blanches, Cours Francois Bart).

Cet ensemble immobilier est a usage d'habitation et de commerce.

L'ensemble immobilier comprend :

A - Dans l'ilot Sud

1°) Sur la Rive de la rue des Sceurs Blanches : un groupe de 8 immeubles
d'un étage sur rez-de-chaussée, et combles portant les numéros 6 a 22 de ladite rue
et édifiées sur les parcelles cadastrées section XT numéros:

- 59 pour 58 centiares

- 60 pour 80 centiares

- 61 pour 58 centiares

- 62 pour 58 centiares

- 63 pour 58 centiares

- 64 pour 80 centiares

- 65 pour 80 centiares

- 66 pour 01 are 35 centiares

2°) Sur la rive Est de la rue Clémenceau : un groupe de 5 immeubles de
quatre étages sur rez-de-chaussée, et combles portant les numéros 4 rue des
Chaudronniers, et 6 rue Clémenceau puis 8 a 22 de la rue Clémenceau et 24 rue
Clémenceau, 2-4 rue des Chaudronniers et édifiés sur les parcelles cadastrées
section XT numéros:

- 54 pour 02 ares 28 centiares

- 55 pour 01 are 38 centiares

- 56 pour 01 are 83 centiares

- 57 pour 01 are 83 centiares

- 58 pour 02 ares 56 centiares

3°) Sur la rive Nord de la Rue des Chaudronniers et de la rue Jean Bart: un
groupe de 5 immeubles de trois étages sur rez de chaussée et combles portant les



numéros 3 a 21 avec retour 1-3 rue Jean Bart et édifiés sur les parcelles cadastrées
section XT numéros:

- 50 pour 02 ares 12 centiares

- 51 pour 01 are 80 centiares

- 52 pour 01 are 80 centiares

- 53 pour 01 are 80 centiares

Pour la Rue des Chaudronniers et les numéros 5-7-9 et édifiés sur la parcelle
cadastrée section XT numeéro 49 pour 01 are 47 centiares pour la rue Jean Bart,

4°) Sur la rive Ouest de la rue de Bourgogne: un groupe de trois immeubles
de 2 étages sur rez-de-chaussée et combles, portant les numéros 1 a 9 de ladite rue
et édifiées sur les parcelles cadastrées section XT numéros:

- 46 pour 01 are 69 centiares

- 47 pour 01 are 83 centiares

- et 48 pour 02 ares 37 centiares

5°) Au centre de l'ilét: un groupe de 14 garages édifiés sur les parcelles
cadastrées section XT numéros:

- 68 pour 17 centiares

- 69 pour 17 centiares

- 70 pour 18 centiares

- 71 pour 17 centiares

- 72 pour 17 centiares

- 73 pour 18 centiares

- 74 pour 17 centiares

- 75 pour 17 centiares

- 76 pour 18 centiares

- 77 pour 17 centiares

- 78 pour 17 centiares

- 79 pour 18 centiares

- 80 pour 17 centiares

- et 81 pour 17 centiares

B - Dans l'ilot Centre

1°) Sur la rive Ouest de la Place Charles Valentin, un groupe de cinq
immeubles de quatre étages sur rez-de-chaussée et combles portant les numéros 8 a
32 de ladite place et édifiées sur les parcelles cadastrées section XH numéros:

- 58 pour 01 are 75 centiares

- 59 pour 01 are 14 centiares

- 60 pour 01 are 15 centiares

- 61 pour 01 are 74 centiares

- et 62 pour 02 ares 04 centiares

2°) Sur la rive sud de la rue Louis Lemaire et Angle de place Charles Valentin,
un groupe de deux immeubles de deux étages sur rez-de-chaussée portant les
numéros 36 Place Charles Valentin, 2.4 rue Louis Lemaire et édifiés sur les parcelles
cadastrées section XH numéros 63 pour 70 centiares et 64 pour 01 are 76 centiares

3°) Sur la rive sud de la rue de Bourgogne, un groupe de 7 immeubles de
deux étages sur rez-de-chaussée et combles portant les numéros 11 et 39 de ladite
rue et édifiées sur les parcelles cadastrées section XH numéros:

- 23 pour 02 ares 61 centiares

- 24 pour 02 ares 29 centiares

- 25 pour 02 ares 29 centiares

- 26 pour 01 are 58 centiares

- et 66 pour 02 ares 21 centiares

- 67 pour 02 ares 30 centiares

- et 68 pour 01 are 56 centiares

4°) Sur la rive Nord de la rue des Sceurs Blanches, un groupe de quatre
immeubles d'un étage sur rez-de-chaussée et combles portant les numéros 5 a 13 de
ladite rue et édifiées sur les parcelles cadastrées section XH numéros:

- 43 pour 02 ares 15 centiares

- 44 pour 01 are 38 centiares

- et 46 pour 01 are 35 centiares,



5°) Sur la rive est de la rue Clémenceau et angle de la rue des Sceurs
Blanches: deux immeubles de 4 étages sur rez-de-chaussée et combles portant les
numéros 1-3 rue des Sceurs Blanches, 26 rue Clémenceau et 28.30 et 32 rue
Clémenceau et édifiés sur les parcelles cadastrées section XH numéros:

- 47 pour 02ares 33 centiares

- 48 pour 01 are 37 centiares

6°) Sur I'angle formé par la rive Est de la rue Clémenceau et la rive Sud de la
Place Charles Valentin, un immeuble de sept étages sur rez-de-chaussée et combles
portant les numéros 34, 36 et 38 de la rue Clémenceau et édifié sur la parcelle
cadastrée section XH numéro 49 pour 02 ares 07 centiares

7°) Sur la rive Sud de la Place Charles Valentin: un groupe de deux
immeubles d'un étage sur rez-de-chaussée et combles portant les numéros 2,4 et 6
de ladite place et édifiés sur les parcelles cadastrées section XH numéros 50 pour 99
centiares et 51 pour 01 are 01 centiare

8°) Au centre donnant sur le cours Francois Bart, le logement du concierge
formant un immeuble a rez-de-chaussée portant le numéro 5 du cours Frangois Bart,
et édifié sur une partie de parcelle cadastrée section XH numéro 57 pour 14 ares 30
centiares

9°) Sur la rive Ouest du cours Frangois Bart: un groupe de 14 garages édifiés
sur les parcelles cadastrées section XH numéros:

- 28 pour 17 centiares

- 29 pour 16 centiares

- 30 pour 17 centiares

- 31 pour 31 centiares

- 32 pour 17 centiares

- 33 pour 16 centiares

- 34 pour 16 centiares

- 35 pour 16 centiares

- 36 pour 17 centiares

- 37 pour 17 centiares

- 38 pour 16 centiares

- 39 pour 17 centiares

- 40 pour 17 centiares

- et 41 pour 17 centiares

Et un transformateur électrique édifié sur la parcelle cadastrée section XH
numéro 42 pour 31 centiares

10°) Dans la cour intérieure, un groupe de cinq garage édifiés sur les
parcelles cadastrées section XH numéros:

- 52 pour 26 centiares

- 53 pour 21 centiares

- 54 pour 21 centiares

- 55 pour 20 centiares

- et 56 pour 20 centiares

Les cours et espaces communs cadastrés:

- section XT n°45 pour 295 m?

- section XT n°67 pour 1.885m?

- section XH n°305 pour 105m?

- section XH N°306 pour 1.325m?

- section XH n°318 pour 1.544m?

- section XH n°319 pour 42m?

, situé a DUNKERQUE (59140), 34 rue Clémenceau, et cadastré :

Section |N° | Lieudit Surface

XH 49 |34 RUE CLEMENCEAU 00 ha 02 a 07 ca
XH 305 |3 CRS FRANCOIS BART 00 ha0O1a05ca
XH 306 |CRS FRANCOIS BART 00 ha13a25ca
XH 318 |CRS FRANCOIS BART 00 ha15a44 ca
XH 319 |CRS FRANCOIS BART 00 ha00a42ca
XT 67 |1 CRS FRANCOIS BART 00 ha 18 a85ca

Total surface : 00 ha 49 a 01 ca



Le(s) lot(s) de copropriété suivant(s) :

Lot numéro quatre mille deux cent onze (4211)

Au rez-de-chaussée : un local commercial avec toilettes

Et les cing cent quarante /dix milliemes (540 /10000 eémes) des parties
communes générales.

Et les trois cent cinquante-quatre /cent milliémes (354 /100000 émes) des
charges générales.

Et les deux mille cent quatre-vingt-huit /dix milliemes (2188 /10000 émes) des
charges de chauffage.

Lot numéro quatre mille deux cent dix (4210)

Au sous-sol, une cave

Et les vingt /dix milliemes (20 /10000 emes) des parties communes générales.

Et les treize /cent milliemes (13 /100000 émes) des charges générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’ensemble immobilier sus-désigné a fait I'objet d’un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre Jean CAUX
notaire a DUNKERQUE le 10 décembre 1979 publié au service de la publicité fonciere
de DUNKERQUE le 8 février 1980, volume 4081, numéro 7.

L'état descriptif de division - reglement de copropriété a été modifié :

- aux termes d'un acte recu par Maitre Régis GUILBERT, notaire a
DUNKERQUE le 5 novembre 1991, publié au service de la publicité fonciére de
DUNKERQUE le 11 décembre 1991, volume 1991P, numéro 6187.

- aux termes d'un acte regu par Maitre Patrick VEVE, notaire a DUNKERQUE
le 6 novembre 2018, publié au service de la publicité fonciere de DUNKERQUE le 5
décembre 2018, volume 2018P, numéro 6276.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte recu par Maitre Camille THOOR notaire a
DUNKERQUE le 14 décembre 2023, publié au service de la publicité fonciére de
DUNKERQUE

DUREE

Le bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui
commenceront a courir le 6 janvier 2025, pour se terminer le 5 janvier 2034.

FACULTE DE RESILIATION TRIENNALE

Le bailleur tient de l'article L 145-4 du Code de commerce la faculté de donner
congé par acte extrajudiciaire a I'expiration de chaque période triennale seulement s’il
entend invoquer les dispositions des articles L 145-18, L 145-21, L 145-23-1, L 145-
24, afin de construire, de reconstruire ou de surélever limmeuble existant, de
réaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage, de transformer a usage
principal d’habitation un immeuble existant par reconstruction, rénovation ou
réhabilitation, ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une
opération de restauration immobiliére et en cas de démolition de Iimmeuble dans le
cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Le preneur bénéficie en toute hypothése, aux termes de cet article L 145-4, de
la faculté de donner congé a I'expiration de chaque période triennale, et ce au moins
six mois a I'avance.

En outre, le preneur admis au bénéfice de ses droits a la retraite du régime
social auquel il est affilié ou d’'une pension d’invalidité attribuée dans le cadre de ce
régime social, aura la faculté de donner congé a tout moment du bail, a charge de
motiver celui-ci et de I'adresser six mois a I'avance (article L 145-4 quatriéme alinéa
du Code de commerce). Cette faculté de résiliation a été étendue a I'associé unique
d’E.U.R.L. et au gérant majoritaire depuis au moins deux ans d’'une S.A.R.L. titulaire
du bail (article L 145-4 cinquiéme alinéa du Code de commerce).




Le congé peut étre donné par le preneur par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a son libre choix.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le preneur bénéficiera du droit au renouvellement du bail a son expiration de
telle sorte que le statut des baux commerciaux soit toujours applicable a cette époque.

Le bailleur pourra adresser au preneur plus de six mois avant I'expiration du
bail, exclusivement par voie extrajudiciaire, un congé avec offre de renouvellement ou
refuser le renouvellement dans les conditions restrictives de I'article L 145-14 du Code
de commerce.

A défaut de congé, le preneur pourra, soit dans les six mois précédant
I'expiration du bail, soit a tout moment au cours de sa prolongation, former une
demande de renouvellement et ce par voie extrajudiciaire ou par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception.

A défaut de congé de la part du bailleur et de demande de renouvellement de
la part du preneur dans les délais et formes sus-indiqués, le bail se prolongera pour
une durée indéterminée aux mémes clauses et conditions.

RAPPORTS TECHNIQUES

AMIANTE

Chacune des parties reconnait que le notaire soussigné I'a pleinement
informée des dispositions du Code de la santé publique imposant au propriétaire de
locaux tels que ceux loués aux présentes dont le permis de construire a été délivré
avant le 1¢" juillet 1997 d’établir un dossier technique amiante contenant un repérage
étendu des matériaux et produits contenant de 'amiante dans le cadre de présence
de matériaux A et B, il doit étre mis a la disposition des occupants ou de I'employeur
lorsque les locaux abritent des lieux de travail conformément aux dispositions de
l'article R 1334-29-5 du Code de la santé publique. En outre, dans cette hypothése,
une fiche récapitulative de ce dossier technique doit étre communiqué par le bailleur.

Est demeuré joint et annexé aux présentes, le diagnostic amiante établi par
LP DIAGNOSTICS le 2 décembre 2021. Il résulte de ce diagnostic la présence
d’amiante sous forme d’un calorifugeage dans le sous-sol de la cave 2.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énergétique a été établi, conformément aux
dispositions des articles L 126-26 et suivants du Code de la construction et de
I'habitation, par LP DIAGNOSTICS le 2 décembre 2021, et est annexé.

Un diagnostic de performance énergétique doit notamment permettre
d'évaluer :

e les caractéristiques du bien ainsi que le descriptif des équipements,
e le bon état des systemes de chauffage fixes et de ventilation,
e lavaleur isolante du bien immobilier,

e |a consommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L’étiquette mentionnée dans le rapport d’expertise n’est autre que le rapport
de la quantité d’énergie primaire consommée du bien a vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. Il existe 7 classes d’énergie (A, B, C,D, E, F, G), de « A »
(bien économe) a « G » (bien énergivore).

Les conclusions du diagnostic sont les suivantes : DPE vierge consommations
non exploitables.

La personne qui établit le diagnostic de performance énergétique le transmet
a l'agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie selon un format
standardisé par l'intermédiaire de I'application définie a l'article R 126-6 du Code de la
construction et de [I'habitation, en retour, elle regoit le numéro d'identifiant du
document.



ASSAINISSEMENT
Est demeuré joint et annexé aux présentes, le diagnostic assainissement
établi par la COMMUNAUTE URBAINE DE DUNKERQUE, le 15 septembre 2023,
lequel conclue a la conformité de l'installation.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Radon

Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population francaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

e aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

e améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L’activité volumique du radon (ou concentration de radon) a lintérieur des
habitations s’exprime en becquerel par metre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles béatis situés dans les zones a potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

e Zone 1 :zones a potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
geéologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

e Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de I'environnement dispose que I'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

Etat des risques

Un état des risques délivré par NOTARISQUES le 17 décembre 2024 fondé
sur les informations mises a disposition par arrété préfectoral est annexé.
A cet état sont annexées :

e |a cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de I'immeuble concerné sur le plan cadastral,

e laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Le LOCATAIRE déclare que ledit état lui a été remis ce jour.

Celui-ci comportait notamment un extrait du document graphique situant le
BIEN au regard du zonage réglementaire et I'extrait du réglement le concernant, ainsi
qgu’une information indiquant si des travaux ont été prescrits par ce reglement et s’ils



ont été réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risques visé du 1°
au 4° de l'article R 125-23 du Code de I'environnement.

Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques naturels.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité

L'immeuble est situé dans une zone faible (2).

L’immeuble objet des présentes appartient a la classe dite "a risque normal"
comprenant les batiments, équipements et installations pour lesquels les
conséquences d'un séisme demeurent circonscrites a leurs occupants et a leur
voisinage immédiat.

Catégorie Il : Celui-ci appartient a la catégorie d’importance Il comprenant les
batiments dont la défaillance présente un risque moyen pour les personnes.

Radon
L'immeuble n'est pas situé dans une commune a potentiel radon classée en
niveau 3.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le CEDANT déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant I'objet du bail devront étre consacrés par le preneur a
I'exploitation de son activité de restauration rapide a consommer sur place ou a
emporter, vente de boissons non alcoolisées et exploitation d’'une licence petite
restauration a I'exclusion de toute autre méme temporairement.

Le preneur pourra adjoindre des activités connexes ou complémentaires dans
les conditions prévues par l'article L 145-47 du Code de commerce (déspécialisation
restreinte) ou étre autorisé a exercer des activités différentes dans les cas prévus par
l'article L 145-48 du méme Code (déspécialisation pléniére).

Toutefois, le premier locataire d'un local compris dans un ensemble
constituant une unité commerciale définie par un programme de construction ne peut
se prévaloir de cette faculté pendant un délai de neuf ans a compter de la date de son
entrée en jouissance.

Il est fait observer que I'activité dont il s'agit ne contrevient ni aux dispositions
des articles L 631-7 et suivants du Code de la construction et de I'habitation ni a des
dispositions réglementaires ou contractuelles pouvant exister.

CHARGES ET CONDITIONS

-ETAT DES LIEUX - Les parties sont informées des dispositions de I'article
L145-40-1 du Code de commerce aux termes desquelles un état des lieux doit étre
établi contradictoirement et amiablement par le bailleur et le locataire lors de la
prise de possession des locaux par le locataire ainsi qu’au moment de leur restitution.

Si I'état des lieux ne peut étre établi contradictoirement et amiablement, il
devra étre établi par un commissaire de justice, a linitiative de la partie la plus
diligente, a frais partagés par moitié entre le bailleur et le preneur.




Il est fait observer que le bailleur qui n’a pas fait toutes diligences pour la
réalisation de I'état des lieux ne peut invoquer la présomption de l'article 1731 du
Code civil aux termes duquel "s’il n'a pas été fait d’état des lieux, le preneur est
présumé les avoir regus en bon état de réparations locatives, et doit les rendre tels,
sauf la preuve contraire".

- ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le bailleur aura a sa charge les
réparations des gros murs et voltes, le rétablissement des poutres et des couvertures
entiéres ainsi que celui des murs de souténement et de cléture. Toutes les autres
réparations, grosses ou menues, seront a la seule charge du preneur, notamment les
réfections et remplacements des glaces, vitres, volets ou rideaux de fermeture. Le
preneur devra maintenir en bon état de fraicheur les peintures intérieures et
extérieures.

Le preneur devra aviser sans délai et par écrit le bailleur de toute dégradation
ou toute aggravation des désordres de toute nature dans les lieux loués dont celui-ci
ne peut avoir directement connaissance et nécessitant des travaux incombant a ce
dernier, sauf a ne pouvoir obtenir réparation d’'un préjudice constaté en cas de
carence de sa part.

Il est précisé qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de l'article R 145-35
du Code de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire :

e Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a l'article 606
du code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés a la réalisation de
ces travaux ;

e Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté
ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou I'immeuble
dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relevent des grosses réparations
mentionnées au 1°.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées ci-dessus celles se
rapportant a des travaux d'embellissement dont le montant excéde le colt du
remplacement a l'identique.

- GARNISSEMENT. - Le preneur garnira et tiendra constamment garnis les
lieux loués d'objets mobiliers, matériel et marchandises en quantité et de valeur
suffisante pour répondre en tout temps du paiement des loyers et charges et de
I'exécution des conditions du bail.

- AMENAGEMENTS. - Le preneur aura & sa charge exclusive tous les
aménagements et réparations nécessités par l'exercice de son activité.

Ces aménagements ne pourront étre faits qu'aprés avis favorable et sous la
surveillance et le contrdle d'un architecte dont les honoraires seront a la charge du
preneur.

Dés a présent, le preneur peut effectuer a ses frais les travaux d’installation
suivants :

- Cloisonnement en placoplatre

- Adaptation des sanitaires aux normes PMR

- Tableau électrique complémentaire (obligatoire pour le matériel de

cuisine)

- Peinture

- MISES AUX NORMES. - Par dérogation a l'article 1719 alinéa premier du
Code civil, le preneur aura la charge exclusive du colt des travaux prescrits par
lautorité administrative, que ces travaux concernent la conformité générale de
immeuble loué ou les normes de sécurité, d'accueil du public, d'accés des personnes
handicapées, d’hygiéne, d'isolation phonique, ou les normes de salubrité spécifiques
a son activité, sauf a tenir compte des dispositions de l'article R 145-35 du Code de
commerce.

Ces mises aux normes ne pourront étre faites que sous la surveillance et le
contréle d'un architecte dont les honoraires seront a la charge du preneur.




Le preneur devra exécuter ces travaux dés l'entrée en vigueur d’une
réglementation spécifique a son activité, sans attendre un contréle ou injonction, de
sorte que le local loué soit toujours conforme aux normes administratives attachées a
celle-ci.

En application des dispositions du second alinéa de l'article R 145-35 du
Code de commerce, ne peuvent étre imputées au locataire les dépenses relatives aux
travaux ayant pour objet de mettre en conformité avec la réglementation le local loué
ou l'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations
sur les gros murs, vo(Qtes, les poutres et les couvertures entieres.

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le preneur ne pourra faire dans les
locaux, sans le consentement expres et par écrit du bailleur aucune démolition, aucun
percement de murs ou de cloisons, ni aucun changement de distribution.

En cas d'autorisation du bailleur, les travaux devront étre effectués sous le
contr6le d'un architecte dont les honoraires seront a la charge du preneur.

- COPROPRIETE. - L'activité du preneur telle que délimitée dans le présent
bail n'est pas interdite par le réglement de copropriété dont la copie est annexée. Le
preneur devra respecter les dispositions statutaires qui en découlent.

Il est rappelé au preneur que, les travaux affectant les parties communes de
immeuble ou son aspect extérieur doivent étre autorisés préalablement par
I'assemblée générale des copropriétaires. Lorsque le bailleur aura donné son accord
sur les travaux envisagés, il sollicitera le syndic par lettre recommandée avec accusé
de réception pour leur inscription a l'ordre du jour de la prochaine assemblée générale
utile.

Dans un délai de trois mois aprés chaque assemblée générale des
copropriétaires, le syndic assure linformation des occupants de limmeuble des
décisions susceptibles d'avoir des conséquences sur les conditions d'occupation de
l'immeuble et sur les charges des occupants, et ce par affichage ou par dépdt d'une
circulaire dans chacune des boites aux lettres.

- AMELIORATIONS. - Tous travaux, embellissements, et améliorations faits
par le preneur, méme avec l'autorisation du bailleur deviendront a la fin de la
jouissance, quel qu’en soit le motif, la propriété de ce dernier, sans indemnité, a moins
que le bailleur ne préfére demander leur enlévement et la remise des lieux en leur état
antérieur, aux frais du preneur.

Les équipements, matériels et installations non fixés a demeure et qui, de ce
fait, ne peuvent étre considérés comme des immeubles par destination resteront la
propriété du preneur et devront étre enlevés par lui lors de son départ, a charge de
remettre les lieux en I'état.

Il est précisé que cette accession en fin de bail stipulée sans indemnité
n'exclut en rien le droit du locataire évincé a demander une indemnité d'éviction a titre
indemnitaire, ainsi que les frais entrainés par sa réinstallation dans un nouveau local
bénéficiant d'aménagements et d'équipements similaires a celui qu'il a été contraint de
quitter.

En outre, la valeur de cet avantage constitue pour le bailleur un complément
de loyer imposable au titre de I'année au cours de laquelle le bail expire ou est résilié,
ce montant étant égal au surcroit de valeur vénale du bien loué.

- TRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le
preneur subira I'exécution de toutes les réparations, reconstructions, surélévations et
travaux quelconques, qu'ils soient d'entretien ou méme de simple amélioration, que le
syndicat des copropriétaires ferait exécuter en cours de bail, dans I'immeuble dont ils
dépendent. |l ne pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyers, quelles
que soient l'importance et la durée de ces travaux, méme si la durée excédait
quarante jours, a la condition toutefois qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le
cas de force majeure.

Le preneur ne pourra prétendre a aucune réduction de loyer en cas de
suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que I'eau, le gaz,
I'électricité, le téléphone et le chauffage.
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Le bailleur précise qu'il n'a pas fait de travaux les trois années précédentes
Il indique que le syndicat des copropriétaires n'envisage pas d'effectuer de
travaux.

- JOUISSANCE DES LIEUX. - Le preneur devra jouir paisiblement des lieux
en se conformant a leur usage, au reglement de copropriété et au reglement intérieur
de limmeuble s'il existe. Le preneur ne fera rien qui puisse en troubler la tranquillité ni
apporter un trouble de jouissance quelconque ou des nuisances aux autres occupants
ou aux voisins. Notamment, il devra prendre toutes précautions pour éviter tous bruits
et odeurs nauséabondes ainsi que l'introduction d'animaux nuisibles ou dangereux. Il
devra se conformer strictement aux prescriptions de tous réglements, arrétés de
police, réglements sanitaires, et veiller a toutes les regles de I'hygiéne et de la
salubrité.

Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer les marchandises présentant
des risques ou des inconvénients quels qu'ils soient, ni faire aucune décharge ou
déballage, méme temporaire dans I'entrée de I'immeuble. Il ne pourra, en outre, rien
faire, ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués, ou faire supporter aux sols
une charge supérieure a leur résistance, sous peine d’étre tenu personnellement
responsable de tous désordres ou accidents.

Le preneur devra prévenir le bailleur sans retard et par écrit, de toute atteinte
qui serait portée a sa propriété et de toute dégradation et détérioration qui viendraient
a étre causées aux biens loués et qui rendraient nécessaires des travaux incombant
au bailleur.

Il devra, enfin, supporter les travaux exécutés sur la voie publique.

- EXPLOITATION.- Le preneur devra exploiter son activité en se conformant
aux lois, reglements et prescriptions administratives pouvant s'y rapporter.
L'autorisation donnée au preneur d'exercer I'activité mentionnée plus haut n'implique
de la part du bailleur aucune garantie pour I'obtention des autorisations a cet effet. Le
magasin devra étre constamment ouvert sauf fermeture hebdomadaire ou pour
congés ou pour permettre I'exécution de travaux.

- ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION -

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances,
la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation. lls doivent étre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnes a mobilité réduite (personne agée, personne avec poussette, etc.).

La réglementation est contenue aux articles R 164-1 et suivants du Code de
la construction et de I'habitation.

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
établissements et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public regu.

Seuil d'accueil de I'ERP Catégorie
Plus de 1500 personnes 1ére

de 701 a 1500 personnes 2éme

de 301 a 700 personnes 3éme

Moins de 300 personnes (sauf 5éme catégorie) |4eme
Au-dessous du seuil minimum fixé par le
reglement de sécurité (art. R123-14 du CCH)
pour chaque type d’établissement.

Dans cette catégorie :

- le personnel n'est pas pris en compte dans le
calcul de I'effectif,

- les regles en matiére d'obligations sécuritaires
sont allégées.

5éme
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- ENSEIGNES.- Le preneur pourra apposer sur la fagcade du magasin des
enseignes en rapport direct avec son activité, sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur et de I'obtention des autorisations nécessaires, a charge
pour lui de remettre les lieux en I'état a I'expiration du bail.

L'installation sera effectuée aux frais et aux risques et périls du preneur. Celui-
ci devra veiller a ce que I'enseigne soit solidement maintenue. Il devra I'entretenir
constamment en parfait état et sera seul responsable des accidents que sa pose ou
son existence pourrait occasionner. Lors de tous travaux de ravalement, le preneur
devra déplacer et replacer a ses frais toute enseigne qui aurait pu étre installée.

- IMPOTS - CHARGES -

1°) - Le preneur devra acquitter exactement les imp6ts, contributions et taxes
a sa charge personnelle dont le bailleur pourrait étre responsable sur le fondement
des dispositions fiscales en vigueur. Il devra justifier de leur paiement, notamment en
fin de jouissance et avant tout enlévement d'objets mobiliers, matériel et
marchandises.

2°) - En sus du loyer ci-aprés fixé, le preneur remboursera au bailleur sa
quote-part des charges :

- tous impbts, taxes et redevances liés a l'usage du local ou de I'immeuble ou
a un service dont le preneur bénéficie directement ou indirectement, et notamment la
taxe fonciére ;

- les taxes municipales afférentes au bien loué, la taxe d'enlévement des
ordures ménageéres, la taxe de balayage, les taxes locatives ;

- les fournitures et prestations individuelles ou collectives récupérables sur le
preneur.

Dans cette hypothése, et dans la mesure ou le loyer est soumis a la taxe sur
la valeur ajoutée, celle-ci sera due sur ces remboursements, considérés alors comme
un "loyer supplémentaire”.

3°) - Le preneur acquittera directement toutes consommations personnelles
pouvant résulter d'abonnements individuels, de maniére a ce que le bailleur ne soit
jamais inquiété a ce sujet.

4°) - Le preneur remboursera au bailleur lintégralit¢ des charges de
copropriété pour le cas ou le bien loué serait en copropriété ou viendrait a étre mis en
copropriété, mais a la seule exclusion des travaux compris dans ces charges et
relevant de ceux qualifiés de grosses réparations tels que définis ci-dessus comme
étant a la charge du bailleur, ainsi que les honoraires liés a la réalisation de ces
travaux.

L'état récapitulatif annuel mentionné au premier alinéa de l'article L 145-40-2,
qui inclut la liquidation et la régularisation des comptes de charges, est communiqué
au locataire au plus tard le 30 septembre de I'année suivant celle au titre de laquelle il
est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois a compter
de la reddition des charges de copropriété sur l'exercice annuel. Le bailleur
communique au locataire, 8 sa demande, tout document justifiant le montant des
charges, impbts, taxes et redevances imputés a celui-ci.

La liste des charges récupérables devant figurer au bail aux termes des
dispositions du premier alinéa de l'article L 145-40-2 du Code de commerce, les
parties ont expressément déclaré vouloir se référer a celle qui est indiquée au décret
numéro 1987-713 du 26 aolt 1987 pris en application de l'article 18 de la loi n° 86-
1290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser l'investissement locatif, I'accession a
la propriété de logements sociaux et le développement de I'offre fonciére et fixant la
liste des charges récupérables en matiere de bail d'habitation. Cette liste est annexée.

Il est précisé en tant que de besoin que si la cotisation fonciére des
entreprises est due par le bailleur, elle ne peut en toute hypothése étre mise a la
charge du preneur (article R 145-35 3° du Code de commerce).

- ASSURANCES. - Le preneur souscrira sous sa seule responsabilité, avec
effet au jour de I'entrée en jouissance, les différentes garanties d’assurance indiquées
ci-apres, et les maintiendra pendant toute la durée du bail.
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Il acquittera a ses frais, régulierement a échéance, les primes de ces
assurances augmentées des frais et taxes y afférents, et justifiera de la bonne
exécution de cette obligation sans délai sur simple réquisition du bailleur.

Spécialement, le preneur devra adresser au bailleur, dans les quinze jours
des présentes, une attestation détaillée des polices d’assurance souscrites.

Dans I'hypothése ou l'activité exercée par le preneur entrainerait, soit pour le
bailleur, soit pour les tiers, des surprimes d’assurance, le preneur serait tenu de
prendre en charge le montant de la surprime et de garantir le bailleur contre toutes
réclamations des tiers.

Le preneur assurera pendant la durée du bail contre I'incendie, I'explosion, la
foudre, les ouragans, les tempétes, le dégat des eaux, le bris de glaces, le vol, le
vandalisme, et compte tenu des impératifs de I'activité exercée dans les lieux loués, le
matériel, les aménagements, équipements, les marchandises et tous les objets
mobiliers les garnissant. Il assurera également le recours des voisins et des tiers et
les risques locatifs.

Par ailleurs, le preneur s’engage a souscrire un contrat de responsabilité civile
en vue de couvrir tous les dommages causés aux tiers du fait de son exploitation. Les
préjudices matériels devront étre garantis pour le montant maximum généralement
admis par les compagnies d’assurances.

Le preneur s’engage a respecter toutes les normes de sécurité propres a
limmeuble dans lequel se trouvent les locaux loués, telles qu’elles résultent tant des
textes législatifs et réglementaires en vigueur que de la situation des locaux.

Si, a la suite d'un sinistre, il s'avére une insuffisance d'assurances ou un
défaut d'assurance de la part du preneur, celui-ci sera réputé, pour les dommages
qu'il aura subis, avoir renoncé a tous recours contre le syndicat des copropriétaires ou
les autres occupants de limmeuble. De plus, il sera tenu personnellement de la
réparation des dommages causés aux tiers du fait des lieux loués.

- CESSION - SOUS-LOCATION. - Le preneur ne pourra dans aucun cas et
sous aucun prétexte céder son droit au bail ou sous louer en tout ou en partie les
locaux loués, sans le consentement préalable et par écrit du bailleur sous peine de
nullité des cessions ou sous-locations consenties au mépris de cette clause, et méme
de résiliation des présentes.

Toutefois, il pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir une
cession du bail a son successeur dans le commerce ou au bénéficiaire du transfert
universel de son patrimoine professionnel.

Le preneur demeurera garant solidaire de son cessionnaire pour le paiement
du loyer et I'exécution de toutes les conditions du bail, et cette obligation de garantie
s'étendra a tous les cessionnaires, pendant une durée de trois années a compter de
la date de la cession ou de la sous-location et ce, exception faite si le bail est résilié
avant, la solidaritt ne s’appliquant alors qu’aux loyers impayés a cette date.
Cependant, en vertu des dispositions de l'article L 622-15 du Code de commerce, en
cas de cession du bail par le liquidateur ou I'administrateur cette clause est réputée
non écrite. Il en est de méme en vertu de celles de l'article L 642-7 du méme Code en
cas de cession effectuée dans le cadre d'un plan de cession tel que défini par I'article
L 642-5.

Toute cession ou sous-location devra étre réalisée par acte authentique ou
sous seings-privés, auquel le bailleur sera appelé, sauf si la cession était ordonnée
dans le cadre d’'un plan de cession. Une copie exécutoire par extrait lui sera remise,
sans frais pour lui, dans le mois de la signature de I'acte de cession ou de sous-
location.

L’article L 145-16-1 du Code de commerce dispose que si la cession du bail
commercial est accompagnée d'une clause de garantie du cédant au bénéfice du
bailleur, ce dernier doit informer le cédant de tout défaut de paiement du locataire
dans le délai d'un mois a compter de la date a laquelle la somme aurait d0 étre
acquittée par celui-ci, sous peine de perdre le droit de se retourner contre le cédant.
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- DESTRUCTION -

Si les locaux loués venaient a étre détruits en totalité par cas fortuit, le bail
sera résilié de plein droit et sans indemnité. En cas de destruction partielle,
conformément aux dispositions de l'article 1722 du Code civil, le preneur pourra
demander soit la continuation du bail avec une diminution du loyer soit la résiliation
totale du bail, sous réserve des particularités suivantes convenues entre les parties :

Si le preneur subit des troubles sérieux dans son exploitation et si la durée
prévue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des
parties endommagées, dégradées ou détruites est supérieure a quinze (15) jours aux
dires de l'architecte du bailleur, les parties pourront résilier le bail sans indemnité de
part ni d’autre et ce dans les quinze (15) jours de la notification de I'avis de I'architecte
du bailleur.

L’avis de l'architecte devra étre adressé par le bailleur au preneur, par lettre
recommandée avec avis de réception.

La demande de résiliation devra étre notifiée a l'autre partie par acte
extrajudiciaire. Dans 'hypothése ou ni le preneur, ni le bailleur ne demanderaient la
résiliation du bail, il serait procédé comme ci-dessous.

Si le preneur ne subit pas de troubles sérieux dans son exploitation et que la
durée prévue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement
des parties endommagées, dégradées ou détruites est, aux dires de I'architecte du
bailleur, inférieure a quinze (15) jours, le bailleur entreprendra les travaux de
réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des parties endommagées,
dégradées ou détruites, en conservant seul le droit au remboursement de ces travaux
par sa compagnie d’assurances. En raison de la privation de jouissance résultant de
la destruction partielle des locaux et des travaux susvisés, le preneur aura droit a une
réduction de loyer calculée en fonction de la durée de la privation de jouissance et de
la superficie des locaux inutilisables, sous condition que le bailleur recouvre une
indemnisation compensatrice de perte de loyer équivalente, de la part de la
compagnie d’assurances.

La réduction de loyer ci-dessus sera calculée par I'expert d’assurance. Le
preneur renonce d’ores et déja a tout recours contre le bailleur, en ce qui concerne
tant la privation de jouissance que la réduction éventuelle de loyer, comme il est prévu
ci-dessus.

- VISITE DES LIEUX.-

En cours de bail : Le preneur devra laisser le bailleur visiter les lieux loués ou
les faire visiter par toute personne de son choix, chaque année, pour s’assurer de leur
état, ainsi qu’a tout moment si des réparations urgentes venaient a s'imposer.

En fin de bail ou en cas de vente : Il devra également laisser visiter les lieux
loués pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente, par toute
personne munie de l'autorisation du bailleur ou de son notaire. Toutefois, ces visites
ne pourront avoir lieu qu’'un certain nombre de fois par semaine et a heures fixes a
déterminer conventionnellement, de fagcon a ne pas perturber I'exercice de I'activité.
Le preneur supportera I'apposition sur la vitrine par le bailleur de tout écriteau ou
affiche annongant la mise en location ou la mise en vente de 'immeuble.

Pour I'exécution des travaux : Le preneur devra laisser pénétrer a tout
moment tous les entrepreneurs, architectes et ouvriers chargés de I'exécution de tous
travaux de réparations et autres.

- RESTITUTION DES LIEUX — REMISE DES CLEFS. -

Le preneur rendra toutes les clefs des locaux le jour ou finira son bail ou le
jour du déménagement si celui-ci le précédait. La remise des clefs et télécommandes
d’ouverture, s’il en existe, ne portera aucune atteinte au droit de ce dernier de
répercuter contre le preneur le colt des réparations dont il est tenu suivant la loi et les
clauses et conditions du bail.

Il est rappelé en tant que de besoin que l'intention du bailleur de reprendre ou
de faire reprendre I'activité exercée par le preneur est sans incidence sur I'obligation
légale particuliére pesant sur ce dernier de mettre en sécurité et remettre en état les
lieux donnés a bail, notamment en matiére de pollution.
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Le preneur devra, préalablement a tout enlévement, méme partiel, de
mobiliers, matériels, agencements, équipements, justifier au bailleur par présentation
des acquits du paiement des contributions a sa charge, notamment la taxe locale sur
la publicité extérieure et la contribution économique territoriale, tant pour les années
écoulées que pour I'année en cours, et du paiement de tous les termes de son loyer.

Il devra rendre les locaux en bon état de réparations ou, a défaut, régler au
bailleur le colt des travaux nécessaires pour leur remise en état.

Il sera procédé, en la présence du preneur diment convoqué ou de son
représentant, a I'état des lieux au plus tard un mois avant I'expiration du bail.

Cet état des lieux comportera le relevé des réparations a effectuer incombant
au preneur, et prévoira un état des lieux “complémentaire” dés aprées le
déménagement du preneur a I'effet de constater si des réparations supplémentaires
sont nécessaires.

Le preneur devra, dans les huit jours calendaires de la notification des devis
établis par un bureau d’études techniques ou des entreprises qualifiées, donner son
accord sur ces devis.

S’il ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus, les devis seront réputés
agréeés et le bailleur pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix en
réclamant le montant au preneur.

Si le preneur manifeste son intention de les exécuter lui-méme, il devra
s’engager a les faire exécuter sans délai par des entreprises qualifiées sous la
surveillance de l'architecte du bailleur dont les honoraires seront supportés par le
preneur.

A titre de stipulation de pénalité, et pendant la durée nécessaire a la remise
en état des locaux, le preneur s’engage a verser au bailleur, qui accepte, des
indemnités journalieres égales a la fraction journaliere du dernier loyer en cours,
charges comprises, par jour de retard, et ce a compter de la date d’expiration du bail.

Si le preneur se maintenait indiment dans les lieux, il encourrait une astreinte
de cinqg cents euros (500,00 eur) par jour de retard. |l serait en outre débiteur d'une
indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global de la
derniére année de location majorée de cinquante pour cent (50%). Son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai en vertu d'une ordonnance de référé rendue par le
président du tribunal judiciaire territorialement compétent.

Le tout sans préjudice de I'applicabilité aux présentes de la réglementation sur
les installations classées.

CLAUSE D’EXCLUSIVITE

Le bailleur s'interdit d'exploiter, directement ou indirectement un commerce
similaire a celui du preneur. Il s'interdit également de louer ou mettre a disposition au
profit de qui que ce soit tout ou partie d’'un immeuble pour I'exploitation d'un tel
commerce.

Cette interdiction s’exerce a compter du jour de I'entrée en jouissance dans
un rayon de 10 kilométres du lieu d’exploitation du local loué et ce pendant 5 ans.

En cas de non-respect de cet engagement, le preneur pourra lui demander
des dommages-intéréts, sans préjudice du droit qu'il pourrait avoir de faire fermer
I'établissement concurrent.

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le bailleur ne garantit pas le preneur et, par conséquent, décline toute
responsabilité dans les cas suivants :

e en cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement en cas
de troubles apportés par des tiers par voie de fait,

e en cas d'interruption dans les fournitures, qu'il s'agisse des eaux, du gaz, de
I'électricité et de tous autres services provenant soit du fait de I'administration
ou de I'entreprise qui en dispose, soit de travaux, accidents, réparations ou
mises en conformité,
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e en cas d'accident pouvant survenir du fait de l'installation de ces services
dans les lieux loués, sauf s'’il résulte de la vétusté.

TOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions de l'acte, qu'elles qu'en auraient pu
étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais étre considérées comme modification
ni suppression de ces conditions.

LICENCE

Le notaire rappelle aux parties les dispositions de I'article L 3331-2 du Code
de la santé publique, lequel dispose :

“Les restaurants qui ne sont pas titulaires d’une licence de débit de boissons a
consommer sur place doivent, pour vendre des boissons alcooliques, étre pourvus de
l'une des deux catégories de licence ci-apres :

1° La “petite licence restaurant” qui permet de vendre des boissons du
troisieme groupe pour les consommer sur place, mais seulement a l'occasion des
principaux repas et comme accessoires de la nourriture ;

2° La “licence restaurant” proprement dite qui permet de vendre pour
consommer sur place toutes les boissons dont la consommation est autorisée, mais
seulement a I'occasion des principaux repas et comme accessoires de la nourriture.

Les établissements dont il s'agit ne sont soumis ni aux interdictions
mentionnées aux articles L. 3332-1 et L. 3332-2,ni a la réglementation établie en
application des articles L. 3335-1,L. 3335-2 et L. 3335-8."

LOIS ET REGLEMENTS

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se
soumettre aux lois et reglements applicables en la matiere. En outre, les parties sont
averties que les dispositions indiquées aux présentes peuvent étre modifiées par
toutes dispositions Iégislatives ultérieures qui seraient d'ordre public et applicables
aux baux en cours.

LOYER

Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de DIX-HUIT
MILLE EUROS (18 000,00 EUR) que le preneur s'oblige a payer au domicile ou siége
du bailleur ou en tout autre endroit indiqué par lui, en 12 termes égaux de MILLE
CINQ CENTS EUROS (1 500,00 EUR) chacun.

Ce loyer correspond a la valeur locative et s’entend hors droits, taxes et
charges.

Les parties sont averties que le déplafonnement du loyer s’applique si,
notamment a la suite d’'une tacite prorogation (absence de renouvellement exprés), le
bail est supérieur & douze années (article L 145-34 troisiéme alinéa du Code de
commerce). |l s’appligue également en cas d’extension de I'exploitation sur le
domaine public, autorisée et payante ou non.

Le preneur versera au bailleur, en méme temps que chaque terme de loyer,
une provision sur les charges, taxes et prestations a sa charge. Cette provision est
fixée a CENT QUATRE-VINGT-CINQ EUROS (185,00 EUR) et sera ajustée chaque
année en fonction des dépenses effectuées 'année précédente.

Ce loyer sera payable d’avance les premiers de chaque mois et la premiére
fois le 1er février 2025 (la période entre le 06 janvier 2025 et le 31 janvier 2025 fera
I'objet d’une gratuité pour permettre la réalisation des travaux)

REVISION LEGALE DU LOYER

La révision légale du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-34
et suivants, du Code de commerce, et R 145-20 du méme Code.
Elle prend effet a compter de la date de la demande en révision.
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Le loyer sera indexé sur l'indice trimestriel des loyers commerciaux publié par
I'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques.

A cet effet, le réajustement, tant a la hausse qu’a la baisse, du loyer
s'effectuera, conformément aux dispositions de larticle L 145-38 du Code de
commerce, tous les trois ans a la date anniversaire de l'entrée en jouissance, le
dernier indice connu a la date de l'indexation étant alors comparé au dernier indice
connu lors de la précédente révision.

Il est précisé que le dernier indice connu a ce jour est celui du 3e trimestre de
l'année 2024 (137,71).

L’application de cette clause d’indexation se fera dés la publication de l'indice.

La demande de réajustement doit étre formée par acte extrajudiciaire ou par
lettre recommandée avec accusé de réception.

Dans le cas ou il est rapporté la preuve d’'une modification matérielle des
facteurs locaux de commercialité ayant elle-méme entrainé une variation de plus de
10% de la valeur locative, la variation de loyer qui découle de cette révision ne peut
conduire a des augmentations supérieures, pour une année, a 10 % du loyer acquitté
au cours de l'année précédente.

Au cas ou cet indice cesserait d’étre publié, l'indexation sera alors faite en
prenant pour base soit I'indice de remplacement soit un nouvel indice choisi en
conformité des dispositions Iégales applicables.

Si les parties ne pouvaient s'accorder sur le nouvel indice a adopter, un expert
judiciaire sera désigné par le Président du Tribunal judiciaire, statuant en matiére de
référé, et ce a la requéte de la partie la plus diligente.

La modification ou la disparition de l'indice de référence n’autorisera pas le
preneur a retarder le paiement des loyers qui devront continuer a étre réglés a
échéance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et réglement de la
différence a I'échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.

DEPOT DE GARANTIE

A la garantie du paiement régulier des loyers et des charges ci-dessus
stipulés et de I'exécution des conditions du bail, le preneur remettra au BAILLEUR en
dehors de la comptabilité de I'office notarial (préalablement a la remise des clefs et
directement auprés de 'agence IMMO DE France gestionnaire de la location), une
somme de MILLE CINQ CENTS EUROS (1 500,00 EUR), a titre de dépét de garantie.

Cette somme sera conservée par le bailleur pendant toute la durée du bail
jusqu’au réglement entier et définitif de tous les loyers, charges et impéts
récupérables, et toutes indemnités de quelque nature qu’elles soient, que le preneur
pourrait devoir au bailleur a I'expiration du bail et a sa sortie des locaux.

En cas de transmission du bail ou de limmeuble et du bail, les parties
conviennent expressément que le disposant devra également transmettre le dépét de
garantie au nouveau titulaire afin que ce dernier, en sa qualité de bailleur, profite des
droits et supporte les obligations attachées a celui-ci, le nouveau titulaire devant alors
se substituer purement et simplement au disposant afin que ce dernier ne soit ni
recherché ni inquiété.

Dans le cas de résiliation du bail pour inexécution de ses conditions ou pour
une cause quelconque imputable au preneur, ce dépdt de garantie restera acquis au
bailleur en place de plein droit a titre de dommages-intéréts, sans préjudice de tous
autres.

En cas de variation de loyer ainsi qu’il a été prévu ci-dessus, la somme versée a titre
de dépbt de garantie ne sera pas modifiée.

Dans la mesure ou le loyer est stipulé payable d’avance, l'article L 145-40 du
Code de commerce dispose que les loyers payés d'avance, sous quelque forme que
ce soit, et méme a titre de garantie, portent intérét au profit du locataire au taux
pratiqué par la Banque de France, pour les avances sur titres, pour les sommes
excédant celle qui correspond au prix du loyer de plus de deux termes.

Le preneur dispense le bailleur de devoir mettre cette somme sur un compte
destiné spécialement et uniquement a ce dépbt.
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CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de non-exécution, totale ou partielle, ou de non-respect, par le preneur
de la clause de destination, du paiement a son échéance de I'un des termes du loyer,
des charges et impéts récupérables par le bailleur, des travaux lui incombant, des
horaires d’ouverture pouvant étre imposés par une réglementation ou un cahier des
charges, de son obligation d’assurance, de la sécurité de son personnel et des tiers,
du non-paiement de frais de poursuite, le présent bail sera résilié de plein droit un
mois aprés une sommation d'exécuter ou un commandement de payer délivré par
acte extra-judiciaire au preneur ou a son représentant légal (et a I'administrateur
judiciaire également s'il en existe un a ce moment-la) de régulariser sa situation. A
peine de nullité, ce commandement doit mentionner la déclaration par le bailleur
d'user du bénéfice de la présente clause ainsi que le délai d’'un mois imparti au
preneur pour régulariser la situation.

Si le preneur refusait d'évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le
président du tribunal judiciaire compétent, exécutoire par provision, nonobstant appel.
De plus, il encourrait une astreinte de cinq cents euros (500,00 eur) par jour de retard.
Il serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la
base du loyer global de la derniére année de location majoré de cinquante pour cent
(50%).

En cas de résiliation suite a un des cas cités ci-dessus, a quelque moment
que ce soit pendant la durée du bail ou de ses renouvellements, la somme due ou
payée a titre de garantie par le preneur restera en totalité acquise au bailleur a titre
d'indemnité, et sans exclure tous autres dommages et intéréts s'il y a lieu, nonobstant
le paiement d{. Il en sera de méme un mois aprés le non-respect d'une échéance, ou
également en cas de résiliation judiciaire pendant la période du bail ou en cours de
ses renouvellements, ou en cas de non-respect d'une des clauses du bail.

Sauf en cas de résiliation amiable (possibilité de versement d'une indemnité),
il ne sera jamais d0 d'indemnité par le bailleur. En outre, et sans qu'il soit dérogé a la
présente clause résolutoire, le preneur s'engage formellement, en cas de non-
paiement des loyers, des charges et des prestations, a régler tous les frais et
honoraires engagés par le bailleur dans le cadre de toute procédure en recouvrement
que celui-ci serait obligé d'intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en ceuvre de la clause
résolutoire ne pourra faire obstacle a la résiliation du bail.

Conformément au deuxiéme alinéa de [larticle L 145-41 du Code de
commerce, tant que la résiliation ne sera pas constatée ou prononcée par une
décision de justice ayant acquis l'autorité de la chose jugée, le juge pourra, en
accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la résiliation et les effets
de la présente clause.

En outre, le bailleur pourra demander la résiliation judiciaire ou faire constater
la résiliation de plein droit du bail :

e pour des causes antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit au
jugement d’ouverture d’'une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire qui aurait précédé la liquidation judiciaire ;

e pour défaut de paiement des loyers et charges afférents a une occupation
postérieure au jugement de liquidation. Etant néanmoins précisé que I'action
en résolution d’'un contrat pour non-paiement a I'échéance convenue est une
action fondée sur le défaut de paiement. Cette action tombe sous le coup de
la suspension des poursuites individuelles contre le débiteur en procédure
collective.

Les dispositions des articles L 622-14 2° et R 641-21 du Code de commerce,
complétées par larticle R 622-13 dudit Code prévoient que le juge-commissaire
constate, a la demande de tout intéressé, la résiliation de plein droit des baux des
immeubles affectés a l'activité du fonds pour défaut de paiement des loyers et
charges postérieurs au jugement d'ouverture de la procédure de sauvegarde,
redressement ou liquidation, cette demande s'effectuant par simple requéte déposée
au greffe du tribunal. Toutefois le bailleur ne peut metire cette procédure en ceuvre
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qu'au terme d'un délai de trois mois a compter du jugement. Dans un tel cas, selon la
jurisprudence actuelle de la chambre commerciale de la Cour de cassation, le juge-
commissaire doit se borner a constater la résiliation de plein droit du bail si les
conditions en sont réunies et il ne peut accorder des délais de paiement.

CONTRIBUTION SUR LES REVENUS LOCATIFS

La contribution sur les revenus locatifs est applicable aux revenus nets
pergus, tirés de la location a durée limitée de locaux situés dans des immeubles en
France, achevés depuis quinze ans au moins au premier janvier de l'année
d'imposition.

La contribution sur les revenus locatifs est due par les personnes morales,
domiciliées ou non en France, soumises a I'impot sur les sociétés et les sociétés de
personnes dont un membre au moins est soumis a I'imp6t sur les sociétés.

Elle est supportée pour moitié par le bailleur et pour moitié par le preneur.

Le bailleur supportera seul la totalité de la contribution sur les revenus locatifs.

DROIT LEGAL DE PREFERENCE DU PRENEUR

Le preneur bénéficie d'un droit de préférence en cas de vente du local, droit
de préférence régi par les dispositions de l'article L 145-46-1 du Code de commerce
qui en définit les modalités ainsi que les exceptions.

Il est précisé en tant que de besoin que le caractére personnel du droit de
préférence exclut toute substitution, a I'exception des dispositions de I'article L 321-5
du Code du tourisme aux termes desquelles I'exploitant d'une résidence de tourisme,
située en zone de montagne, peut céder par écrit et a titre gratuit ce droit a un
établissement public y ayant vocation, a une société d'économie mixte, a une société
publique locale ou a un opérateur agréé par I'Etat.

Il est également précisé que ce droit ne peut s’exercer si la vente a lieu par
autorité de justice.

L’article L 145-46-1 du Code de commerce dispose :

"Lorsque le propriétaire d'un local a usage commercial ou artisanal envisage
de vendre celui-ci, il en informe le locataire par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, ou remise en main propre contre récépissé ou émargement. Cette
notification doit, a peine de nullité, indiquer le prix et les conditions de la vente
envisagée. Elle vaut offre de vente au profit du locataire. Ce dernier dispose d'un délai
d'un mois a compter de la réception de cette offre pour se prononcer. En cas
d'acceptation, le locataire dispose, a compter de la date d'envoi de sa réponse au
bailleur, d'un délai de deux mois pour la réalisation de la vente. Si, dans sa réponse, il
notifie son intention de recourir a un prét, l'acceptation par le locataire de ['offre de
vente est subordonnée a l'obtention du prét et le délai de réalisation de la vente est
porté a quatre mois.

Si, a l'expiration de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, l'acceptation de
'offre de vente est sans effet.

Dans le cas ou le propriétaire décide de vendre a des conditions ou a un prix
plus avantageux pour l'acquéreur, le notaire doit, lorsque le bailleur n'y a pas
préalablement procédé, notifier au locataire dans les formes prévues au premier
alinéa, a peine de nullité de la vente, ces conditions et ce prix. Cette notification vaut
offre de vente au profit du locataire. Cette offre de vente est valable pendant une
durée d'un mois a compter de sa réception. L'offre qui n'a pas été acceptée dans ce
délai est caduque.

Le locataire qui accepte l'offre ainsi notifiée dispose, a compter de la date
d'envoi de sa réponse au bailleur ou au notaire, d'un délai de deux mois pour la
réalisation de I'acte de vente. Si, dans sa réponse, il notifie son intention de recourir a
un prét, l'acceptation par le locataire de I'offre de vente est subordonnée a l'obtention
du prét et le délai de réalisation de la vente est porté a quatre mois. Si, a I'expiration
de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, I'acceptation de I'offre de vente est sans
effet.

Les dispositions des quatre premiers alinéas du présent article sont
reproduites, a peine de nullité, dans chaque notification.
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Le présent article n'est pas applicable en cas de cession unique de plusieurs
locaux d'un ensemble commercial, de cession unique de locaux commerciaux
distincts ou de cession d'un local commercial au copropriétaire d'un ensemble
commercial. Il n'est pas non plus applicable a la cession globale d'un immeuble
comprenant des locaux commerciaux ou a la cession d'un local au conjoint du
bailleur, ou a un ascendant ou un descendant du bailleur ou de son conjoint. Il n'est
pas non plus applicable lorsqu'il est fait application du droit de préemption institué aux
chapitres ler et Il du titre ler du livre Il du code de [l'urbanisme ou a l'occasion de
'aliénation d'un bien sur le fondement de l'article L. 213-11 du méme code."

Etant ici précisé que les dispositions de l'article L 145-46-1 du Code de
commerce n'a pas vocation a conférer au preneur un droit de préférence lorsque
l'activité de celui-ci s'avere étre une activité industrielle.

DROIT LEGAL DE PRIORITE DU BAILLEUR

Le bailleur bénéficie d'un droit de priorité en cas de cession du bail, droit de
priorité régi par les dispositions de I'article L 145-51 du Code de commerce qui en
définit les modalités. Ce droit de priorité n'est possible que si le preneur veut céder
son bail alors qu'il a demandé a bénéficier de ses droits a la retraite ou a été admis au
bénéfice d'une pension d'invalidité attribuée par le régime d'assurance invalidité-déceés
des professions artisanales ou des professions industrielles et commerciales.

DECLARATIONS

Le bailleur déclare ce qui suit :

Il n'est pas susceptible actuellement ou ultérieurement d'étre I'objet de
poursuites ou de mesures pouvant entrainer I'expropriation totale ou partielle de ses
biens.

Il n'a jamais été et n’est pas actuellement en état de faillite, liquidation
judiciaire, reglement judiciaire ou procédure de sauvegarde.

Il n'est pas en état de cessation de paiement.

Il déclare en outre qu'il n'existe aucun droit concédé par lui a un tiers, aucune
restriction d'ordre légal et plus généralement aucun empéchement quelconque de
nature a faire obstacle aux présentes.

Le preneur atteste que rien ne peut limiter sa capacité pour I'exécution des
engagements qu’il prend aux termes des présentes, il déclare notamment :

e qu’il n'est pas et n’a jamais été en état de cessation de paiements, sous une
procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement judiciaire,
redressement, suspension provisoire des poursuites ou procédures
similaires ;

e et qu’il ne se trouve pas dans un des cas d’incapacité prévus pour I'exercice
d’une profession commerciale.

Il est en outre précisé que la destination permise par le bail n'entre pas dans
le cadre des dispositions de l'article L 631-7 du Code de la construction et de
I'nabitation et n'est pas prohibée par un quelconque réglement.

IMMATRICULATION

Le notaire soussigné a informé le preneur de I'obligation qui lui est faite de
s’'immatriculer au registre national des entreprises, ainsi que des conséquences du
défaut d'immatriculation telles que le risque de se voir refuser le bénéfice du statut
des baux commerciaux, le droit au renouvellement du bail et le droit a l'indemnité
d'éviction.

Si le preneur est déja immatriculé, il y aura lieu de déposer un dossier de
modification de 'immatriculation.

L’'immatriculation doit étre effectuée au titre de celle effectivement permise et
exercée dans les lieux loués.

En cas de pluralité de preneurs dont l'un seul est exploitant, I'exploitant du
fonds bénéficie du statut des baux commerciaux méme en I'absence d'immatriculation
de ses copreneurs non exploitants. En cas de pluralité de preneurs exploitants,
l'immatriculation s'impose a chacun d'eux.
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Pour des époux communs en biens et lorsque le fonds n'est effectivement
exploité que par l'un d'entre eux, lui seul est tenu de s'immatriculer. Lorsque le fonds
est exploité par les deux époux, chacun d'eux doit étre immatriculé.

En cas de décés du preneur personne physique, ses ayants droit, bien que
n'exploitant pas le fonds, peuvent demander le maintien de l'immatriculation de leur
ayant cause pour les besoins de sa succession.

En cas de dissolution du preneur personne morale, un dossier de radiation
doit étre déposé dans le mois de la cléture de la liquidation.

Cette obligation disparait lorsque les parties optent expressément pour le
statut des baux commerciaux alors que le preneur tant dans son statut que dans son
activité ne remplit pas les conditions d’application automatique de ce statut. Par suite
le bailleur ne pourra pas alors invoquer le fait que le preneur ne soit pas immatriculé
au registre national des entreprises.

PRESCRIPTION

Par application des dispositions de I'article L 145-60 du Code de commerce,
les parties sont informées que la prescription des actions pouvant étre exercées en
vertu des dispositions relatives au bail commercial est de deux ans.

Le délai de prescription court du jour ou le titulaire d’'un droit a connu ou aurait
dd connaitre les faits permettant de I'exercer.

L’action en résiliation d’'un bail commercial pour inobservation de ses clauses,
'action en paiement des loyers, la demande du bailleur en exécution d’'un congé ayant
pour objet I'expulsion de 'occupant, ne sont pas soumises a la prescription biennale.

FRAIS HONORAIRES

Tous les frais, droits et honoraires du bail et tous ceux qui en seront la suite
ou la conséquence, y compris le co(t de la copie exécutoire a remettre au bailleur,
seront supportés par le preneur qui s'y oblige.

Chacune des parties, devra néanmoins rembourser a l'autre les frais des
actes extra-judiciaires et les frais de justice motivés par des infractions aux présentes
dont elle serait la cause.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile savoir :

- Le bailleur en son siege social.

- Le preneur en son siége social.

USAGE DE LA LETTRE RECOMMANDEE

Aux termes des dispositions de l'article R 145-38 du Code du commerce,
lorsqu'une partie a recours a la lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, dans la mesure ou les textes le permettent, la date de notification a I'égard
de celle qui y procéde est celle de I'expédition de sa lettre et, a I'égard de celle a qui
elle est faite, la date de premiére présentation de la lettre. Lorsque la lettre n'a pas pu
étre présentée a son destinataire, la démarche doit étre renouvelée par acte
extrajudiciaire.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles, le preneur n'étant pas un
partenaire commercial du bailleur pouvant impliquer une soumission de l'un vis-a-vis
de l'autre, en ce sens qu'ils n'ont pas de relations commerciales suivies dans des
activités de production, de distribution ou de services.

COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire des présentes sera remise au bailleur.
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DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d’'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante pour le
consentement de l'autre, doit étre préalablement révélé.

Les parties reconnaissent étre informées qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a été vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

LOI NOUVELLE ET ORDRE PUBLIC

Les parties sont averties que les dispositions d'ordre public d'une loi nouvelle
s'appliquent aux contrats en cours au moment de sa promulgation, sauf si la loi en
dispose autrement. Les dispositions d'ordre public sont celles auxquelles les parties
ne peuvent déroger.

ENREGISTREMENT

Les parties ne requierent pas l'accomplissement de la formalité de
I'enregistrement conformément a l'article 739 du Code général des impbts.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution
d’une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n° 45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

o les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
o les établissements financiers concernés,
e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
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des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apreés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur déces.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contrble, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi

Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli Iimage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.
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Mme GHAZOUANI Aida
agissant en qualité de
représentant a signé

a DUNKERQUE
le 02 janvier 2025

M. BENZAID Malik
agissant en qualité
de représentant a
signé

a DUNKERQUE
le 02 janvier 2025

et le notaire Me
SAINT MAXIN
NATHALIE a signé

a DUNKERQUE
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LRI Laurent PERNES

I E
| > 14 rue PRIMCIPALE
Tel: 06 46 97 35 39

-
- ’. . 59380 COLDEKERDIUE VILLAGE
DI&gnOStICS Mail ; service-chent@lo-diagnostics. fr

Rapport de Mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'Amiante 3

intégrer au Dossier Technique « Amiante »
(Listes A et B de I’'annexe 13-9 du Code de la Santé publigue)

Humeéro de dossier : LP 1118/2021
Date du repeérage @ 0271272021

Reférences réglemeantalres

Taxtes réglamentaires

juin 2013, décrat 2021-625 du 3 fuin 2011, arrété du 1% juin 2015

Articles R. 1334 1/, L8, 20 &t 21 et R, 1334-23 et 24 du Code da la Santsé Publiqus ;
Annexe 139 du Code de |a Sante Publigue, Arrétés du 12 et 21 dacembre 2012 et du 24

Immeuble bt visité

Adrecso Rue -.................,. 34 rue CLEMENCEAL

Bat., escaler, mvead, appartement o9, lat n°:

RdC

Code postal, vile : . 52140 DUNKERQUE
Panmetre de reperage @ | i Toutes parties accessibles sans ddmaontage ni destruction
Type de logement : e Salon de Colffure
Fonction pnncipale du batlment ; i esereererreesrieness s Artisanat
Date de construction : s s e e

Le propridtalra at Ia commanditaire

Le(s] propriétairefs] ; Mom et prénom @ ... SCI CLASAP - M, MORLION Philippe
Adragse ... 988 Avenue du Général de GAULLE

59122 BRAY DUNES
Le commandltaire Mom et prenom ;... SCT CLASAP - M, MORLICH Philippe
Adresse L, DBB Avenue du Général de GAULLE

29123 ERAY DUNES

Le{s] signataire{s)

NOM PrEnom Fonction Organisme cartification

Cetail de la certlfication

Dpérateur(s) de
repd-ane ayanl participe CESI CERTIFICATION 1

; . zanéral d
e Opératewr gz | SUE T BIREE 9%
Parsonne(s) rRperage dtage) 92074 Paris La

Sigqraldiref =) dkorizant Défence Codex
'a diffusion du rappart

PERMES Laursnt

Qbtention ; OL/12/2017
Echéance @ 26,057 2028
M? de certification : ODI 00353

Raison sociale de 'entreprise | AP DIAGNOSTICS (Numero SIRET : 87772342900016)
Adresse - 14 rue PRINCIPALE, 59380 COUDEKERQUE VILLAGE

Désignation de la compagnie d'assurance : GAN

Furmérg de police ek date de valdité @ 191,303,172 f 29/09/2022

Le rapport de repérage

Date d'emission du rapport de repeérags ; 02/12/2021, remis au praprietaire le 0271272021

MAfugion ; le présent rapport de repdrage ne paul 8ire reproduit que dans sa orahté, annaxes incluses

Pagmation : le présent rapport avec les annexes comprises, est conshitue de 9 pages
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Constat de reperage Amiante n°Lp 1118/2021 ajAamiante
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1 Les conclusions
2 Le(s) laborateirel(s) d'analyses
3 La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
3.2 Le cadre de la musslon
3.2.1  Lintituld de [3a mission
322  Le cadre réglementaire de la mission
3.2.3  L'objectif do la mission
3.2.4  Le programme de repérage de fa mission réglementalre,
3.2.5  Programme de reperage complémentaire {Ic cas echeant)
3.2.6 Le perimétre de reperage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bifan de 'analyse documentaire
4.2 Date d'exécution des visites du repérage In sltu
4.3 Flan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
5.0 Identification des maténauy repéras de la liste & ot B
5.1 Liste des matériaux au produits contenant de I'amiante, étals de conservation, conseguences
réglementalras {fiche de cotation)
2.2 Liste des materiany, ou produits susceptibles de cantenir de I'amiante, mals n'en contenant

pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur juskificatif
6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement | es textos ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de 'amiante, notamment pour les cas de deémalition d'inmmeubic. La presanie mission
de repérage ne répand pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux
et produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux
dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas é&tre utilisé & ces fins,

1.1 Liste & : Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits de la liste A pour lesquels des sondages et/ou prélévements doivent
Btre affectués ;
Calorifugeages [Sous-Sol - Cave 2) f Non prélevé pour ne pas altérer sa fonction)

1.1 Liste B : Dans le cadre de missian décrit a I'article 3.2, il n'a pas €té repéré
- de matériaux ocu praduits de ta liste B contenant de 'amiante.
1.2. Dans le cadre de mission decrit & I"articte 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants od

parties de composants qui n'ont pu &tre visités et pour lesquels des investigations
complémentaires sont nécessaires afin de statwer sur la présence ou I'absence d'amiante :

B Locatisation Partias du local Raison

| regant

2. - Le{s) laboratoire(s) d'analyses

Raisan sociale et nom de "entreprise 1.1 n'a pas St fait appel & un laboratore d'analyse
BOMEESEE T e e =
Humeéro da I'accréditation Cofrac : ... -
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@Amianm

3. - La mission de repérage

3.1 L'abjet de la mission

La présente mission concerne |e repérage en vue de Fétablissement du constat de présence ou d'absance d'amiante étahli
an wue de |a constitution du dossier technique amiante.

3.2 Le cadre de I3 mission

3.2.1 L'intitule de la mission

«Repdrage en vue de I"établissermant du conslat da Compasmt de [a eogruziion Farier d commpoamLL  wRfiAr AL & Apnadar
présence ou d'ebsence d'amiante dtabll en wue de Flocege=
la constitution du dossier technique amante:. Flocwps, Calonfupeages, Faa phfinds | Caloviluessres

Fam; plafiomds

3.2.2 Le cadre réglementalre de la mission

Pari s covmpasont 3 virfir 2 & somder

Larticle R 1334-17 et 18 du code de la construction
at de I'habitation prévart que «les propridtames gdes

parties COMIMILTES dlinmmeubles cotachifs B !. m“
d'habitation ainsi les moprigtaires d immevhie & T e
gsage aulre gue dhabitation y font réafiser un ey ) S —
repérage ras matérizux el produits des listes A et B Mits, lawane ‘st e ot Ptenuce Entourges ds S (carton)
cantenant de Famianies PTG # invldribure) Eniourmms dn probsso {nevante rinent
Le dossier de dlagnostic technigus comprend, entre Eivmraees do poseus {pad s sandonsh}
autres, =rétal  mestionndnt 3 présence oo Envicnumars e Ao {rartor-Hlitm
Fabsence de matsmaue oo produis confenant de o tarde
{'gmjante prévy 4 farticle L. 1334-15 du méme | Clobons {lgime ot préfibrnudes), Craini: ot | Enchits pmjetér
codas, Coffies verticas Fannes du uhieoos
La mlesign, s'inscrivant dans ce cadre, se weut
conforme aux textes réglementaires de référence Plafozds, I'ootre; of Cherpening, Crames ¢t | Encubs projebés
mendonnés en page de couverture du présent Eale Horronas Parneanz coll¥s on viesss
Flarchers Tlalkes e anl
rappork,
3.2.3 L'objectif de la mission ; : Conduis
1 Comdmia de fhodea (air, sai, antor Hirdes) T
«le reperage @ pour objectf dfldentifier of de Chpuks maope_fan
localiger les materigux et produits contenant dae Clapets fvolste compe-fag Folela cope-fan
Famijantg rmentionnés en annexe du Code la santé Fehourtngn
DJ.I!I:I”C]LIE.D . . FPortes coupe-ley IDIB.EI‘.M::
L'Annexe du Code de la santé publigue &5t 'annexe Jomb {
13.9 (liste A et B). Vide-qechures Condaits
3.2.4 Le programme de repérage de la mission Flamme foatuposibett
réglementaire Flarquey | Gopes-riment)
B et (e el
Le programrme de repérage est défini par FAnnexe Tatams #rdiniges {Fims-cimant]
13.9 {liste A et B) du Code de 1a santé poblique et A de Comvartures (oompasiles)
se limite pour une misslon normale & la recherche FuTegm0ims 4 comvnehites (Fhme ciment)
de matériaux et produits contenant de ramianpte Barrlenrr bitompux
dang [es composants et parties de compoesants de 1a Planurd [ooragoriie)
construction y figurant, Ploguea (Ghms-risoetl
e (comomnies)
Ert partie droite Vextrait du texte de FAnnexe 13.9 Bardigea of ficade lighies S rdowes | Eome cirunal]
Important : Le programme de repdrage de la mission de e
basze est [mitabf. 1| st plus restreint gue celui Staboré pour Cordulies Teas CUT et sEaanle sl
les missions de repérage de matériaux  ou  produits Conchuits en I at e T S —
contenant de farmante avant démalition dimmeutle ou celui Condals Gr Fando o aviante-cooent

a élaborer avant réallsation de travarx,
3.2.5 Programma de repérage complémentaire (le cas &chéant)

En plus du programme de reperage réglementaire, le présent rapport parte sur les partles de composants suivantes

Partia du coonposant Syant S48 inspecta

(Dot Sur deamands ou 2ur iFammetion

Comnmpoaant da kb construction

Meéank

3.2.6 Le périméire de repérage effectif

Il s"agit de [ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble concernd par la mission de repérage figurant sur le schéma de
reparage joint en anneéxe a I'exciugion des locaus ou parties diimmeuble n'ayant pu &tre visités.
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F - B
Constat de reperage Amiante o° Lp 1118/2021 aJ) Amiante
Drescriphif des méces visitdes
Rez de chaussée - Salon de Coiffure, Rez de chausseée - W,
Rez de chaussée - Salle d'eau, Sous-5ol - Cave 1,
Rez de chaussés - Bureau, Sous-Sol - Cave 2
Localisation Dascription
5ol Carwage
Pez de chaussde - Salan de Coilfum Mur Aldtre
Mafeng Fake
S5l Camelage
Pes de cnaussde - Salle d'edu Mur Platre
Mlafpns FlEte
=5l Camelage
Rar e chaussse - Bareay Mur Platre
Plafeng #lakre
Sh Calrelage
Rer d= Chaussee - We Mur Platre
Flafend Flatme
Sal BEton
Sous-Sol - Cave L [£yr BAlques, parpalngs
Plafond Bésan
Sl Béton
Sous Bal Cawe 2 Mur Briques, papaings
Plaksnd @man
4. - Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I"analyse documentaire
DocunEnte demandds Documants ramks
Raprarts asncemant la reeherhe J'amisante déjd rdal sés
LACUMBnts S8Cnang 85 ouyraas, produlbs, makdnaus ot progeciicns
physigues inises en placs
Elémeats d nfarmatign nocessams 3 Uaccks vy parties de ' mmeuhle Ak
&n Loule S&cun Lé
Dbservatcns :
MEart
4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
Date de la commands ©  Q2/12/2071
Date{s) de viste de ["ansemble des locaus ; 02122021
Heure d'artivée
Durée du repérage :
Personne en charge d'accompaagner I'opérateur de repérage @ M. MIQRLIOMN FPhilippe SCI CLASAP
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en viguaur
La rissicn de repérage s'est déroulée confarmément aus prescriptions des arrétés,
Dbeeruatinn O Moo Eand Ohjet
Plan da pravenhon réalisé Fvant Inearvenbon sur sika A
Wrde sanitaire accessible x
Cambles o toure acoessbies ot nsitabics 1 4

4.4 Plan €t procédures de prélévements
LU'ensemble des prélévements a etd réalsd dans ke respect du plan et des proceédures dintervention,

5. - Résultats détaillés du repéerage

5.0.1 Identification des matériaux repérés de la liste A

£ 5 Come|umicn Etnt: cfe
Lesealpationn EchoniFiant + Ceseription {justificakion | congarvakion

Cwricri am Enirss.

Bpus Bol Cawe ] Jdapiant; MOU1 [Man pireless

T sCphihie ce
Lor Les - de
1 armiante

Uosmphior ; Calacf.grages S e piEs

albérar a
Tancticn )

Aucun dutre matériau de la liste A n'a été repére dans pénmétre de repérage menticnné ad paragraphe 3.2.6

LP LiACNOETICE | 14 rue FRIMCIFALE 53380 COUDEKEROUE VILLAGE | TEL : 0R 4657 8535 - E-mail : service-client@|p-diagrostics.ir
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Constat de repéerage Amiante o Lp 1118/2021 (@) amiante

5.0.2 Identification des matériaux repérés de la liste B

= - Concluslon Etat der ,
Lach i anEHIn Identifiant + Dweteription (iustificabian} R NERTaatich Commeniziras I
Man [ - |
Aucun sutre matériau de |a liske B n'a éta repere dans pér motre de repérage mentianné au paragraphe 326
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, con SEqQUENCes
réglementaires (fiche de cotation)
Matériaux ou produits contenant de I'amiante
Lowe sl At o Identiflant + Deacription [iﬁmﬁgll'?u:] ERak de corasrvation * ¥ ot praconlsations*
Méank e
= Un détail des conséqueces réglementaires et recornmandahons st fog-ris en gnnexe 7.4 de oa préssnt rapporr
<= Jétails Feurn.s g1 aTnexe 7.3 de ce présent cappark
Listes des matériaux pour lesquels des spndages et/ou prélévements doivent &tre effectnds :
Lecalizablan Tdentifiant + Deseription Justification Em:;m;ﬁ::i:" et e
Saayre T
Ldwntifiants =n01 Mun préleve paar
Sous-Sol - Cave 2 S8 ao; Calanfugedges M2 pas altéier 5a Ml Taul Tare realiser e
Lizte sebon anpexe, 13-9 du CSP) & fonction aualuatan pénicdique o
I etat 2o conserdahor des
—
=
* Un détanl des ronsequences réglementaires 82 recemmandations 850 Faurnis &n anese 7 4 de ce present rapport
"¢ dat2ils fawrnis en annexe 7.3 de ce preésent rappo-t
5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d'amiante aprés analyse
Locallsation Idenkifiant + Dedeription =T
MEanE
5.3 Liste des matérlaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
Localizatlon Tdartiant + Duscription Jartifickion
Néqant

5. — Signatures

Mota :  Le présent repport est Stabll par une personne dont les compétences sont certifides par CESI
CERTIFICATION 1 avenue du Géneral de Gaulle Tour Pb & {6érme dtage) 92074 Paris La Défense
Cedex (datail sur www. info-cartif.fr}

Fait @ DUNKERQUE, e 0271272021

Par : PERNES Laurent
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Constat de repérage Amiante n»° Lp 1118/2021 (2 Amiante |

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n* LP 11182021

Infermations conformes 4 'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provogueées par inhalaticn des fibres. Toules |es varidtes darmante sont classdes
romme substances cancérogénes averges pour homme, Linhalation de fbres d'amiante ast 3 lorigine de  cancers
(meésathelinmes, cancers  broncho-pulmonaires) et d'aulres  patholoqes  non cancéreuses (épanchements
pleuraux, plagues pleurales).

Lidentification des maigrisux et produits rontznant e amiante @5t un preéalable a Pévaluatbon et & la
prevention des risques liés 8 vemiante Elle deib étre complétee par la défnition et la mise en oeuvre de
mesures de gestion adaptes et proportionnéas pour limiter Fexposton des occupants présents temparairement ou de
faron permansnte dans l'immeuble, Linformation des oocupants présents temporaremcnt ou de Fagon permanente  est
un préalable =ssentiel & la prévention du risgque d'exposition 3 Famiante.

Il convient done de veiller au maintien du bon érat de conservabon des matdridux et preduts contenant de I'amiante
afin de remedier au plus tat aux situations d'osure angrmale oo de dégradation.

Il corvifendra e limiter autanl que possible les nferventlons sur Ios matérigus et produits contenant de
Famiante gui ont @14 repérés e de faire appel aus professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de
confingment de ce type de maténau ou prodult.

Enfir, les déchets cortenant de Famiante doivent &tre elminés dans des conditions strictes,

Renseiqnez-vous aspriés de vobre maine ou de wotre préfecture. Pour conngitre les centres d’@limination prés
de chez wous, consultez la base de données « déchets = gérée par I'ADEME, directement accessible sur e oite
mternet www . sinoe. arg.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schema de repérage
7.2 Rapports d'essals

7.3 Grilles réglementaires d'evaluation de I'état de conservation des matériaux et
prodults contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations généralas de sécurité du dossler technique amiante

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de reperage

Aucun schéma de repérage n'a &té joint a ce rapport.

Photos

Proto n® PhaOO

Lacalisation © Sous-5al - Zave 2
Duwrags - Flocages, Calorifugeages, Faux piafonds
Partie d'ouvrage : Czlorifugeages
Descripticn : Caelatifugeages

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant & prinvement

Localinatlon

Cocrpasant da 1a conttruction

Parties du
compoEank

Dateription

Copie des rapports d'essais ;

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'ast dispanihig

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de consarvation des matériaux et prodults contenant de 'amiante

Grilles d"évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d"évaluation de |'état de conservatlon des matériaux gu produit de la liste A

1, Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'aire

2" Le faus plafond s& trguwe dans un lacal
Qi présente uag [ou plusieurs) fagaders)
ouvertels] sur I'esbérieur suscephibleds) de
créer des situations & forts courants Jd'air,
]

3% [ ewiste un systéme de wenlilalion par
insuflation  d'air dams  le locel L
I'erientation cu =F d'ar est telle que celui-Ci
affecte  directerant % faux  plafond
congenart da lamartbe.

Forrt Moyen Faible
1% T n'existe pas ce systéme spécifique de | 17 11 exste un syslérre de wentilation par | L* I nesigte mi owvrant ni systeme de
wenhlation, @ plgce ouw la zone Romagene | insuflation  dar  dans & Iocal  ef | wentilation spécifigue dars la mece ou la zone
2valugée 25f ventllée par ouwerlure des | I'orentabior du jet est telle que <elui-ci | éwalugs,
fenitres au n‘affecte pes directernent ke Faux plaond | ou

conlenant de l'armiante,

au

28 [ e 5te un SystEme oo wentilation avec
reprige(s] d'air o nieedu du faux giafond
[s¥sbéme de vertilztion & deuhlg Flux),

27 [l existe dans la pigce ou la zone &valusa,
un sysbkéme de ventlatlcn par extrackion dort
r reprise d'air est @eignéc du faux maford
conmengnt 9e armidnle,

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrabions

Fort

Moyen

Faible

Lexposition du prodult Aux chocs ek
vibrations s=ra conswlérde  comme  Sarte
dans les sitwations od 'aclivitd dans le local
au & I'@xtéricur engendre des vibrahnns, pu
rerd possible les chocs directs avec 12 [dus
platond cantenant de lamianle (ex : hal
induskriel, gyrnnase, discothégque. ).

Zexpositior du preduit aux choos oeb
vibrations sera considBreés CoMmme mayenne
cans les smuatons oo 12 Faux  plafond
congeadnt de lamidrle n'estc pas BxRpose
dux damm4yes mecaniques mais & frouve
dans ur. lleu g5 frégquenbé  [ox
supermarche, piscing, thédtre, ).

L'ewpisilicn du preduit aux choes et whrar ans
wra  considérée comme  fable  daps  les
Eituations o0 le faux platond conbenant de
larm@aate nesk pas exppsé aux dommages
mecaniques, n'ewst pas  suscepbhle  d'ahee
dégrade par les ootupants nu e trouwe dans
un local utilisé 3 des  aclivikes  terbiaires

LP CIAGNGETICS | 14 rug PRINCIPALE 59380 COUDEXERDUE WILLAGE | Tl : GRASST.HS45 E-mail ; senvive-client@| p-diagnostics fr
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Passives.

Grilles d'évaluation de I'dtat de conservation des matériaux ou prodult de [a liste B

| Aucune évaluation n'a 6té réalisée

Critéres dévaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de |a liste B
L. Classificatlon dec nveaux de risque de dégradation ou d'extension de la degradation du matériau,

Risque de dégradation ou
d'axtension & terme de |a
dégradation

Risque faihla de dégradation cu
d axtension da dagradation

Risque de degradation ou
d'extension rapide de la dégradation

L'enviranpement dJ makéripa contenaat de
lamiante ne présente pas ou irés peo de
nejue pouvaAnt  entraman a I:EI'ITIE., une
dégradation cu une  extenslon de |3

L'environnement du matérnag contenant de
ramlante présente 0N nSguUE  pousant
enlraine; a terme, une cégradabion ou wne

Jeavrannement ©u matériau  contenant de
"amiante présente un risgue imporkant pouvant
gntrainer ragdement, une degradanocn ag une

extension de la dégradation du materidu. exlaraion de [a dégracation du makériay,

degradation du matariau.

Légence ; EF = éwaluabhnn pénodique ; AL = actian corractive de premier niveau ; ACZ — achion corrective de sacend niveau,

Lavaluatior du risque de dégradation hé & environnement du makénaw ou praduit prend &n camate -

- Les agoesmiang physiques inTrinséques an 1acal (ventilation, hamid té, eto...) selan cue les reque st prubable oo ayérd

- Lo sollicitation des raatéridus oo produits hEe 3 Factivibé des [praux, selnn cu'elle est exczphignaelleffaikle oo quotidianneffarte.
Elle ne arend pas an comate cortains facleurs FAuctuants d'aggravation de @ dégradahgn das prodaits ef matdracs, comme |3 frequance
d'occupatian du loca), la présence danimaux nuisibles, I'usage el des ooaue, un defaus gerlrelen des dgquidemenls, e .

7.4 - Annexe - Censéguences réglementaires et recommandations

Coniequences raglementaires suivant I'état de congervation deg matériauy ou prodult de ja liste &

Article R13343-27 : O foacticn du résultat dy diagnoshe abteny & parhe de la gritle d'&valuazon de Famété du 12 décembre 2012,
propriekaire Met en ey 85 préconisations mentanées a 'articke R1334-20 selon les modallkés suivantes -

Score 1 - L'éwaluation perledigue de ['Etat de conservation de ces matériaux et produits de la iste & contenant de I'amiante ecst efectud
dans uA déler maximal de bros ans 3 compber de la date de remise au proprigtaire du rapport de repdrage oo des résullals de 13 dermidre
evsluatian d& Yérat do conssrvabion, oood "'orcasion de boube modification substantielle de 'ouvroge & de Son asage. La peErsarnne gyant
réa'lse cette waluation en remet les résulkats au propriétaire contre accuse de réception.

Score 2 - La mesare d'empoussigrement dans 'air eot efectude dars Ios conditiens definies 3 farticle R1334-25, dans un délan de tras
meis & compber de la dabe de rermise au propridglaire du rapporl de repdrage od des résulitats de 13 dernigre @valuabign og rétag de
conservation. Lorqanisme gui réalise ks prélévements dair remer 185 résultats des masures d'emipoussiErement au proprstare contre
ECCust de réception.,

Seare 2 - Les fravaur de confingment ou de retraik de lamante sant mis en @uvra selon les modalités prévues a larticle R, 1334 29,

Article R1334-2K : Z| Ie nwveau d'empaussidrement mesuré dans Male en apphcat:on de l'article R1334 .27 est inférisur ou dgal & la
waeur de oing Ahves par lizre, le propridétare fait procéder a I'eva.uaticn period.que de I'état de conservation des matériaux € praduits Jde la
llste & contenans de J'amiante arévue @ larticle B1334-20, dans un déla maximal de trois ans & compker de la dake de remise des résyitats
des mesures d'empoussierement ou & I'eocasion de toute modification substantiells de Fouvrage u de 50N usage,

Si le niveau d'empoussiérement mesure dans I'air en applicakion de Farticle R1334-27 est sopéredr & cing fibres par liceg, 18 propretare
Fait procéder 4 des travaux de confinemenl ou de relrait de 'amiante, selon 185 modalitgs prévoes & 'article R1334-29.

Articla R1334=29 : Les bravaus précitds doivent Etre achewes dans on CElai de frente-50¢ mais & campter de 2 date a laquelle sont renus
au prepriglaire e rapdort de reddrage au ks reésyitaks des mesures dempaussierement ou de |a de-nlére évaluahon de 'état de conservation.

Pendant B ddriode précédant les fravaux, des mesures conservebores approprnees daivent e mises en euwre afin de reduire
Texp0sition des gcrupants et de la rainkteni du niveayw |8 plus bas possible, b dans thus les cas @ un niveau d'empoussiErement inférieur &
cirg Abres par litre, Les mesures comgeryalires ne dowent conduire 3 augune sollicratien des matériauw et produts concernds par las
Eravaus,

Le propriélaire informe o créfet du département du liew e"mplantation de 'lmmeuble concerng, dans un de'an de deux mcls & cempter de
I dabe A facuelle senl rernis & rapporl de repérage ou les résultals des mesyres dempoussigrement gu de i dernlere evaluaton de Fetat de
ronsorvation, des mesures conservathires mises er oeuvres, e, déns un gélal de douge mais, des trAvAauw A réalser et de Mécheancler
propose,

Article B, 1334-29-3 :

Ty A lissue des t-awaux de recra’t oo de confinement de maténaux et gradints de @ hste A mentronneés 4 larbicle R.1334-29, le
proprifcgive fait procéder par wne persgrne menticnnée sy peemier alnea de farcle AOE334-23, avant toute restitution dee lncaus Eraicés, 3
un exarnen visuel 0@ I'état des suraces traitdes 1 Fait dgalement procdder, dans |es candibons céflmes a 'amcle R.1334-25 @ une mesune
au nivedy demaoussieremeant dans F'ae aprés démantélemeant du dispastif de confinement. Ca niveau deit &tre inféneur cu égal a cing fbres
par litra,

TIY 31 les sravaux ne candulsent pas au retrat total des maténaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procede 4 une
éyalpatlon periadlque de I'état de conservabion de oes marénaux &t produits résiduels dans lkes conditions prévues par l'armété mentionng a
I'article K.1334-20, dans un délal maximal de trois ans a comptar de la date & [aguelle sont remis ws réscliaks du conlrdke cu a loccasion de
taube rnodification substantielle de 'ocvrage or de son usage.
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I11) Lorsque des ravans d2 ret-3it ou oo confaement de marénaax 8 arodpits de (3 liste 3 coqbenanl de Camiarts sont =Fechués &
ingidr wor de bt ment pocupEs ou frécuentAs, B oroprilaine fait oroodcder, avant bouke reshtuhon dek 19CE .y atEs, & Cexamen visuel BE A 13
mesure d'empoussieremert dans I'ale menticnnée au premier ainga du présent arhicle.

Détail ded précanisations suivant I'atat de conservation deg ratérisux ou produit de Ia liste B

1. Eéalisation J'une_ = évaluation périodigue =, 0-SCue 1@ type de matéridu ou prodait concarnd rontenant de Fariante, |8 natore et

o

3.

Féleraue des dégradatons quil présente ef 'éwaluslior do risque de dégracaran ne condlisent pas @ conclure & la nécessité dune
action de profect on mmciate sur le rraldéride oo produit, corsistant 3

Ay Cort-deer périodiquement gue gtat de d3gradatinn ges makériauw 0 Erotuils concernes NE sagorave N2 Ak 18 £as écvianl, yue ler
praotest on demncue en bon état de consecvaban |,

b} Rechercrer, le cas Zcheart, les causes de dégradation et arerdre les mesu-es App-oprides a0ur 86 Supor mer.

Realigalion d'yne « action_corrective de premier nivedu =, Worsdue 1@ Lype de motériau oo produt raccernd contenanl de Famiznkbe,
la malure Bt I'ébendus des dégradatons eF “dvaloalan du -sque de degradation condusent 3 Conclure & o nécessité d'une achion da
rem.s2 en ezat hmikes au ramplacement, au recaavrement ou d 12 protechinn des seuls élémenls dide-ades, cons stark & ¢

A] gclercher @5 caoses de | dégradabion &t d2fme 1BS MESUres Correctives aaproprigas paour les supprimer | b Procéder & 1@ ruse en
oewyre dioccs mesures cosrect ves afin d'eviter Eauke rouvells dégradabicn ek, dans Fattence,  preacre 85 mcsores  de probechioa
approani2es anin de ke |8 risque de Cispersion des fiores d'amante

o) waller & ce que les modificalions appartées ne smeEnr pas 0 nature @ agqrawer I'Glat des autres maténalx &7 produits contenanl de
Farmante restarl acoessibles dans la méma 2ore

i Cuntraler périodiqueraent que 185 aukres maldriaus ot procuits raskast access hlEs ansi cLe, le ¢as échéanl, leur protecticn dentaurent
er bo &tat de corservation,

[l essrappeld 'oblqalion de fdire appal & une entreprise Ceckifiée paur 10 retrait ou le confeemant.

Realisation d'une = action corregiive de secgnd niveay =, a4 concerne ‘ensemble druae cone, de telle sorte que le maténau ol prodot ne sot
plUS Soumis & guiune agregsion o dégradation, conslstant a ;

a)y Prendre, lanl gue lws masures menhonnégs au © (Dararadhe tuiventl plont pas &te miSes e pIADe, B MESUrDS CUNmErvabires
aparopiides pous riter le nsque de dégradatian ek la cisaersion des fiores c'amiantz. CE1a peLt cangiske- & adapter, vore condamner
l'usace das locaus corcermss alin d'dwiler tuute exposit on et toute dagradabon du matériau ou produt contenant de 'amiance.

Durant 1B mMesurss coasesvaloines, et afin d= vérfier que celles-c 529f adapttos, une mesure d'smpoussiérement el -salisée,
caatgrmémenl aux dispamit ons da code de la sankg pubhque ;

0l Precéder @ une analyss ce nsque comp £nentdiee, afin de dMinr les mesures de protechinn ou dg rebrait 185 oo aldsotdes, prenans ea
omnpke Fintégranté des matériauy et produ.ls corberan: de 'amiatte dans & 20n8 concernée

c] bretire er.ooeuwrg 25 mesures de prokection oo de ratrait défimes par Faralyse de risque ;

dj Cortrder pé-ogigocmert gque  les autres marerlacy AL ooroduoits  reslant accessibles, &Sl cua  leur probeckion, demeorsnt
en bon Ghak de conservation.

En function des situabiens paencnligres renconl-dos lors de I'gvmuatior  de 'érat de conserwation, des complements e Jrécisions A ces
recommandations sant susrephbles d8ree apparkses,

(?.5 = Annexe - Autres documents
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Laurent PERNES
14 rue PRINCIPALE
59380 COLUDEKEROQUE WILLAGE
Teél : Qb 46 97 BS 25
Mail - service-client@lp-diagnostics.fr

Diagnostics

Diagnostic de performance énergétique
Une information au service de la lutte contre I'effet de serre
(6.3.c bis)

Mo LP1TER2021 Diate {wisite) ... 021 272021
N*ADEME 2159TH8230604E Diggnostiquews | PERMNES Laurent
Valable jusgu'au - ... ... 1122037 Signatura ;
Le cas dchéan, naturs da rERP: U: Etablissermnents de soins g
Annds de sonstruction <1997 ; #/I;»’ k
./{'f

Adresse ... 34 rue CLEMENCEAU (RdAC, N° de lot: ) 59140 DUNKERQUE
O aatirment enter & Partie de batiment (R
S ;B4 m*
Propriétaire ; Gestionnaine (sl y 3 lieu}
Mom o S CLASAP - M MORLION MO i

Philippe Adresse
Adrezse . 988 Avenue du Genéral de

GAULLE

5N 23 BRAY DUNES

Consommations annuelles d’énergie

Le diagrastquenr n'a pas 418 en mesure J'élablic unpg astimation des consommations car les faciues ne sunt pas dsponibles

Consommations énergétiques
[en &nergie primaire)
pour le chauffage, la production d'eau chawde sanltaire, (&

refroddisscment, Péclairage et les autres usages, déduction faite de

la production d'électricbé 4 demeure

Emissions de gaz a effet de serre
1GES)
pour le chaulage, la proeduction d'eau chaude sanltaire et le
refroldissement, Méclairage el les autras Lusages

Consommation estimés : - KWhea/m2 an

Estimation des émisslons : - Kg sqco=/M=.an

| Bitiment économe Batiment | Faible émission de GES Batiment
- <3 A
- ‘&ﬁ% :r‘ 410 B @@6
Eeaane - .‘_'-_ { == — ] L fb
—— N | A0

| 171 4 270
%\1 Q"{\

271 & 380

Batiment énergivore

 Forte émission de GES

LP LIAGHOSTICS | 14 rue PRINCIPALS 59380 COUDEKERGUC WILLAGE | T#l. : 06.46.97 85,35 - E-mail ; sernie chent@lp
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements

Batiment

Chaufage et refroldissament

Eau chaude sanitalre,
ventilation,éclairage

Murg :
M r en Brgues donnant sur l'exbaneur
ML r em Brguas non isald donnant sur un local ehauffé

Tolure
Dialle b&ton non isnlée donnant sur un lncal chauffé

Systéme de chauffage :
Fésaau de chaleur isolé régulés
(systeme individuel)

Systéme de production d’'ECS :
Ballon éectrique 8 accumulatian
vertical [categorie B ou 2
élmlas), contenance ballon 400
L

Systéme d'éclaimge :
Spots

Menuiseries ou parpis vitrées :

Porta(s} matal avac 30-60% de double vitrage

Fanatras fices metal 3ans ruplure de ponts thermiques -
Fanétras fiies - simple vitrage

Sysléme de refroidissement :
Me&ant

Systéme de ventilation -
Yentlation par owverture des
fengtines

Plancher bas -
Dalls béton non isclée donnant SUr un sousS-50l Non chaufs

Rapport d'entrellen ou d'inspection des chaudiéres joint :

MNeant

Hambre d'occupants :
Méant

Altres equipaments
consommant de I'énergie :
Méant

Energies rencuvelables

Quanlite d'énergie d'origine rencuvalabls | [ kwheimdan

Type o Sguipements présents ulilisant das dnargies renalyvelables |

Meéant

Pourquoi un diagnostic

- Paur infarmer |2 fubur kecataire ou achetewr ;

- Pour comparer différents lcaux entre el ,

- Four inciter & effectuer des btawvaux d'@conomie o'énergie et
coafribusr & la réducticn des émissinng de gaz & effel de sere.

Factures et performance énergétique

La consommation est estenés sur la base de factures dénergie of
das relavés de ¢ompleurs d¥nergie. La consammalion ci-dassus
traduit un niveau de consommaton consialé. Cas niveaux de
consommalions peuvent varer de manigre importanle suisant 3
qualite du batiment, les équipements installés et l@ mode de gestion
et Tutilisation adoptés sur la periode de mesure

Energie finale et énergie primaire
L'énergla firmala ast "énergie ulilisee dens le bdoment (gaz. dleciricié,
fioul darnestigue, beis. elc.). Pour disposer de ces dnergies, il aur
fally @5 extraire, les disiribuer, ks slocker, les produire, et donc
dépenaar plus d'énergie que celle Ltisés an bout e gourse
L'énergie primaire est 12 tolal de loutes ces énergies consomimess.

Constitution de |'étiquette énergie
La consommation d'énergle Indejués sur Fafiguetls énergie &st e

résultat de |3 corersion en energie primaire des consommanons
d'&nergee du een.

Energies renouvelables

Elles figurent sur celte page de manstre separée. Soules san)
eslimées les guantites d'énergie renouvelabla produite par les
equipements installés 4 demeure {sur l& bAtiment oy & peoximite
immediate}.

Commentalres:
MNe&ant
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.¢ bis)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjew capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systemes pour tous 188 usagas (chaulfage, ventilation, climatisation, eclairage ou

autres).

Gestionnaire énergie
o MKetlre en place une planification &nergélique adaptés &
Iétablisserment

Chauffage
D Verfier la prograrmmation hebdomadaire etiou

guotidienne,

O Warfier la température intérieure de consigne : elle peut
étre abmissee considérablemert selan la duree de la
période d'inoccupation, traitez chague local aves s
spicificité (par exemple, température entre 14 et 16°C
dans une salle de sport, réglez le chauffage en fonction
du taux d'occupation et des apports ligs & l'éclairage
dans une salle de spectacle).

Reguler les pompes de circulation de chauffage
asserissement & la régulation du chauffage, arcét en
dehors des relances,

Ventilation

O Sile babment posséde une ventilation mécanigue, |a
programmer de maniére & 'arréter ou |a ralentir en
période d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

O Auaréter les chauftes eau pendant les péricdes
dingcoupatian,

0O Changer la robinetterie tradiionnelle au profit de
mitigeurs.

Ceonfart d'été
U Installer des pocultations mabiles sur les fendtres ou les
pargis vitrees s'll n'en existe pas.

Eclairage
Frofiter au maximum de l'éclairage naturel,

Remplacer les lampes 4 incandescence par des lampes
basse consommatian.

Installer des minuteurs etiou des délecteurs da
presence, notamment dans les circulations et dans les
sanitaras.

Optimiser le pilctage de {éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux la nuit avec
possibilits de relance,

d
]
J

Bureautigue
O Opter pour la nuse en veille automatique des scrans

dordinateurs et pour le mods économie d'énergie des
gcrans lors d'une inactivite prolongée {extinction de
I'Bcran et non ecran de veille).

Veiller & l'extinction totale des appareils de bursauticjle
fimpimantes, pholocopiedrs) en pétiode de non
ulilisation {la nut par exemple} ; ils consomment
beauccup d'élactricite en mode veille.

Opter pour 12 regroupament des moyens dimpression
armprimantes centralisées), les petites imprimantes
incdividuelles zont rés consommairices.

a

Sensibilisation des occupants et du personnel

O Eteindre les equipements lors des periodes
dincccupatian,

Sensibiliser l2 personnel & la detechon de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement.

Veiller au nettoyage régulier des [ampes et des
lumingires, et a kur remplacemert en cas de
dysfonctionnement,

Wailler & eleindre [éclairage dans les pieces
inCozUREsSs, Sinsi Que & soir en quiltant les locaus.
Sensibiliser les tilisateurs de petit électremenager
extinction des appareile aprés usage (bouiloires,
cafetiéres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou superieurs.

En &té, utiliser les occultations (stores, wolats) pour
limiter les apports solames.

Compléments
Méant

o

2

a

LP DIAGMOSTICS | 14 rue PRINCIPALE 52350 COUDEKERGUE YILLAGE | Tél, : 064597 85,35 E-mail @ service-clie ntig-

dimgnashicsfr

M*SIREM - 877733429 | Commpagnie d'assurance : GAN n* 191303172

3/4
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.¢ bis)

Recommandations d'amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelgues mesures visant & réduire vos congommations d'énergie du batiment qu
te la partie du batiment.

Mesures d'amélloration Commentaires
Il m'a pas &te mis en dvidence d'amellaration permeliant d'zugmenter la performance énergebqua du en ayves une rente bilite interessants.

Commentaires
Méant

Reéférences réglementaires et logiciel utilisés : Aricle L134-4-2 duy CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011,
arrélés du 31T mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif &4 la transmission des diagnostics de performanca
energetigue & ['Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif & |'utilization réglementaire des logiciels
pour 'élaboration des diagnostics de pedormance énergétique, décret 2020-1810, 2020-1609, décret 2006-1653, 2008-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-855 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 &
5du QCH et loi grenglle 2 n"2010-786 du juillet 2010, Lagiciet utilise : LICIEL Diagnostics v4

Les travaux sont a réaliser par un professionneal qualifié.
Pour plus d'infermations

www developpement-durable gouy fr. rubrigue Performance énergétigue
wwaw ademe fr

MNota ! Le présant rapport est etabli par une personne dont les compétences sont centifiées par CESI CERTIFICATION
- T avenue ou Génédral de Gaulle Tour Pb 5 (feme &lage} 82073 Paris La Défense Cedex [détail sur
wWWir. info-certif.fr)

Newrt de fopéraleur : PERNES Laurent, numérg de cerification - ODI-00353 obtenue le HAZSM 7

LP CIAGNOSTICS | 14 rue PEINCIFALE 59 3R0 COLGEKEROLIE VILLAGE | T&l : 05.45.97 8535 - E-rnail . service client@|p- 4"4
dlagnostcs fr Doszier LP 111842021
MTSIREM : 877723429 | Compagnie d'assurance GAN 0" 191.303.1732 Rapport du : 02712/2021
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Laurent PERNES
14 nue PRINCIPALE
53380 COUDEKERDIVE VILLAGE
Tél - 06 46 97 85 A5

DI:&gﬂOStI'CS Maib : service-clientd@ | p-diagnostics_fr

-

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® LP 1118/ 2021 relatif & I'immeuble batl
visité situé au : 34 rue CLEMENCEAY 59140 DUNKERQUE.

Je soussigné, PERMES Laurent, technlclen dlagnostiqgueur pour la socléte LP DIAGMNOSTICS atteste sur
I'honneur 8tre en sltuation réguligre au regard de 'article L.271-6 du Code de la Construction, 3 savair

- [nsposer des compétences requises pour effectuer les états, consktats et diagnostics compesant le dossier, ainsi
qu'en atteste mes certifications de compétences :

) . - Entraprise de : \ :
Prestations Nom du diagnostiqueur cartification N° Certification Echéance certif
Diagnostics PERMES Laurent | CESI CERTIFICATION QLRI-N0353 26/05,2028

- Awpir souscrlt @ une assurance (GAMN n® 1%1.303.172 valable jusquiau 28/09/2022) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma respansabilitd en raison de mes intervantions.

- Naavoir ascun llen de nature 3 porter atteinte a mon impartialité et 2 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouwrages, installatlons ou
£gquiperments pour lesquels il m'est demandg d'établir les &tats, constats et diagnostics compesant e dossier,

- Disposer d'une arganisation et des moyens (en matériel et en personnel) approprlés pour effectuer les états,
constats et diagnostics compeosant e dossier.

Fait 2 DUNKERQUE, & 02122021

Signature de 'opérateur de diagnostics :

[

Articia L27F1-& du Code de fa Construction at de 'habitalion

# les documents prévus aox B0 A 4U gt g0 B° de Fartole L 271 -4 sont établis par upe personme grdsentant des garanties de compétence et
disposant oime rgamissian ef @ mopens aporagrgs. CRiTe permonae st tenue diE SOUSCINE WIE JSSurEnce permeiiant de couwrr fes
COMSEQUEREes N Sngagement Je 53 f8spansabiile e raison de s2s jnteryenlians, Ele ne doik away Focun Net de natuce 2 parter giienta 3 san
impdrtidlitd ot & son inddgendance mf Ve 0 prprdkaing ou son mandataine gui BiE aopel & eMe, ol Aved e enEredrise polivaat réailser des
fravauy sur las cukrages, installations oo dguipements pour lesguets f fuf est demands diStablir fun des documents mentionnds au premiar alindd,
Un ddorel en Conselt d'Eral definit les ronditions ab modaités J0'Foalication dir présent arkicka. «

Articie LIZ1-3 duv Code de 13 Consiruction o oe MHabitaiion

« Lorsque fe proprétaire charge Lne personne a'dtablir un dossier de disgnashic lecknigue, cefte-ci fui remet un decument par fegue! affe alteste
SUF FRnneur queie el &R Ssiuaton réquiiera au regard das aticles |27 1-6 af guelle dispose das movens en maténiel at en personnal Necessaies
8 retabiissement des £Lals, consiats et iagnostics compoesant i dassier, @

1/3
LP OIAGMOSTICS | 14 npe PRIMCIFALE 559380 COLDEKERCILE WILLASE | Tal @ J6 4097 8535 - F-mail | service—client@ lp-diapnestics. fr Rapnlir‘t du
MESIREM ;BT T390 | Compagnie d'assuance @ GAMn® 191,303,171 )
| Compag 02/12/2021
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gan

ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

ATTESTATION D’ASSURANCE

La Compagnie Assurance, GAM ASSURANCES, dort le 562 Socal et siub au 5-10, FUE ASTURE — /34
FARIS CECEX (W, atheste oues -

hom ou reesoes sockale ¢ LP DLARGMOST.CS
Acnesse oy Tige Social @ 14 RUF PRINCIPALE

59500 CDUCEXERLE

ast Wgie den it dasuane PPLOLI03.17Z, § effet du OWRVIOIY, mr Molrmidale de AGENCE
DUNEEROUE REPUBLIQUE - code AJS94S - n° ORIAS 15000002, garantiennt i Responsaciits The Presessonnehe
dana be Cadre: de sea activiis de Disgnostigueurs Immobifiars mestierdes § » OUT » deapris ;

£ contrat est mnfonme R prescriptions dgmaies ot Fglementaines on viguer o Frie notamment ©
- A 1O (RSSO B juin 2005 madifide,

< ot mod dispoestiors du Déoret 2 2006-114 du § seplembez 2006,

[} s aniEnou que b gl el dhaive gue posl b personnes plysiques ceriifiben ou rondes STt des
personnes. physiques omtifides oo constituées de peronnes pitysiques cevtfdes.

La présente sttestation Pk vatable du 300872011 s 908/ 022 inchal st rédserve Susk W gosantia
it an vigueur.

La présents sttestation ne constitse gu’ure présomption de garantie.

Elle ne peut engager | ESsueur Ju-deld des conditions e linvles prévues piv il dispositions du comtrwk
ci-dessus réferance.

L3 présente attestation a éod émbile powr swrwir at valolr i gue de dralt-

Fai & DLMKERQUE CETES 1, ke 02712051
Po Gan Assiranoe, 'Aoent géndral

Charias VAMD AMME

BETTEN . AR

_-_ L i wid
— wt

[ e ] -ﬂ'-ll--..u -

— Py gl e O T, e —

Ml sy OO LS L
N _ 2/3
LP DIAGKOETICS | 14 roe PRINCIFALE S%350 O UGEK ERDUE WILLAGE | Tél, - 06,4557 8535 - E-mail : service-cllent®l p-ciagnoshis, i a T
NYSIREN : §7772342% | Compagnie ¢'assurance ; GAN n” 191,203,172 T etls

0ef12/3021

©
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CERTIFICAT

cesl N° ODI-00353
Version 07

Tawr FES
;z'a"}:';frfu?ﬂ:g?r:ﬁ“' Nous attestans que :
PERNES Laurent

Néle} le : 27/04/1975 A : DUNKERQUE

Répand aux exigences de compétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnasties immaobilfers » pour les domalites technigues sulvants :

Domaii Technii Validité du Certiffcat
Ffomb CREP sons mention Do D5/127200 7 au /1272022
GPE Individiuel By 270572021 au 26/05/2028
Amiante owver mention Bu 1502001 au 12/06/2028
Amiante sons mertian Dwr 13052021 an 12406/2028
Elechicitd B 13062021 ao 12/06,2028
3oz Du Q70272023 au 05/07/2028

Les Ewoluotions des opdratetns en dlgrostics immabitiers sont réalisdas
conformément aux dispositions définfes davns les référentiels de certificotion.

- drrbie g 2l llen 2048 Mol Rd ddfnimeTt les crttdoed de gerdfemibon dar opbrateurs de dlagnostic sechalque #b 08 b ORI de
Inrrnation vt 0 aes it an diey argend pma s de ca iU ceon,

En foi de quoroe certificat est défivre, pour valodr et servic L& Directeur Iﬂfl‘ﬂl
2 que gde dred,
Edité @ Parix,
CERTIFRCANON
Le 07/07/ 021 Di PESDNES
ArE il
n* 40556
Eoride i pandie sur
vere i e

2/3
LP DIMGMOSTICS | 14 rue PHIMCIROLE $9380 COUDFKFROIUE YILLASE | Tel @ Jf.40.97.85.35 - F-mall : service-chient@ |p-diagnost.cs.fr Rapn{;n au
NEGSIREN : 877723429 | Compegnie d'assarance @ GaMn® 191303272 )
EEmese 02/12/2021

©
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«

Dunkerque
Grand Littoral

DIRECTION GENERALE TRANSITION O ACTE Cr e
ECOLOGIQUE DU TERRITOIRE

DIRECTION MUTUALISEE DU CYCLE DE L'EAU DUMKERGIUE, le 1 5 SET[ Zﬂﬂ
BRESCRIFTIONS, ACCOMPAGNEMENT DES USAGERS
Conseils ef Diagnostics

Téléphone ; 03.28.51.90.70 Monsieur MORLION Philippe
Muméro Vert : 0800.54.37.54 (appel gratuit)

Coumiel ; activites.eco-assainissement@cuwd. fr 120 rue de I' Aurore

Références: RPIFALIAMICIFFZ 23
Numéro de dossier 1 2235 59123 BRAY-DUMES

Affaire suivie par !
M. Alexandre STORCE

Objet : AE3 a - Confrdle de raccordement
dans le cadre d'une venfe
34 rue Clémenceau d Dunkerque

Monsieur,

A la suite de la vérification des installations d'assainissement & I'adresse citée en
objet, je vous prie de bien voulair frouver ci-joint le rapport de visite ainsi que le plan des
installations recensées sur place.

Aussi, j'ai le plaisir de vous annoncer que les deversements qu reseau public de
collecte ont été constatés conformes aux prescriptions réglementaires. Le droit au
raccordement des eaux usées assimilables & des eaux usées domestiques pour cette
activité, est donc accepte.

Je vous informe que l'acquéreur devra porter & notre connaissance foute
modification liée & la nature de l'activité ou & une éventuelle augmentation des
déversements.

Egalement, en cas de modification des conditions de raccordement, un nouveau
conirble devra éfre réalisé conformément & la réglementation en vigueur. Dans ce cadre,
j'invite le propriétaire & prendre contact avec les conseillers assainissement avant tout
commencement de travaux.

Enfin, le rapport de controle vous étant desting, la facture de cette prestation, d'un
montant de 216,00 € T.1.C., vous sera adressée par courrier dans les meilleurs délais.

L'unité Conseils et Diagnostics reste & vofre enfiere disposition pour tout
renseignement complémentaire.

Veuilez agréer, Monsieur, |'expression de mes salutations disfinguees.

Pigces jointes : Un rapport de visite et un plan

Les intormations recusiies fonl Mabyel o ws raitement informiatique desting exclusivemeant au subd oes cossiers oy service. Confamément a kg foi ot ittt
oy & janvier 1978, vous bénéficiez d'un occés e de rechiication aux Informizhions qui vous concarsent. 5| vows souhaiter sooer o drolf. veullez-vous n:h:\'e"sscr ak
Communootd Urbaine de Dunksrgua,

COMMUNAUTE URBAINE DE DUNKERQUE
Pertuis de la Marine - BP 85530 - 59386 Dunkerque cedex 1 -Tél : 03 2862 7000
W communaute-urbaine-dunkerque fr
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Dunkerque‘_.
Grand Littoral

ol : - COMMUNAUTE URBAINE
Rapport de coniréle des ouvrages d'assainissement

[rétérence du daossier n® 2235 Date de lo visite: 15/09/2023 |

HMom de l'enfreprise;  Local commerncial sans aclivite

Adresse: 34 Rue Clemenceau - Réterence(s) codastrale[s): XH 4%

Objet:

Le contréle des ouvrages d'assainissement a été effectué dans le cadre d'une vente et a pour objet dinformer les acquéreurs du systéme
d'évacuation des eaux usées, des eaux pluviales et des prétraitement de I'éfablissement. L'amélioration de I'état des installations par
I'obligation de réalisation de fravaux de mise aux normes en cas de non-conformité a pour abjectif la protection des milieux naturels, la lutte
contre les inondations, la protection des agents du service public d'assainissement collectit ainsi que la lutte contre les dégradations du
réseau d'assainissement communautaire.

Bilan du controle Conforme

Synthése

Trorvoux

Contrdle des eaux usées  |Obligatoires
assimilées domestiquas

Aucun

Observafions  [AuCune

Travaux

- Aucun
obligotoires

Contréle des eaux pluviales

Observations  |Ce rapport ne concerne que le rejet des eaux vséas lié au local commercial

L hilan du contridle est &tabli en fonclion des données constatéss e jour du contrdle,
La réalisation de tous travaux doit &fre précédée obligatoirement d'une validation du projet, et doit &fre suivie par les agents du service,
Nous contacter; accuell assainissement auw 03 28 51 %0 70 ou por mall activites.eco-assalnissement@cud.fr

Changement d'aclivité

51 un changement de la nature de Factivité est envisageé, veviliezr consulter le service assainissement de la Communauté
Urbaine de Dunkerque afin de connaitre les éventuellas prescriptions incombant & cette nouvelle activité,

Identité du site ou raison sociale
Nom:da fintedocuteur - M. MORLIOM Fhilippe
Mom du responsable du dossier; - . Teléphone: 06.07.51.77.25
{si difierent] Mail: morionphilippe@orangefr =~~~
Maoture de ou des activite(s): Code APE Activita
! sans activité
NESERt: !
Consommation deau : Mon renseignee
MNom du proprigtoaine | M. MORLION Philippe
Adrasse; 120 Bus de Aurore
A By DUnes e ——

COMMUNAUTE URBAINE DE DUNKERQUE
Pertuis de [z Marine - BP B5530 - 59386 Dunkerque cedex 1 - Teél, - 03 28 62 70 00
W communaule-urbaine-dunkerque fr Page 1/2
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Contexte réglementaire : Droit au raccordement: soumis 4 la réglementation des Assimilés domestiques

Reférences réglementairas

Article L1331-4 du Code de la santé publique sur les ouvrages d'assainissement en partie privée

Article L1331-5 du Code de |a santé publique sur la suppression des fosses septiques

Article L1331-7-1 du Code de la Santé Publigue sur le droit au raccordement des activités assimilées domestiques
Article R213-48-1 du Code de l'environnement sur les activités assimilées domestiques

Article L1331-11 du Code de la santé publique sur le contrdle des installations privées

Article L1331-8 du Code de la santé publique sur le doublement de la redevance assainissement

Article L1337-2 du code de la santé publique sur les sanctions en cas de rejet non autorisé

Arrdté du 21 décembre 2007, article | et Annexe | relatifs a la liste des activités assimilables domestiques
Réglement du Service Public d'Assainissement Collectif consultable sur le site internat
https:/www,.communaute-urbaine-dunkergue. frfvie-pratique/fleau-et-lassainissement//assainissement/lassainissement-collectif

[Type de réseau public Unitgire |

Contrle des eaux usées assimilées domestiques

Roccordement des eaux usées aissimilées domestigues | Conforme

31 non, motifs de non-conformité:
Point d'eau Anomalie

Travoux obligatoires:  [Auvcun

Cbhservations: ALcung

o
Controle des eaux pluviales

- Roccordemeant ow gestion des eaux pluviales : Mon concemé

Si non, motifs de non-conformité:
Point d'eau Anomalie

Travaux obligotoires:  [Auvcun

Observations: Ce rapport ne conceme que le rejet des eaux usees lié au local commercial
Alzxandre STORCE Chnshian TOULOTIE

(e ]
Signoture des contrdleurs ; /ﬁ Fe, (___../"'

Faita:  Dunkergue Le: 1570972023

Fage 2/ 2
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Dunkerque

34 Rue Clemenceau

15/09/2023 bl

Eaux pluviales
Eaux usdes
Unitaire

Hors service

Dunkerque

Grand Littoral




S A Commande du 17/12/2024
"’/ /3(/)55%55\’ Réf. Interne : 2024-12-17-7159454
URBA

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Media Immo

SAINT-MAXIN POTTIEZ DROUART NOVELLE

BAIL COMMERCIAL SCI NESSILMA a EURL BENZA
17/12/2024

Réalisé en commande* par
Pour le compte de
Numéro de dossier
Date de réalisation

Localisation du bien | 34 rue Clémenceau

59140 DUNKERQUE

XH 49, XH 305, XH 306, XH 318, XH 319, XH 45, XH
67

7.55m
Latitude 51.037148 - Longitude 2.377098

Section cadastrale

Altitude
Données GPS

Désignation du vendeur | SCI NESSILMA

Désignation de I'acquéreur

* Document réalisé sur commande par M edia Immo qui en assume la pleine responsabilité. Ceci, sous couvert que les informations transmises par SAINT-M AXIN POTTIEZ
DROUART NOVELLE soient exactes.

PO OND BLE AU REGARD D OUP RS PLA DE PR ON DE RISQ

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 2 - Faible EXPOSE -

Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE -

Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE -
PPRn |Inondation par crue Approuvé le 21/04/2022 NON EXPOSE -
PPRn | Inondation par submersion marine Approuvé le 21/04/2022 NON EXPOSE -
PPRt |Effet de Surpression Approuvé le 28/12/2015 NON EXPOSE -
PPRt | Effet Thermique Approuvé le 28/12/2015 NON EXPOSE -
PPRt |Effet Toxique Approuvé le 28/12/2015 NON EXPOSE -

- Inondation par crue

Informatif (1)

INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE

NON EXPOSE

- Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

Informatif (1)

NON EXPOSE

() A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Annexes : Cartographies des risques auxquelles I'immeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés

1/39
SAINT-MAXIN POTTIEZ DROUART NOVELLE - 124 avenue du large 59240 DUNKERQUE - 783601768



Ol-a . Commande du 17/12/2024
NR/SQUES Réf. Interne : 2024-12-17-7159454
URBA _~

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner le
bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
34 rue Clémenceau XH 49, XH 305, XH 306, XH 318, XH 319, XH 45, XH 67

59140 DUNKERQUE

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N 1 oui (3 non
prescrit(_) anticipé () approuvé (] date
1 si oui, les risques naturels pris en compte sontliés a: autres
inondation (] crue torentielle (] mouvements de terrain (] avalanches (] sécheresse / argile ()
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét () séisme (] volcan ]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRN 2 oui [:] non
25j oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble estsitué dans le périmeétre d'un PPR M 3 oui (3 non
prescrit(_) anticipé () approuvé (] date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sontliés a:
mouvements de terrain ] autres
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travauxdans le reglement du PPRM 4 oui [:] non
4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé 5 oui D non
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de presctiption sontliés a :
effet toxique ] effet thermique (] effet de surpression ) projection ] risque industriel ]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé oui D non
L'immeuble estsitué dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui D non
L'immeuble est situé en zone de prescription 6 oui D non
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

6 Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels I'immeuble est exposé

o o J R oui non
ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> L'immeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
e . v -
trés faible D faible modérée D moyenne D forte [:]
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui D non
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(_] non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans |e département)

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de coéte (RTC)

> L'immeuble estsitué sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2024-531 du 10 juin 2024 oui non
> L'immeuble estsitué dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme. NC* C] oui non
*Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'norizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est:
>d'ici a trente ans [:] > compris entre trente et centans [:]
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui non
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui non

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T**
** catastrophe naturelle, miniére ou technologique

> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T oui non

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonages Réglementaires, Réglements concernantle bien, Fiche Sismicité, Liste de arrétés de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur SCINESSILMA
Acquéreur
Date 17/12/2024 Fin de validité 17/06/2025

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur.
Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vnete, du contrat préliminaire ou de I'acte authentique.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.nota-risques-urba.fr/
© 2024 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Nord
Adresse de I'immeuble : 34 rue Clémenceau 59140 DUNKERQUE
En date du : 17/12/2024

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JO Indemnisé
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/01/1990 31/12/1990 12/08/1991 30/08/1991 ]
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/01/1991 30/09/1992 16/08/1993 03/09/1993 ]
Inondations et coulées de boue 14/11/1991 14/11/1991 21/08/1992 23/08/1992 ]
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/01/1992 31/12/1992 30/06/1994 09/07/1994 ]
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/01/1993 30/09/1993 28/07/1995 09/09/1995 ]
gg:vemnts de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/1993 31/12/1997 19/11/1998 11/12/1998 D
Zg:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/10/1993 31/12/1996 19/09/1997 11/10/1997 D
Inondations et coulées de boue 17/12/1993 02/01/1994 02/02/1994 18/02/1994 ]
Inondations et coulées de boue 27/07/1994 28/07/1994 12/01/1995 31/01/1995 ]
gg:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/1995 30/06/1997 12/03/1998 28/03/1998 D
Inondations et coulées de boue 17/01/1995 31/01/1995 18/07/1995 03/08/1995 ]
Inondations et coulées de boue 02/09/1998 02/09/1998 29/12/1998 13/01/1999 ]
Inondations et coulées de boue 07/05/1999 07/05/1999 29/09/1999 20/10/1999 ]
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 D
Inondations et coulées de boue 10/09/2005 10/09/2005 02/03/2006 11/03/2006 ]
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2009 30/09/2009 13/12/2010 13/01/2011 D
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/04/2011 30/06/2011 18/10/2012 21/10/2012 D
gg:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/10/2018 31/12/2018 19/11/2019 30/11/2019 D
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/2022 31/03/2022 03/04/2023 03/05/2023 D
gg:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2022 30/09/2022 03/04/2023 03/05/2023 D

[

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etabli le : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : SCI NESSILMA Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomene ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particulierement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises". La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractere "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "I'état de catastrophe naturelle".

Source : Guide Général PPR
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Extrait Cadastral

Département : Nord

Commune : DUNKERQUE

Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Parcelles : XH 49, XH 305, XH 306, XH 318, XH 319, XH 45, XH 67
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Zonage reglementaire sur la Sismicité

Département : Nord Commune : DUNKERQUE

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 2 - Faible

LEFFRINCKOUCI

DL, T"_RAQUE

SAINT-POL-SUR-MER

FORT-MARDYCK

TETEGHEM

COUDEKERQUE-BRANCHE

SRANDE-SYNTHE

Zones de sismicité

CAPPELLE-LA-GRANDE /1 (trés faible)
2 (faible)
ARMBOUTS-CAPPEL . 3 (mOdéréE)
SPYCKER BIERNE = 4 (moyenne)
mm 5 (forte) L
™~ i
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Annexes

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

Inondation par submersion marine Approuvé le 21/04/2022

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

=== -
[ Yl = ™ s o
Effet de Surpression Approuvé le 28/12/2015
Effet Thermique Approuvé le 28/12/2015

Effet Toxique Approuvé le 28/12/2015
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Annexes

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

E NON EXPOSE

Inondation par crue Informatif

200M AU 173 500 NON EXPOSE NON EXPOSE

Effet de Surpression Approuvé le 28/12/2015
Inondation par crue Approuvé le 21/04/2022 Effet Thermique Approuvé le 28/12/2015
Inondation par submersion marine Approuvé le 21/04/2022 Effet Toxique Approuvé le 28/12/2015

| NON EXPOSE NON EXPOSE

Inondation par crue Informatif Inondation par crue Informatif

7/39
SAINT-MAXIN POTTIEZ DROUART NOVELLE - 124 avenue du large 59240 DUNKERQUE - 783601768



Commande du 17/12/2024
Réf. Interne : 2024-12-17-7159454

Annexes

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

NON EXPOSE ' NON EXPOSE

Inondation par crué Informatif

8/39
SAINT-MAXIN POTTIEZ DROUART NOVELLE - 124 avenue du large 59240 DUNKERQUE - 783601768



Commande du 17/12/2024

A /Ofa ) ’
/\\ /‘{‘/‘?ISQUB Réf. Interne : 2024-12-17-7159454
| NURBA

Annexes

Fiche d'information Sismicité

EX

L - Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE _

BES TERRTOTREL

Le zonage sismique sur ma commune

sttt
et

Le zonage sismique de la France:

| 4 | Zonage sismique de la France
&n vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de l'environnement)

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I’élaboration d'un zonage
sismigue. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

© A wm

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
Zones de sismicité

sitant un séjour de longue durée

1 (trés faible)

= : E:L"(::,]rée) 11 - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

:; Ef’:‘;’é‘;""e’ 11l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
i logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

Pour les batiments neufs

1 ‘ y Aucune exigence -en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
- - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
A X REElSS les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
ucune Régles CPMI-EC8 CPMI-ECB de I'E de 8 ti . les | " h "
" exigence Zones 3/4 Zones e ¥ urocode 8 son |mpose.es pour les logements sociaux ef
les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurccocle 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
m Aucune Emrh - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
" Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: hitps://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risgue/seisme

Que faire en casde séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Arrétés

E’.

Libertd « Epalitd « Froterntié
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU NORD

Secrétarizt pénéral
e la préfectare du Mord
Diirection
de la coordmation des politiques
interministériclies

Dureais des installations classées
pour la protection de
IMenvironnement

Arrété préfectoral portant approbation
du Plan de Prévention des Risques Technelogiques de la Zone Industrialo-Portuaire
(ZIP) située sur le territoire des communes de DUNKERQUE, FORT-MARDYCHK,
GRANDE-SYNTHE, LOON-PLAGE, MARDYCK, SAINT-POL-SUR-MER

Le Préfet de la région Nord Pas-de-Calais
Préfet du Nord
Officier de I'ordre national de la Iégion d’honneur
Commandeur de I'ordre national du mérite

VU les dispositions du code de I'environnement, nolamment ses articles L-515-15 & L-515-25, R 515-
39 4R 515-50, et D 125-29 4 D 125-34 ;

VU l'ordonnance n"2015 du 24 oclobre 2015 modifiant le Code de I'environnement ;

VU larrété ministériel du 29 seplembre 2005 relatif 4 I'évaluation el 4 la prise en comple de la
probabilité d'occurrence, de la cinétique, de lintensité des effets el de la gravité des conséquences des
accidents polentiels dans les éludes de dangers des installations classées soumises & autorisation ;

VU l'arrété ministériel du 26 mai 2014 relatif & la prévention des accidenls majeurs dans les
installations classées mentionnées & la section 9, chapilre V, titre ler du livre V du code de
I'environnement ;

VU les arrétés préfectoraux autorisant les exploitations réguliéres des installations des établissements
VERSALIS FRANCE Site des Dunes, VERSALIS FRANCE Site du Fortelet, TOTAL RAFFINAGE
DPCO - Dépét de Mardyck, ALFI Grande Synthe, ARCELORMITTAL Dunkerque, SRD, DPC, RUBIS
TERMINAL UNICAN et RUBIS TERMINAL MOLE V, implantés sur le lerritoire des communes et
communes associées de Dunkerque, Mardyck, Forl-Mardyck, Saint-Pol-sur-Mer, Grande Synthe et
Loon Plage ;

VU larrété préfectoral du 19 octobre 2006 modifié portant création du comité local d'information et de
concertation de la zone industrialo-portuaire de Dunkerque ;

VU larrété préfectoral du 20 février 2009 de prescription du plan de prévention des risques
technologiques pour les établissements de la zone indusltrialo-portuaire de Dunkerque ;

VU l'arrété préfectoral du 16 juillet 2010 prorogeant de 18 mois le délai d'approbation du plan de
prévention des risques technologiques de la zone industrialo-portuaire de Dunkerque ;
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Arrétés

VU l'arrété préfectoral du 06 mars 2012 prorogeant jusqu'au 31 décembre 2013 le délai d'approbation
du plan de prévention des risques technologiques de la zone industrialo-porluaire de Dunkerque ;

VU l'arrété préfectoral du 30 avril 2013 portant création de la commission de sulvi de site des sites AS
{SEVESO Seuil Haut) de la zone industrialo-portuaire de Dunkerque ;

VU l'arrété préfectoral du 20 décembre 2013 prorogeant de 12 mois le délai d'approbation du plan de
prévention des risques technolegiques de la zone industrialo-portuaire de Dunkerque ;

WU l'arrété préfectoral du 28 juillet 2014 portant désignation du Président de la commission de suivi de
site ;

WU l'arrété préfectoral du 28 novembre 2014 prorogeant de 12 mols le délal d'approbation du plan de
prévention des risques technologiques de la zone industrialo-portuaire de Dunkerque ;

VU les avis émis sur les documents du projet de PPRT par les Personnes et Organismes Associés
durant la phase de consultation qui s'est déroulée du 15 mai au 15 juillet 2015 ;

VU la concertation qui s'est déroulée du 15 juin au 15 juillet 2015 avec mise a disposition dans les
mairies et sur le site Internet de la DREAL Nord-Pas de Calais des documents du projet de PPRT ;

VU le bilan de concertation et avis des personnes et organismes associés établi en juillet 2015 ;

VU le rapport des Installations Classées du 9 septembre 2015 relatif & la mise 4 enguéte publique du
projet de plan de prévenlion des risques technologiques pour la zone induslrialo-portuaire de
Dunkerque et le dossier joint ;

VU l'ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille en date du 9 septembre
2015 désignant le commissaire enquéteur chargé de mener l'enquéle publigue ;

VU l'arrété préfectoral du 14 septembre 2015 prescrivant une enquéte publique du & octobre 2015 au
6 novembre 2015 inclus, sur le projet de Plan de Prévention des Risques Technologiques pour les

établissements sus-cités ;

VU le rapport du commissaire enquéteur daté du 30 novembre 2015 et ses conclusions favorables au
projet ;

VU le rapport de la direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement Nord —
Pas-de-Calzis et de la direction des territoires et de la mer du Nord en date du 8 décembre 2015
proposant un projel modifié répondant aux réserves du commissaire enquéteur ;

VU les pigces du dossier ;

Considérant que les établissements VERSALIS FRANCE Site des Dunes, VERSALIS FRANCE Site
du Fortelet, TOTAL RAFFINAGE DPCO — Dépdt de Mardyck, ALFI Grande Synthe, ARCELORMITTAL
Dunkerque, SRD, DPC, RUBIS TERMINAL UNICAN et RUBIS TERMINAL MOLE V appartiennent & la
liste prévue & larticle L.515-36 du code de 'environnement ;

Considérant la liste des phénoménes dangereux issus des éludes de dangers des établissements sus-
mentionnés et la nécessité de limiler l'exposition des populations aux effels de ces phénoménes
dangereux ;

Attendu que tout ou partie des communes et communes associées de Dunkerque, Mardyck, Fort-
Mardyck, Saint-Pol-sur-Mer, Grande-Synthe el Loon-Plags, membres de la Communauté Urbaine de
Dunkerque, est suscaptible d'étra soumis aux affats da plusieurs phénoménes dangereux générés par
les &lablissements sus-mentionnés el n'ayant pu &tre &cartés pour la maitrise de l'urbanisation selon
las critéres en vigueur définis au niveau national ;

Considérant la nécessité de limiter l'exposition des populations aux conséguences des accidents
potentiels autour des sites sus-cités par un plan de prévention des risques technologiques fixant des
zones de prescriptions relatives a l'urbanisation existante, délimitant des secteurs de délaissement et
des secteurs d'expropriation ;
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Considérant la nécessité de limiter l'exposition des populations aux conséquences des accidenls
potentiels autour des sites sus-cités, par un plan de prévention des risques technologiques fixant des
zones de maitrise de I'urbanisation future interdisant ou subordonnant la réalisation d'aménagements,
d'ouvrages, les constructions nouvelles ou l'extension des constructions existantes, au respect de
prescriptions relatives & leur construction, leur utilisation ou leur exploitation ;

Sur proposition de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture du Mord et de Monsieur le Sous-
préfet de Dunkerque ;

ARRETE

ARTICLE 1*:

Le plan de prévention des risques technologiques de la zone industrialo-portuaire de Dunkerque
intéressant les communes et communes assoclées de Dunkerque, Mardyck, Fort-Mardyck, Saint-Pol-
sur-Mer, Grande-Synthe et Loon-Plage pour les établissements VERSALIS FRANCE Site des Dunes,
VERSALIS FRANCE Site du Fortelet, TOTAL RAFFINAGE DPCO - Dépdt de Mardyck, ALF| Grande
Synthe, ARCELORMITTAL Dunkerque, SRD, DPC, RUBIS TERMINAL UNICAN et RUBIS TERMINAL
MOLE V est approuvé.

ARTICLE 2 :

Ce plan vaut servitude d'utilité publique au sens de larticle L. 126.1 du Code de 'Urbanisme et devra
&lre annexé aux documents d'urbanisme de la Communauté Urbaine de Dunkerque dans un délai de
3 mois 4 compter de la notification du présent arrété.

ARTICLE 3 :

Le Plan de Prévention des Risques Technologiques comprend :

¢ des documents graphiques faisant apparaitre le périmétre dexposition aux risques et les
zones el secteurs mentionnés respectivement aux articles L.515-15 et L.515-16 du code de
Penvironnement ;

* un réglement comportant, en tant que de besoin, pour chaque zone ou secteur :
o les mesures relatives a la maitrise de 'urbanisation future,
@ [instauration du droit de délaissement ou du droit de préemption,
o les prescriptions relatives a l'urbanisation existante,
© une annexe décrivant les effets retenus dans le cadre de l'élaboration du PPRT.

+ des recommandations tendant & renforcer la protection des populations formulées en
application de larticle L. 515-16-8 du code de l'environnement ;

+ une note de présentation décrivant les installations ou stockages a l'origine des risques, la
nature et intensité de ceux-ci et exposant les raisons qui ont conduit 4 délimiter le périmétre

d'exposition aux risques.

Le dossier sera tenu a la disposition du public a la Préfeclure du Nord, en mairies de DUNKERQUE,
MARDYCK, FORT-MARDYCK, SAINT-POL-SUR-MER, GRANDE-SYNTHE et LOON-PLAGE, au
siége de la Communauté Urbaine de DUNKERQUE et sur le site internel de la Préfecture du Nord
(www.nord.gouv.fr rubrique ICPE — autre ICPE : agricoles, industrielles, etc — Autorisations).
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Arrétés

ARTICLE4:

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux dans un délai de deux mois a compter de
I'exécution des formalités de publicite.

ARTICLE 5 :
Un extrait du présent arrété sera publié en caractéres apparents dans le journal La Voix du Nord.

Cet arrété sera affiché pendant un mois dans les locaux des mairies de DUNKERQUE, MARDYCK,
FORT-MARDYCK, SAINT-POL-SUR-MER, GRANDE-SYNTHE, LOON-PLAGE et au siége de la
Communauté Urbaine de DUNKERQUE. |l sera publié au recueil des acles administratifs de la
Préfecture du Nord.

ARTICLE 6 :

Le Secrétaire Général de la Préfecture du Nord, le Sous-préfet de Dunkerque, le Directeur Régional
de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement du Nord — Pas-de-Calais, le Directeur
Départemental des Territoires et de la Mer du Nord, les chefs de services déconcenirés concernés,
les Maires des communes de DUNKERQUE, MARDYCK, FORT-MARDYCK, SAINT-POL-SUR-
MER, GRANDE-SYNTHE et LOON-PLAGE sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exécution du présent arrété, dont copie sera adrességl«

+ aux Directeurs des établissements VERSALIS FRANCE site des Dunes, VERSALIS
ERANCE Site du Fortelet, TOTAL RAFFINAGE DPCO — Dépét de Mardyck, ALF| Grande
Synthe, ARCELORMITTAL Dunkerque, SRD, DPC, RUBIS TERMINAL UNICAN et RUBIS
TERMINAL MOLE V,

aux Maires de Dunkerque, Grande-Synthe, Loon-Plage

aux Maires délégués de Fort Mardyck, Mardyck et Saint Pol Sur Mer,

au Président de la Communauté Urbaine de Dunkerque Grand Littoral,

au Président du syndicat mixte SCOT région Flandre Dunkerque,

au Président du Consell de Surveillance du Grand Port Maritime de Dunkerque,

au Président du Consell Régional du Nord — Pas-de-Calais,

au Président du Conseil Départemental du Nord,

4 la Commission de Suivi de Site de la zone industrialo-poriuaire de Dunkerque.

Fait a Lille, le i o
Le Préfet JEL 2015
J
Annexes |
- Note de présentation
- Plans de zone réglementaire
- Réglement

- Cahier de recommandations et leurs annexes
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Annexes

Arrétés

EN Direction départementale

PREFET as:
DU NORD des territoires et de la mer

Libertd
Egalicé
Fratermied

Direction départementale des territoires et de la mer

Arrété préfectoral portant approbation du plan de prévention des risques littoraux
de Dunkerque et Bray-Dunes

Le préfet de la région Hauts-de-France
préfet du Nord

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L1231 4 112318, L.562-1, R123-8 3 R123-21
et R.562-9;

Vu e décret du 30 juin 2021 nommant Georges-Francois LECLERC en qualité de préfet de la région
Hauts-de-France, préfet de la zone de défense et de sécurité Nord, préfet du Nord ;

Vu larrété préfectoral du 6 juillet 2018 portant prescription du plan de prévention des risques
littoraux sur les communes de Dunkerque et Bray-Dunes ;

Vu  l'arrété préfectoral du 22 septembre 2021 portant cuverture d'une enquéte publique sur le projet
de plan de prévention des risques littoraux de Dunkergue et Bray-Dunes, conformément aux
dispositions des articles L.562-3 et R.562-8 et 9 du code de |'environnement ;

Vu la décision de l'autorité environnementale en date du 13 avril 2018 dispensant le projet de plan de
prévention des risques littoraux de Dunkerque et Bray-Dunes de la production d'une évaluation
environnementale respectivement pour les communes de Dunkerque et Bray-Dunes ;

Wu la décision du président du Tribunal administratif de Lille n® E21000014/59 du 19 février 2021
portant désignation d'un commissaire enguéteur ;

Vu [avis du 28 juin 2021 du conseil municipal de Dunkerque, en application de I'article R.562-7 du
code de l'environnement ;

Vu  lavis du 28 juin 2021 de la chambre d'agriculture Mord-Pas-de-Calais, en application de I'article
R.562-7 du code de l'environnement ;

Vu l'avis du 29 juin 2021 du conseil municipal de Bray-Dunes, en application de l'article R.562-7 du
code de I'environnement ;

Vu  lavis du 1% juillet 2021 de la communauté urbaine de Dunkerque grand littoral, en application de
I'article R.562-7 du code de l'envirennement ;

Vu lavis du 23 juillet 2021 de l'organe délibérant du syndicat mixte du SCOT de Flandre Dunkerque,
en application de |'article R.562-7 du code de I'environnement ;
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Annexes

Arrétés

Wu  l'avis tacite de I'assemblée délibérante du conseil régional des Hauts-de-France, en application de
IFarticle R.562-7 du code de l'environnement ;

Vu [avis tacite de l'assemblée délibérante du conseil départemental du Nord, en application de
I'article R.562-7 du code de l'environnement ;

Vu les résultats de l'enquéte publique qui s'est déroulée du lundi 18 octobre 2021 au vendredi
19 novembre 2021 inclus, confoermément aux dispositions des articles L.562-3 et R.562-8 et 9 du
code de I'environnement ;

Vu  les conclusions du 27 décembre 2021 du commissaire enquéteur ;

Vu le courrier du 31 mars 2022 de la communauté urbaine de Dunkerque ;

Considérant les études réalisées par le bureau d'études DHI de 2008 & 2013, actualisées en 2017 et
validées par la direction régionale de l'environnement, de I'aménagement et du logement qui montrent
que les communes de Dunkerque et Bray-Dunes sont exposés a l'aléa de « submersion marine » avec
cinétique rapide ;

Considérant la nécessité de modifier le projet de plan de prévention des risques littoraux de Dunkerque
et Bray-Dunes, suite aux consultations officielles et 2 'enquéte publique ;

Considérant la nécessité de prendre en compte la spécificité de la zone d'aménagement concerté du
Grand Large 4 Dunkerque ; g

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer du Nerd ;

ARRETE

Article 1* - Le plan de prévention des risques littoraux sur les communes de Dunkerque et Bray-Dunes,
tel qu'annexé au présent arrété, conformément aux dispositions de l'article R.562-9 du code de
I'environnement, est approuvé.

Article 2 - Le plan de prévention des risques littoraux de Dunkerque et Bray-Dunes conformément &
I'article R.562-3 du code de l'environnement, contient les documents suivants, joints en annexe :
* unrapport de présentation et ses annexes ;
* des documents graphiques au 1/5000° reprenant les zones réglementées (cartes du zonage
réglementaire avec isocotes de référence) ;
* un réglement définissant les zones de risques différenciées et les modalités applicables pour
chaque zone ;
* un bilan de |a concertation et ses annexes .

Le plan comporte en outre les documents informatifs suivants :
« des cartes d‘aléa au 1/5000¢;
* des cartes des enjeux au 1/5000° .
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Article 3 - Conformément a l'article L.562-4 du code de I'environnement, le plan de prévention des
risques littoraux de Dunkerque et Bray-Dunes approuvé vaut servitude d'utilité publique. Les maires des
communes concernées ou, selon le cas, les présidents des établissements publics de coopération
intercommunale compétents pour |'élaboration des documents d'urbanisme annexent, sans délai, le
présent arrété et le plan de prévention des risques qui lui est joint au plan local d'urbanisme approuvé,
conformément aux dispositions de I'article L153-60, ou a |a carte communale en application de l'article
L2161 du code de 'urbanisme.

Article 4 - Le présent arrété et le dossier qui lui est annexé, sont notifiés aux maires des communes
concernées et aux présidents de la communauté urbaine de Dunkergue grand littoral, du syndicat
mixte du SCOT de Flandre Dunkerque, du conseil régional des Hauts-de-France, du conseil
départemental du Nord.

Article 5 - La copie de cet arrété est affichée pendant un mois minimum dans la mairie des communes
concernées et aux siéges de la communauté urbaine de Dunkergue grand littoral, du syndicat mixte du
SCOT de Flandre Dunkerque. Un certificat de chacun des maires et des présidents des établissements
de coopération intercommunale concernés, atteste de l'observation de cette formalité. Ce certificat
est adressé 2 la direction départementale des territoires et de la mer du Nord 3 I'expiration du délai
d'affichage.

Article 6 - Le présent arrété et le dossier qui lui est annexé sont tenus & la disposition du public,
conformément 3 l'article R.562-9 du code de l'environnement alinéa 2, dans les locaux :

+» de chacune des mairies concernées ;

+ de la communauté urbaine de Dunkerque grand littoral ;

+ du syndicat mixte du 5COT de Flandre Dunkerque ;

+ dela sous-préfecture de Dunkerque.

Article 7 - Mention de I'affichage visé & I'article 5 et de la mise 4 disposition du public visée & l'article &
du présent arrété, est publiée en caractéres apparents dans deux journaux diffusés dans le
département du MNord.

Article 8 - Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours dans les deux mois suivant sa notification
auprés du tribunal administratif de LILLE, sis 15 rue Geoffroy Saint-Hilaire - CS 62039 - 59074 LILLE
cedex. Ce recours peut étre déposé par courrier ou via I'application Télérecours citoyens accessible sur
le site https:/fcitoyens.telerecours.frf.

Article 9 - Le secrétaire général de la préfecture du Nord, le directeur départemental des territoires et
de la mer du Nord, le directeur de cabinet du préfet, le sous-préfet de Dunkerque, les maires des
communes concernées, le président de la communauté urbaine de Dunkerque grand littoral et le
président du syndicat mixte du SCOT de Flandre Dunkerque, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de |'exécution du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de
préfecture du Nord.

Faitalille,le 2 1 AVR. 2022

Georges-Francois LECLERC,
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Commande du 17/12/2024

Réf. Interne :2024-12-17-7159454

Generali
Professionels - Souscription gestion
75456 Paris Cedex 09

ES[
GENERAL

Votre contrat PROTECTION
ENTREPRISE ET DIRIGEANT
n° AP559256

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Attestation d'assurance de Responsabilité Civile

Paris, le 10 janvier 2024

Generali lard atteste que le contrat d'assurance Responsabilité Civile n®AP559256 garantit :

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Sont couvertes les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant lui incomber du fait de ses
activités professionnelles :

- Mise a disposition d'un site internet permettant le telechargement de notes de renseignements d'urbanisme,
droit de preemption, certificats de carrieres, certificats d'urbanisme,

droit de preemption, certificats d'urbanisme/de numerotage/d’hygiene et salubrite/d'alignement/de non-peril/de
carrieres, concordance cadastrale, etat des risques et pollutions,

les telechargements de I'etat des risques de pollution des sols, des installations classees pour la protection de
I'environnement; d'informations.

TABLEAU DES PLAFONDS DES GARANTIES ET DES SOUS LIMITATIONS APPLICABLES EN CAS DE SINISTRE

GARANTIES MONTANTS

Responsabilité Civile avant Livraison

Tous dommages confondus 10 000 000 EUR

par sinistre
Dont :
» Tous dommages résultant de la faute inexcusable de I'employeur - 2000 000 EUR
accidents du travail - maladies professionnelles par année d'assurance quel que soit le nombre

de victimes

+ Dommages matériels et inmatériels consécutifs 3000 000 EUR
par sinistre

+« Dommages immatériels non consécutifs 500 000 EUR
par sinistre

1/ 2

@ Generali lard, Société anonyme au capital de 94 630 300 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 552 062 663 RCS Paris - IDU ADEME FR232327_03PBRV

Generali Vie, Scciété anonyme au capital de 341 059 488 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 602 062 481 RCS Paris - IDU ADEME FR232327_03PBRV
Generali Retraite, Société anonyme au capital de 213 541 820 euros - Fonds de Relraite Professionnelle Supplémentaire régi par le Code des assurances - 880 265 418 RGS Paris - IDU ADEME FR232327_03PBRY
Sibge social : 2 rue Pillet-Will - 75009 Paris - Sociétés appartenant au Groupe Generali immatriculé sur e registre italien des groupes d'assurances sous le numéro 026

FSIPO019 /551822173
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BRI
Attestation contrat N°AP559256
GARANTIES MONTANTS

Responsabilité Civile Aprés Livraison et/ou Professionnelle

Tous dommages (corporels, matériels et immateériels confondus) et 5000 000 EUR

frais confondus par année d'assurance

Dont :

» Dommages immatériels non consécutifs 5000 000 EUR

par année d'assurance
= Frais de restauration de limage de marque 200 000 EUR
par année d'assurance
« Biens, documents, médias et données confiés et/ou prétés 500 000 EUR
(Dommages matériels et immatériels consécutifs) y compris frais de par année d'assurance
reconstitution
Frais de prévention
Frais de prévention 150 000 EUR
par année d'assurance
Atteinte Logique / Cyber
Tous dommages et frais confondus 150 000 EUR
par année d'assurance
Dont :
» Frais de notification 50 000 EUR
par année d'assurance
= Frais en cas d'atteinte a la réputation 50 000 EUR
par année d'assurance
Risques environnementaux
Afteintes accidentelles al'environnement tous dommages et frais 1000 000 EUR
confondus par année d'assurance
Dont :
= Préjudice écologique, tous dommages et frais confondus 300 000 EUR
par année d'assurance
Dont :
Frais de prévention 100 000 EUR
par année d'assurance
* Responsabilité environnementale, tous dommages et frais confondus 300 000 EUR
par année d'assurance
Dont :
Frais de prévention 100 000 EUR
par année d'assurance
GARANTIE JURIDIQUE

Défense Pénale et Recours SOUSCRIT
La présente attestation est valable pour la période du 1er janvier 2024 au 31 décembre 2024 sous réserve que le
contrat ne soit pas résilié, suspendu ou annulé pour quelque cause que ce soit au cours de cette période.

Elle n'implique qu'une présomption de garantie a la charge de I'assureur. Elle est délivrée pour valoir ce que de
droit et n'engage I'assureur que dans les limites des dispositions du contrat auguel elle se référe.

. Y
Karim BOUCHEMA 8
Directeur des Opérations *

B

~

o

~ :

/ uU)‘
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[=]

3

22 ~
@ Generali lard, Société anonyme au capital de 94 630 300 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 552 062 663 RCS Paris - IDU ADEME FR232327_03PBRV
= Generali Vie, Scciété anonyme au capital de 341 059 488 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 602 062 481 RCS Paris - IDU ADEME FR232327_03PBRV
Generali Retraite, Société anonyme au capital de 213 541 820 euros - Fonds de Relraite Professionnelle Supplémentaire régi par le Code des assurances - 880 265 418 RGS Paris - IDU ADEME FR232327_03PBRY

Sibge social : 2 rue Pillet-Will - 75009 Paris - Sociétés appartenant au Groupe Generali immatriculé sur e registre italien des groupes d'assurances sous le numéro 026
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande** par
Pour le compte de
Numéro de dossier
Date de réalisation

Media Immo

SAINT-MAXIN POTTIEZ DROUART NOVELLE

BAIL COMMERCIAL SCI NESSILMA a EURL BENZA
17/12/2024

Localisation du bien

Section cadastrale

Altitude
Données GPS

34 rue Clémenceau
59140 DUNKERQUE

XH 49, XH 305, XH 306, XH 318, XH 319, XH 45, XH
67

7.55m
Latitude 51.037148 - Longitude 2.377098

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

SCI NESSILMA

Dans un rayon de
200m autour du bien

BASOL
0 SITE

BASIAS Actifs
1 SITE

BASIAS Terminés
5 SITES

BASIAS Inconnus
0 SITE

Dans un rayon entre
200m et 500m du bien

Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises parle BRGM et

BASOL

le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :
* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié

par BASOL.

0 SITE * 50 sites industriels et activités de service sont

répertoriés par BASIAS.

BASIAS Actifs * 50 sites sontrépertoriés au total.

2 SITES

BASIAS Terminés
41 SITES

BASIAS Inconnus
1 SITE

Total
44 SITES \
Fait a Corbeil Essonnes, le 17/12/2024

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépodts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

* BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
=) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéeres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.
-’ CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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T
@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)
@ Emplacement du bien
O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

D BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
E BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
E BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

¢

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @, D,

Eet@.

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m D|sta.nce
(Environ)
. BERQUEZ Léon (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 12 m
toute capacité de stockage)
C4 | |LEPRINCE René (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 116 m
toute capacité de stockage)
. LOUF DRON (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 151 m
toute capacité de stockage)
. THEVENET (anciennement Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 152 m
LAFOSSE) (Ets) toute capacité de stockage)
. CARPENTIER (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 165 m
toute capacité de stockage)
. HOUY OUX Julia (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 183 m
toute capacité de stockage)
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m B BEEs
(Environ)
Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de
B3| [LEPRINCE (Ets) >¢ 215m
toute capacité de stockage)
. LESAGE Henri (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 218'm
toute capacité de stockage)
—
. VAGANAY (Ets) Teinturerie Ennoblissement textile (teinture, impression,...) 232m
—
. TANTANT Pierre (Ets) Chaudronnerie Chaudronnerie, tonnellerie 246 m
. RAGON BOYAVAL (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 279m
toute capacité de stockage)
—
. RAGON BOYAVAL (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 274 m
toute capacité de stockage)
D3| | |Gompagnie Algérienne de crédit et | pg4 de liquides inflammables (D.L.1) 279 m
de banque
b3 || | Compagnie Algérienne de crédit et | pgg; o fiquides inflammables (D.L.L) 281m
de banque
Appareil producteur d'Acétyléne pour la soudure Chaudronnerie, tonnellerie;Production et distribution de combustibles
. NEMPON Victor (Ets) gazeux (générateur d'acétylene);Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé 285m
(station service de toute capacité de stockage)
. MOUGENOT André (Ets) Atelier de mécanique Mécanique industrielle 297 m
Atelier de réparations maritimes - charpentes en fer - chaudronnerie Fabrication d'éléments en métal pour la
. BELIARD CRIGHTON et Cie construction (portes, poutres, grillage, treillage...);Chaudronnerie, tonnellerie;Forge, marteaux mécaniques, 305 m
emboutissage, estampage, matricage découpage ; métallurgie des poudres
. SMEECKAERT Roger (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 312m
toute capacité de stockage)
. Banque de France Dépét de liquides inflammables (D.L.1.) 318 m
. LESAGE (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 318 m
toute capacité de stockage)
. DURETZ (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 319m
toute capacité de stockage)
e A ’ . ’ . PPN TS N .
. COLLET TAVERNE SA. Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 325 m
toute capacité de stockage)
Société générale pour le
. développement du commerce et de |Dépot de liquides inflammables (D.L.1.) 331 m
lindustrie en France
e A ’ . . . PRI T N .
. ESLAU et MAUBERT (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 334m

toute capacité de stockage)
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Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m Distance
(Environ)
Société Générale des Huiles de Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de
A3 . N . - 337 m
pétrole et Raffinerie de Pétrole toute capacité de stockage)
A4 || |HENNEGRAEVE Paul (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 338 m
toute capacité de stockage)
UNION DUNKERQUOISE Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de
B4 - 338 m
IMMOBILIERE toute capacité de stockage)
B2 | |societe Hoteliere et de ravitaillement Pomge Ié essence et garage de 860n? Entretier) et réjpgrgtif)n de yéhiculgs automobiles (ou gytres);Corrmerce de gros, 342'm
de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de stockage)
- DUHAMEL ET Cie Garage et pompe a essence Entretier? et ré:pgrgtipn de _\/e’hiculgs automobiles (ou _a’utres);Conmerce de gros, de détail, 355 m
de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de stockage)
B2 FLEURY Henri et Fils Forge et chaudronnerie Chaudronnerie, tonnellerie 358 m
B3 || | NISSEN et fils (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 364 m
toute capacité de stockage)
A3 Société Générale des Huiles de Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 372m
Pétrole toute capacité de stockage);Dép6t de liquides inflammables (D.L.I.)
A3l |BOREL Louis (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 374'm
toute capacité de stockage)
e A I’ . ’ . PPN TS . .
A3\ |PURFINA Francaise Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 375m
toute capacité de stockage)
A2 |RYCKENBUSH (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 380 m
toute capacité de stockage)
Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de
[B2 | |sETONAVE >¢ 383m
toute capacité de stockage)
—
E4 || | JANSOONE MACGHERMAN (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 383 m
toute capacité de stockage)
A4 | |JOURNE Robert (Ets) Serrurgrle » pompe & essence ngncatlon de coutelllgrle;Oonmrce de gros, de détail, de désserte de carburants en 387 m
magasin spécialisé (station service de toute capacité de stockage)
A4 | |COLLET TAVERNE (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 391 m
toute capacité de stockage)
B3 | |LIGNOVOX Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 391 m
toute capacité de stockage)
Société de travaux et Industrie Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de
B1 - o 398 m
Maritimes toute capacité de stockage)
A4 || |VERDONCK Joseph (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 409 m
toute capacité de stockage)
PATFOORT Lucien (anciennement Pompe a essence et garage de 1982 m? Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé
Ad LEFEVRE Marcel) (éts) (station service de toute capacité de stockage);Carrosserie, atelier d'application de peinture sur métaux, PVC, résines, 422 m
platiques (toutes pieces de carénage, internes ou externes, pour véhicules...)
B1 | |HERDIN Henri (Ets) Dépét de liquide Inflammable Dépét de liquides inflammables (D.L.1.) 423 m
B3 || | DUBUS et Cie (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 440 m
toute capacité de stockage)
A2l/| |Administration des Douanes Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 442 m
toute capacité de stockage)
€1 | |Flandres Industries Atelier de'méc.anique Fabrica?ior? d'autres machines d'usage général (pompe, moteur, turbine, compresseur, robinets, 445 m
organe mécanique de transmission)
A4 | |NICODEME Fils SARL Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 448 m
toute capacité de stockage)
TOUSSAINT Charles (Ets) Pgmpe a essence Entretien et repgratlop (.1e. vlehlculles autonpblles (ou autres):(j‘ommerce de gros, de détail, de 460 m
désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de stockage)
B3| |[RAJONETFLS (Ets) Pompe a essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de 465 m
toute capacité de stockage)
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Nom Activité des sites non localisés

Aucun site non localisé
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Réalisé en commande** par | Media Immo
Pour le compte de | SAINT-MAXIN POTTIEZ DROUART NOVELLE
Numéro de dossier | BAIL COMMERCIAL SCI NESSILMA a EURL BENZA
Date de réalisation | 17/12/2024

Localisation du bien | 34 rue Clémenceau
59140 DUNKERQUE

XH 49, XH 305, XH 306, XH 318, XH 319, XH 45, XH
67

Altitude | 7.55m
Données GPS | Latitude 51.037148 - Longitude 2.377098

Section cadastrale

Désignation du vendeur | SCI NESSILMA

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels et les DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE
Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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Cartographie des ICPE
Commune de DUNKERQUE (59140)

a a 8 4 8

— T

/ \

ps. Cheminots

-sur-Mer E
= o

B
o le Triangle

oCité Bayhrd @

E

EI Usine Seveso n Elevage de porc

E Usine non Seveso E] Elevage de bovin
E Carriere Elevage de volaille
@. Emplacement du bien ( - 3} Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées

par les pictos =], =], [ B3 &4 ¢t E3-

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE
Commune de DUNKERQUE (59140)

N . . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom AL Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien

- N 125 rue des Huileries ZI de Petite Synthe En exploitation avec fitre Non Seveso
[E2 Valeur Initiale UNEAL

=] 59140 Dunkerque INCONNU NON

T 1 . En exploitation avec titre Non Seveso
& Valeur Initiale REVIVAL (ex STRAP) Port 2126 Routte du Pont Noir — —

=< 59140 Dunkerque INCONNU NON

T 1 . En exploitation avec titre Non Seveso
& Valeur Initiale GALLOO littoral SAS 2 Avenue de la Garonne ZI Fetite Synthe

=) 59640 Dunkerque INCONNU NON

T 1 . Inconnu Non Seveso
& Valeur Initiale LAVORA CLEAN 1 Place Voltaire —— —

| | 59140 Dunkerque INCONNU NON

r | Inconnu Non Seveso
& Valeur nitiale PRESSING ECO 36 rue Vangheluwe — —

| | 59140 Dunkerque INCONNU NON

— N COMMUNAUTE URBAINE DE Quai aux Fleurs En exploitation avec titre Non Seveso
@ Valeur Initiale — —

| | DUNKERQUE 59140 Dunkerque INCONNU NON
E— - MINAKEM DUNKERGUE 224 Avenue de la Dordogne CS 10006 En exploitation avec titre Seveso Seuil Haut
@ Valeur Initiale — —

PRODUCTION 59140 Dunkerque INCONNU oul

[ 1 . Inconnu Non Seveso
& Valeur Initiale Etablissements CALOIN 7, place de feurope —— —

[EH| 59140 Dunkerque INCONNU NON

r 1 Inconnu Non Seveso
& Valeur Initiale LAMBLIN 186 rue du banc vert — —

|| 59140 Dunkerque INCONNU NON

I 1 Inconnu Non Seveso
bcs) Valeur Initiale TRANSPORTS THULLIEZ TOP 1615 RUE DU TRAGE —

[EX| 59140 Dunkerque INCONNU NON

r 1 Inconnu Non Seveso
@ Valeur hitiale SOCIETE GONDRAND Z| DE PETITE SYNTHE 859 RUE VANCAUWEMBERGHE N

& 59140 Dunkerque INCONNU NON

T o Inconnu Non Seveso
Fci ) Valeur Initiale SARL 118 ROUTE DE FORT MARDY CK S

=] 59430 Fort-Mardyck INCONNU NON

r ] . I En exploitation avec titre Non Seveso
Q Valeur Initiale Grand Port Maritime de Dunkerque Terre-Plein Guilain B.P. 46 534 —

2] 59140 Dunkerque INCONNU NON

T 1 En fin d?exploitation Non Seveso
& Valeur Initiale SARL CAPELAERE 312 rue du Kruysbellaert

[EX| 59140 Dunkerque INCONNU NON

r ] . En exploitation avec titre Non Seveso
PE2| Valeur Initiale BAUDELET SAS 271 bis rue du Meunynck — —

| ] 59140 Dunkerque INCONNU NON

- - . . ZI Petite Synthe 541 rue de IAlbeck Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale Gpe La Nordiste de I'Environnement

1= 59140 DUNKERQUE INCONNU NON

r ] : i En exploitation avec titre Non Seveso
@ Valeur Initiale Grand Port Maritime de Dunkerque Terre-Plein Guillain BP 46 534 —

| ] 59140 Dunkerque INCONNU NON

[ il , CRISTAL UNION ETABLISSEMENT  |Port 2257 - 2257 Route du Mole 4 En exploitation avec fitre Non Seveso
Q Valeur Initiale

| | TRANS-TERM 59140 Dunkerque INCONNU NON

¥ 1 . . En fin d'exploitation Non Seveso
& Valeur Initiale BEFESA STEEL Port Est - Quai Freycinet 6 — —

[ 1 Zone d'Entreprises du Noort Gracht Inconnu Non_Seveso
@ Valeur Initiale POLY CHIM INDUSTRIE

=] 59140 Dunkerque INCONNU NON

[ 1 Rue des Scieries ZI de Petite Synthe nconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale CITIS FORMING SAS Yy

| | 59140 DUNKERQUE INCONNU NON

¥ 3 . y En fin d?exploitation Non Seveso
@ Valeur Initiale JEAN STALAVEN SAS Avenue de la Gironde ZI de Petite Synthe o —

| | 59640 Dunkerque INCONNU NON

T 1 . Inconnu Non Seveso
B3| Valeur Initiale VILLE DE DUNKERQUE ?gffodsuﬁz%% — —

L 4 INCONNU NON

[ 1 Avenue de la Dordogne ZE du Noort Gracht Inconnu Non Seveso
Q Valeur Initiale PARISOT SIEGES 59140 DUNKERQUE ~ON NON

- J INCONNU NON

[ Igl Valour Iiiale TRAILSID (ex Phoenix_Services_ex | Port 2773 - 2773 Route du Fossé Défensif En exploitation avec fitre Non Seveso

| ] Gagneraud) 59140 Dunkerque INCONNU oul
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N . . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien

— Usine de Dunkerque - ZA des Criques Port 2774 - En exploitation avec titre Non Seveso
Q Valeur Initiale EQIOM Dunkerque 2774 Route du Fossé Défensif —

L J 59140 Dunkerque INCONNU NON

‘—‘ Valour itale LY DROPALE route de I'écluse Charles de Gaulle En exploitation avec titre Seveso Seuil Bas
@ 59140 Dunkerque INCONNU oul

'@' Valeur Initiale JRC 363 Boulevard de la République Inconnu Non Seveso

| | 59140 DUNKERQUE INCONNU NON

r ] = inet 10 R du Méle 4 Port Es Inconnu Non Seveso
& Valeur Initiale VRACS DU NORD reycinet 10 Route du Mole 4 Port Est - -

| | 59140 DUNKERQUE INCONNU NON

T 1 . I N Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale ENDEL 1455 rue Achille Péres Z1 de Petite Synthe ; ~

| | 59140 Dunkerque INCONNU NON

¥ ] ZA de la Poudriére R del Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale EUPEC FRANCE e la Poudriere oute de l'ouvrage ouest - -

| | 59430 Saint-Pol-sur-Mer INCONNU NON

T 1 . Inconnu Non Seveso
& Valeur Initiale OIL FRANCE 2yue o Like — —

== unkerque INCONNU NON

[ @ Valour Iniale NORD BROYAGE Port 2855 - 2855 Route du Fossé Défensif En exploitation avec fitre Non Seveso

| | 59140 Dunkerque INCONNU oul

I 1 g o Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale GN VERT rue de l'abattoir site DK BUS MARINE - o

| | 59140 DUNKERQUE INCONNU NON

r 3 PETITE S Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale DMS Impasse Isaert ITE SYNTHE . o

| | 59140 DUNKERQUE INCONNU NON

[ Igl Valour hifile COMMUNAUTE URBAINE DE rue des Droits de 'Homme En exploitation avec fitre Non Seveso

| | DUNKERQUE 59430 FORT MARDY CK INCONNU NON

r 1 - En exploitation avec titre Non Seveso
P03 Valeur Initiale STE PROTECTRICE DES ANIMAUX gg " geskSmerles — —

== unkerque INCONNU NON

r ] En exploitation avec titre Non Seveso
& Valeur Initiale MUSEE AQUARIOPHILE o Y= DU CASING — —

= unkerque INCONNU oul

[ @ Valeur nitale SOCIETE DEXPLOTATIONDES ~ |327, rue du banc vert nconnu Non Seveso

| | ABATTOIRS DE 59140 DUNKERQUE INCONNU NON

[ @ Valeur Initiale SOCIETE DEXPLOITATION 327 Rue du Banc Vert Inconnu Non Seveso

| | DEBUY SER 59140 DUNKERQUE INCONNU NON

[ @ Valeur Iitiale LES ABATTORS DULITTORAL ~ |327 Rue du Banc Vert nconnu Non Seveso

== (SARL) 59140 DUNKERQUE INCONNU NON

r ] En exploitation sans titre Non Seveso
& Valeur Initiale MAUFFREY FLANDRES MARTIVES | R WA URICE BERTEAUX SAINT FOL SUR MER —

== unkerque INCONNU NON

r ] RUE MAURICE BERTEAUX Inconnu Non Seveso
Q Valeur Initiale MAUFFREY TRAVAUX SERVICES 59430 Dunk —

== unkerque INCONNU NON

T ] . . Inconnu Non Seveso
& Valeur Initiale LMD (SARL) LAVOIR MON DESR gg e ge.'i ﬁif’”b"“ﬁz

== aint-rol-sur-er INCONNU NON

[ @ Valour hifile STDE (St des Transports en 40 rue de I'Abattoir CS 40063 Inconnu Non Seveso

| | Commun Dk) 59944 DUNKERQUE INCONNU NON

T ] . Inconnu Non Seveso
& Valeur Initiale OIL FRANCE 03 Avenue des Bains

== unkerque INCONNU NON

T 1 Inconnu Non Seveso
&3 Valeur Initiale LAVORANET g;ﬁ‘%ﬂm;&gxﬁr _—

. 1] INCONNU NON

T ] - Inconnu Non Seveso

Valeur Initale SERVICAR rue Gabriel Péri —

.Q. 59430 ST POL SUR MER INCONNU NON

[ 1 - Mairie de Dunkerque (services 6 rue de Cahors Inconnu Non Seveso
& Valeur niiale techni 59140 DUNKERQUE

= echniques INCONNU NON

r 3 . - Inconnu Non Seveso
Pos | Valeur Initiale CSF FRANCE STATIONS SERVICE (125 fue de Doual GG Le Meridien —

= unkerque INCONNU NON

T 1 " JRTN Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale Eqiom Bétons ?;&glgui‘ig?{gﬂge Dérivation

- J INCONNU NON
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N . . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien

r 1 o En exploitation avec titre Non Seveso
& Valeur Initiale RUBIS TERMINAL DUNKERQUE | Port 2205 2205 route du Mdle 5 —

| | 59140 Dunkerque INCONNU NON

[ @ Valour nitiale APPONTEMENTS DE LA RAFFINERIE| Port 2025 - 2025 rte de ['Ouvrage Ouest BP 94519 En fin d?exploitation Non Seveso

| | SRD 59381 Dunkerque INCONNU NON

T 3 . Inconnu Non Seveso
PE2| Valeur Initiale ENVINORD - Dunkerque 541, rue de I'Albeck —

| | 59640 Dunkerque INCONNU NON

¥ 1 . En fin d?exploitation Non Seveso
PE2| Valeur nitiale RAMERY ENVIRONNEMENT 541 rue Albeck ZI Pefite-Synthe — —

| | 59640 Dunkerque INCONNU NON

r ] . Inconnu Non Seveso
P03 Valeur Initiale CEREF 30 rue des scieries

| | 59140 Dunkerque INCONNU NON

¥ 1 . En fin d'exploitation Non Seveso
@ Valeur Initiale B Hour B Hamdou 30 rue des scieries —— —

| | 59640 DUNKERQUE INCONNU NON

[ il N DEPOTS DE PETROLECOTIERS |50 avenue Maurice Berteaux En exploitation avec titre Non Seveso
Q Valeur Initiale ; — —

| | Appontement 59430 Saint-Pol-sur-Mer INCONNU NON

[ il Port 2961 - Route du Bassin Maritime Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale SILONOR ——

| | 59140 Dunkerque INCONNU NON

I 1 En fin d'exploitation Non Seveso
Pe2 | Valeur nitiale GEOTRADE PORT DE DUNKERQUEMOLE 6 — —

| | 59140 DUNKERQUE INCONNU NON

r ] Inconnu Non Seveso

.@. Valeur Initiale CASTORAMA DUNKERQUE 59140 DUNKERQUE |NC_ONNU NON

= y MENUISERIE NOUVELLE BARA 16 rue de strasbourg nconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale — —

| | KIEKEN 59640 Dunkerque INCONNU NON

T 3 . . En exploitation avec titre Non Seveso
@ Valeur Initiale ECOCEM France 2910 route de la centrale électrique

| | 59140 Dunkerque INCONNU NON

r 1 - En exploitation avec titre Non Seveso
@ Valeur Initiale CEMEX Granulats Route du Mole 3 — —

| | 59140 Dunkerque INCONNU NON

r 1 En exploitation avec titre Non Seveso
& Valeur Initiale IMERY'S (ex Kerneos) 4690 Route du Fortelet Port 4690 —

| | 59430 Fort-Mardyck INCONNU oul

r ] . § . En exploitation avec titre Non Seveso
Q Valeur Initiale ENERGIE GRAND LITTORAL Chaufferie de I'le Jeanty rue de la Samaritaine o e

| | 59140 Dunkerque INCONNU NON

r ] § . En exploitation avec titre Non Seveso
@ Valeur Initiale DISTRIPLAST SAS Zone d'Entreprises du Noort Gracht

| | 59140 Dunkerque INCONNU NON

r 1 310 avenue de la Garonne Zone Industrielle de Petite- | En exploitation avec titre Non Seveso
ﬂ Valeur Initiale CHARCUTERIE DES FLANDRES Synthe — —

L 4 59640 Dunkerque INCONNU NON

T 3 Avenue de la Gironde Zone Industrielle de Petite En exploitation avec titre Non Seveso
@ Valeur Initiale MARINE HARVEST APPETI MARINE | Synthe —

- J 59140 DUNKERQUE INCONNU NON

T 1 ! Centrale DK6 - Port 2871 - 2871 Route du Fossé En exploitation avec titre Non Seveso
& Valeur Initiale g‘g'E Thermique France - Centrale | pecoif BP 50003 — —

L 4 59951 Dunkerque INCONNU oul

[ Q Valeur itile DAMEN SHIPREPAR Dunkerque (ex | Port 2580-2580 Route des Docks Flottants BP 72074 | F1 exploitation avec titre Non Seveso

| | ARNO) 59376 Dunkerque INCONNU NON

(= " CARCOOP STATIONS SERVICE | Centre Commercial Carrefour ZAC des Jardins Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale . — —

| | SNC 59430 Saint-Pol-sur-Mer INCONNU NON

r ] " En exploitation avec titre Non Seveso
Q Valeur Initiale DELIFRANCE SA 1160 avenue de la Gironde BP 72

| | 59944 Dunkerque INCONNU NON

[ il zi rue armand carrel bp 15 section petite synthe Inconnu Non Seveso
& Valeur Initiale LOOTEN P petite sy — —

| | 59140 Dunkerque INCONNU NON

[ Q Valeur hitile HARSCO METAL MLLS Port 2263 2263 route du Silo & grains En exploitation avec titre Non Seveso

| | SERVICES(ex MINERVAL) 59140 Dunkerque INCONNU NON

r ] . En exploitation avec titre Non Seveso
P03 Valeur Initiale NOUVELLE RIZERIE DU NORD ;g e gEhEERQUE — —

L 4 INCONNU NON

[ 1 . Avenue de la Gironde ZI de Petite Synthe En exploitation avec fitre Non Seveso
Q Valeur Initiale SDME 59140 Dunk — —

| == unkerque INCONNU NON
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N . . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
S o En exploitation avec titre Seveso Seuil Haut
Valeur Initiale RUBIS TERMINAL DUNKERQUE | Port 2205 - 2205 Route du Mole 5 — -
=) Hnkerque INCONNU oul
B . En exploitation avec titre Seveso Seuil Haut
‘ & ‘ Valeur Initiale DEPOTS DE PETROLE COTIERS gg oo t"";sl”ce Bl\‘/’geaux — —
=l aint-rol-sur-er INCONNU oul
T o Z.l. de Petite-Synthe Rond Point de la Haye - Avenue Inconnu Non Seveso
fC3] Valeur Initiale BECI du Benelux — —
L 59640 DUNKERQUE INCONNU NON
_ _ Inconnu Non Seveso
. Quai Freycinet 6 — —
Q Valeur nitiale COGEBLOC 59140 DUNKERQUE INCONNU NON
s 1 N DECHETTERIE CUD PROVISORE 730 rue Georges VANCAUWENBERGHE ZI de Petite- Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale DUNKERQUE Synthe — —
P 59140 DUNKERQUE INCONNU NON
T ] . En exploitation avec titre Non Seveso
5
@ Valeur Initiale NORD METHA Rue Van Cauw enberghe ? Z| Petite Synthe T ha
| = 59640 Dunkerque INCONNU NON
T 1 . . Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale GCMR Freycinet 6 Quai Freycinet 6 — —
| =) 59140 Dunkerque INCONNU NON
r 3 . . Inconnu Non Seveso
Q Valeur Initiale GCMR Freycinet 10 Quai Freycinet 10 — —
| = 59140 Dunkerque INCONNU NON
r 1 " Inconnu Non Seveso
& Valeur nitiale MALAUS INDUSTREES 493 avenue de la Gironde — —
| =) 59640 Dunkerque INCONNU NON
e o . o
. Route de la Centrale électrique Enfind .e_pr0|tat|on Non S_eveso
@ Valeur Initiale EDF
| =1 59140 Dunkerque INCONNU NON
[ Q Valour hifile ENTREPOSE INDUSTRES (ex CMP | Avenue de la Gironde ZI de Petite-Synthe Bn exploitation avec fitre Non Seveso
| = | DUNKERQUE) 59640 DUNKERQUE INCONNU NON
r 1 - 255 avenue Maurice Berteaux En exploitation avec titre Non Seveso
Q Valeur Initiale TANK - - -
| = 59430 Saint-Pol-sur-Mer INCONNU NON
T 1 s . En exploitation avec titre Non Seveso
& Valeur nitiale LES MOULINS DU LITTORAL Port 2870 - 2870 Route du Fossé Défensif . ~
=] 59140 Dunkerque INCONNU oul
[ =il N ASTRAZENECA DUNKERQUE 224 avenue de la Dordogne En exploitation avec fitre Non Seveso
@ Valeur Initiale - -
| = PRODUCTION 59140 Dunkerque INCONNU oul
- - - . ;
&l Valour Iiale Société de la Raffinerie de Port 2025-2025 Route de [Ouvrage Ouest BP94519 | o fin d?exploitation Seveso Seui Haut
| ] Dunkerque 59381 Dunkerque INCONNU NON
My | N RUBIS TERMINAL DUNKERQUE | Port 2424 - Rue Claude Vandamme En exploitation avec titre | Seveso Seuil Haut
@ Valeur Initiale
| | UNICAN 59140 Dunkerque INCONNU oul
r 1 En fin d?exploitation Non Seveso
& Valeur Initiale SEA D 327 rue du Banc Vert
| =) 59140 Dunkerque INCONNU NON
[ il y DMT (DUNKERQUEMULTIBULK | Port 2890 - Route du Fossé Défensif En exploitation avec itre Non Seveso
@ Valeur Initiale
=l TERMINAL exSGD) 59140 Dunkerque INCONNU NON
Etat d'activité Seveso

Adresse

Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a plus de 5000m du bien

OVE CUD DUNKERQUE rue Armand Carrel - ZI de Petite-Synthe En exploitation avec titre Non Seveso
59140 Dunkerque INCONNU oul

En fin d?exploitation Non Seveso

ARCELORMITTAL AUTO PROCESSING ;;%‘g%de %pygke:hBP 179

rande-synthe INCONNU NON

TRISELEC Z| de Petite Synthe rue Vancauw enberghe En exploitation avec titre Non Seveso
59140 DUNKERQUE INCONNU NON

VERSALIS FRANCE SAS Fortelet

Route du Fortelet MARDY CK
59279 Dunkerque

En exploitation avec titre

Seveso Seuil Haut

INCONNU oul
En exploitation avec titre Non Seveso
CVO Centre de valorisation organique ;gégoR;e ’T( Carrel
unkerque INCONNU NON
En exploitation avec titre Non Seveso
INDUSTEEL DUNKERQUE gg 9A“\‘/‘eguekde la Garonne BP 80 067 - s
unkerque INCONNU NON
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Etat d'activité Seveso
e (OO Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a plus de 5000m du bien
c/o Etablissement des Flandres- Projet BIOTFUEL Port 4780 - Route En exploitation avec titre Non Seveso
BIONEXT du Fortelet - MARDY CK
59279 Dunkerque INCONNU NON
570 rue Armand Carrel ZI de Petite-Synthe En exploitation avec fitre Non Seveso
CAPNOR 59140 DUNKERQUE
INCONNU NON
En fin d?exploitation Non Seveso
ALIPHOS ROTTERDAM BV ;;t44(1)484, ;:404 Route de Mardyck
unkerque INCONNU oul
Rue Van Cauw enberghe ZI de Petite-Synthe En exploitation avec titre Seveso Seuil Bas
SAS NORD ESTER 59140 Dunk
unkerque INCONNU oul
N En fin d?exploitation Non Seveso
TotalEnergies Renouvelables France ?;;;g gosc;aux
unkerque INCONNU NON
P En exploitation avec titre Non Seveso
Grand Port Maritime de Dunkerque (GMPD) E;ggg”"f_e 'fsl\‘/g‘dcal?a' des Dunes
ort-Mardyc INCONNU NON
. En exploitation avec titre Non Seveso
VERSALIS FRANCE SAS Appontements ggzp;)gtgmeknt maritime Route du Fortelet _ -
unkerque INCONNU NON
. En exploitation avec titre Non Seveso
COMMUNAUTE URBAINE DE DUNKERQUE ?gg 4\6638;%;837;9'16 Zl de Pefite-Synthe
INCONNU NON

VERSALIS FRANCE SAS Dunes

Port 4531 - 4531 Route des Dunes BP 59 - MARDY CK
59279 Dunkerque

En exploitation avec titre

INCONNU

Seveso Seuil Haut

oul

TOTALENERGIES Raffinage France SA

Etablissement des Flandres - Port 4780 - Route du Fortelet BP 79 -
MARDY CK

En exploitation avec titre

Seveso Seuil Haut

59279 Dunkerque INCONNU oul
. En fin d?exploitation Non Seveso
UIOM de Petite-Synthe e :('f’é's T(a"e'
unkerque INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
IDEAL FIBRES & FABRICS gg?ﬁorgz SI.(I\E/';?AQI\IUEAUWEI\IBERGHEZI de PETITE SYNTHE o el
INCONNU NON
RUE VAN CAUWENBERGHE Z| de PETITE SYNTHE En exploitation avec titre Non Seveso
DAUDRUY VAN CAUWENBERGHE et FILS 59140 Dunk
unkerque INCONNU oul
' . En exploitation avec titre Non Seveso
POLY CHIM Industrie SAS gg;ylgll'_dyck I;Piort 4810 - 4810 Route d'Artois
oon-Flage INCONNU oul
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Extrait de Georisques
Depuis des données publiques de I'Etat disponibles sur le site Georisques.gouv.fr

Réalisé en commande** par | Media Imnmo
Pour le compte de | SAINT-MAXIN POTTIEZ DROUART NOVELLE
Numéro de dossier | BAIL COMMERCIAL SCI NESSILMA a EURL BENZA
Date de réalisation | 17/12/2024

Localisation du bien | 34 rue Clémenceau
59140 DUNKERQUE

XH 49, XH 305, XH 306, XH 318, XH 319, XH 45, XH
67

Altitude | 7.55m

Latitude 51.037148280886 - Longitude
2.3770984545452

Section cadastrale

Données GPS

Désignation du vendeur | SCI NESSILMA

Désignation de I'acquéreur

Attention : ce descriptif n’est pas un état des risques (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
I'Environnement. Ce descriptif est délivré a titre informatif. Il n’a pas de valeur juridique.

GEERISQUES

Mieux connaitre les risques sur le territoire

Risques Concerné Détails
Radon Oui Niveau : 1
TRI: Territoire a Risque important .
d'Inondation Oui 1 TRl sur la commune
PAPI: Programmes d'Actions de Oui 1 PAPI sur la commune

Prévention des Inondations

Canalisations de matiéres

dangereuses Non 0 canalisation(s) dans un rayon de 1000 m

Installations industrielles rejetant Oui
ui

39 établissement(s) rejetant des polluants dans un rayon de 5000 m
des polluants

0 installation(s) nucléaire(s) dans un rayon de 10000 m

Installations nucléaires Oui 1 centrale(s) nucléaire(s) dans un rayon de 20000 m
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Cartographies

I Radon

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par I''RSN conduit a classer les communes en 3
catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif a I'échelle d'une commune, il ne présage en rien des concentrations
présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité de l'interface entre le batiment et
le sol, taux de renouvellement de l'air intérieur, etc.) (Source : IRSN).

DIINI(ERQUE

Potentiel de catégorie 1
Potentiel de catégorie 2

Potentiel de catégorie 3

ITerritoire a Risque important d'Inondation - TRI

Cette carte (Territoires a Risques importants d'lnondations — TRI) représente des zones pouvant étre inondées. Ces zones
sont déterminées soit en fonction d'un historique d'inondation passées soit en fonction de calculs. Trois périodes de temps
sont ainsi retenues : éveénement fréequent, moyen, et extréme pour situer dans le temps la possibilité d'une inondation et sa

force.

DUNKERQUE
: 571935

- Crue de forte probabilité

Crue de moyenne probabilicé

5@4 %

eTna 'IEQ rd 3 v dﬁ 3 ) 3 Crue de faible probabilité
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I Canalisations de matiéres dangereuses

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

DUNKERQUE

_[5Pl9s6

Produits chimiques

- Hydrocarbures
- Gaz naturel

I Installations industrielles rejetant des polluants

Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans l'air, 'eau ou les sols. La carte
représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information.

AStations d'épuration

@0

Elevage

@ Industries

Etablissements Pollueurs

*y/8 ‘
t),, a2 fKERQ =0\
CCOUDE : FTEGHEN
A\ kg S \
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( RISQUES
[ Nurga

I Installations nucléaires

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

Autres activités industrielles

x Fl

Demantellement
“3 pemantellement avec risque lade

a Activités de recherche

Activités de recherche avec risque lode

Eycle du combustible

Cycle du combustible avec risque lode

Gestion des déchets radioactifs

Gestion des déchets radioactifs avec risque lode

Centrale nucléaire de production d*électricité

BB wmmm & O 5

Centrale nucléaire de production d*électricité avec risque lode
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par | Media Immo
Pour le compte de | SAINT-MAXIN POTTIEZ DROUART NOVELLE
Numéro de dossier | BAIL COMMERCIAL SCI NESSILMA a EURL BENZA
Date de réalisation | 17/12/2024

Localisation du bien | 34 rue Clémenceau
59140 DUNKERQUE

XH 49, XH 305, XH 306, XH 318, XH 319, XH 45, XH
67

Altitude | 7.55m
Données GPS | Latitude 51.037148 - Longitude 2.377098

Section cadastrale

Désignation du vendeur | SCI NESSILMA

Désignation de I'acquéreur

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT
Non exposé XH 49, XH 305, XH 306, XH 318, XH 319, XH 45, XH 67

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Cartographie

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de lI'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
34 rue Clémenceau XH 49, XH 305, XH 306, XH 318, XH 319, XH 45, XH 67

59140 DUNKERQUE

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé () date
1 si oui, nom de I'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation 2 oui [:] non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé (] date
1

sioui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
zone A’ [:] zone B? C] zone C° D zone D# D
forte forte modérée
1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 (entre la limite extérieur de la zone B et la courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impdts (et sous réserve des dispositions de I'article L. 112-9 du
code de |'urbanisme pour les aérodromes dont e nombre de crénaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de DUNKERQUE

Vendeur - Acquéreur

Vendeur SCINESSILMA
Acquéreur
Date 17/12/2024 Fin de validité 17/06/2025

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non béti) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achevement.

Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en sav oir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.nota-risques-urba.fr/
© 2024 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

Commande du 17/12/2024
Réf. Interne : 2024-12-17-7159454
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B Zone B : zone de bruit bruit fort
ol Lden = 70
et dont la limite extérieure ] sj
est comprise entre Lden 65 et 62

ou zone dont la valeur IP
est comprise entre 96 et B9

. Zone C : zone de bruit modéré
comprise entre la limite
extérieure de la zone B
ou IP = B9 at une limite
comprise entre Lden 57 et 55
ou IP entre B4 at 72

. Zone D : zone de bruit
comprise entre la limite
extérieure de la zone C
et la limite correspondant &
Lden 50

Ref. Code de I'urbanisme
f11 S & B ] 1

= —1 11 Arreys
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

Logements nécessaires a I’activité de
I’aérodrome, hotels de voyageurs en
transit

Lngemfsnts de fo.nclmn necessalres. aux i R Eeia
activités industrielles ou commerciales d&ia urbanisé
admises dans la zone 8 Urbamises

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires a activité agricole déja urbanisés

s’ils ne peuvent
étre localisés
ailleurs

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a I’activité aéronautique

Constructions a usage industriel, - . . . 0 . .
. . 5’ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente
commercial et agricole

§’ils sont nécessaires i I'activité

Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes

si secteur d’accueil déja urbanisé et
desservi par équipements publics

Maisons d’habitation individuelles non . .
groupées sous réserve d'un faible
accroissement de la capacité
d’accueil

Immeubles collectifs a usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT ZONE D

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés

mesurée ou de reconstruction des aux nuisances
constructions existantes

) 0[‘)eralmns de relu.lblhtatmn et de si elles n’entrainent pas
réaménagement urbain pour permettre le . . .
. . d’augmentation de la population
renouvellement urbain des quartiers ou X .
sOuUmise aux nuisances sonores

villages existants

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures . . - _
A o A autorisé sous conditions Non autorisé
d’isolation acoustique

© DGAC 2004
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Liste des annexes :

- Diagnostic amiante

- Diagnostic de performances énergétiques
- Diagnostic assainissement

- Etat des risques
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