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L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,
LE PREMIER SEPTEMBRE

A MERVILLE (Nord), 7 Rue Thiers, au siege de I’Office Notarial, ci-aprées
nommé,

Maitre Stéphanie BAILLY, Notaire soussigné, associé de la Société Civile
Professionnelle dénommée « Stéphanie BAILLY et Olivier DECLERCK, Notaires
associés», titulaire d’un Office Notarial, dont le siége social est a Merville
(Nord), 7 rue Thiers,

A recgu le présent acte contenant :

CESSION DE FONDS DE COMMERCE

PAR:

La Société dénommée SARL AU FOURNIL DES 2 PONTS, Société A
Responsabilité Limitée au capital de 100.000,00 €, dont le siége est a MERVILLE
(59660), 58 rue du Général de Gaulle, identifice au SIREN sous le numéro
481840304 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
DUNKERQUE.

Ci-aprées dénommeée le "CEDANT" et agissant solidairement en cas de
pluralité.

D'UNE PART
AU PROFIT DE :

La Société dénommée LA MARCELLE, Société par actions simplifiée au
capital de 1.000,00 €, dont le siége est a MERVILLE (59660), 58 rue du Général de
Gaulle, identifiée au SIREN sous le numéro 918 685 371 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de DUNKERQUE.

Ci-apres dénommeée le "CESSIONNAIRE" et agissant solidairement en cas de
pluralité.

D'AUTRE PART

CESSIONNAIRE a concurrence la totalité.



PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée SARL AU FOURNIL DES 2 PONTS est
représentée a l'acte par Monsieur Cédric CEROUTER et Madame Valérie
DELMAERE, agissant tous deux en qualité d'associés de ladite société et
spécialement habilités a l'effet des présentes, avec faculté d'agir ensemble ou
séparément, aux termes de l'assemblée générale en date & MERVILLE du 2 juin
2022, dont un exemplaire du procés-verbal est demeuré ci-joint et annexé apres
mention.

- La Société dénommée LA MARCELLE est représentée a l'acte par
Monsieur Sébastien VELY en sa qualité de Président de ladite société, spécialement
autorisés a l'effet des présentes aux termes de I'assemblée générale de la collectivité
des associés en date a MERVILLE, du 30 aolt 2022 dont un exemplaire du procés-
verbal est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement a la cession de fonds, les parties déclarent :

e Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

¢ Qu'il n’existe aucune restriction a leur capacité de s’obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelconque.

Le CEDANT seul :

e Qu’il a la libre disposition du fonds vendu.

e Qu'aucune clause de réserve de propriété ne peut étre invoquée par les
fournisseurs des éléments de matériel, mobilier, agencement ou installation
compris dans le fonds présentement cédé.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :

Concernant le CEDANT :
e Extrait K bis.
e Certificat de non faillite.

Concernant le CESSIONNAIRE :
e Extrait K bis.
o Certificat de non faillite.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

IMMATRICULATION

Le notaire soussigné a informé le CESSIONNAIRE de I'obligation qui lui est
faite de s'immatriculer au registre du commerce et des sociétés, et si nécessaire au
répertoire des métiers, ainsi que des conséquences du défaut d'immatriculation telles
que le risque de se voir refuser le bénéfice du statut des baux commerciaux, le droit
au renouvellement du bail et le droit a I'indemnité d'éviction.

Si le CESSIONNAIRE est déja immatriculé, il y aura lieu de déposer un
dossier de modification de 'immatriculation.

L’'immatriculation doit étre effectuée au titre de celle effectivement permise et
exercée dans les lieux loués.

En cas de pluralitt de CESSIONNAIRES dont l'un seul est exploitant,
I'exploitant du fonds bénéficie du statut des baux commerciaux, méme en I'absence
d'immatriculation de ses copreneurs non exploitants. En cas de pluralité de
CESSIONNAIRES exploitants, I'immatriculation s’impose a chacun d’eux.



Pour des époux communs en biens et lorsque le fonds n’est effectivement
exploité que par I'un d’entre eux, lui seul est tenu de s’immatriculer. Lorsque le fonds
est exploité par les deux époux, chacun d’eux doit étre immatriculé.

En cas de déces du preneur personne physique, ses ayants droit, bien que
n’exploitant pas le fonds, peuvent demander le maintien de I'immatriculation de leur
ayant cause pour les besoins de sa succession.

En cas de dissolution du preneur personne morale, un dossier de radiation
doit étre déposé dans le mois de la cléture de la liquidation.

LESQUELS, préalablement a I’acte objet des présentes ont exposé ce
qui suit :

EXPOSE
I- Substitution du CESSIONNAIRE

Les conditions des présentes ont été originairement arrétées entre le
CEDANT et la Société dénommée LA MARCELLE, Société par actions simplifiee
dont le siége est a LIZY-SUR-OURCAQ (77440), 1 place Harouard, identifiée au SIREN
sous le numéro 853302628 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de MEAUX, aux termes d’'un avant-contrat de cession en date a MERVILLE, du 2 juin
dernier.

Cet acte prévoyait notamment une faculté de substitution, ci-aprés
littéralement rapportée :

« SUBSTITUTION

Le CESSIONNAIRE se réserve, jusqu'a la réalisation des conditions
suspensives, la faculté de se substituer, a titre gratuit seulement, toute personne
physique ou morale dans le bénéfice du présent compromis, ce que le CEDANT
accepte.

Une telle substitution ne saurait modifier, au détriment du CEDANT, les
conditions et délai auxquels est soumise le présent compromis.

Dans tous les cas de substitution, le substituant restera garant et répondant
solidaire du substitué, vis-a-vis du CEDANT, a titre de caution pour I'exécution de
toutes les conventions contenues aux présentes.

En outre, en cas de pluralit¢é de substitués, ceux-ci seront également
solidaires entre eux et avec le substituant a I'’endroit du CEDANT. »

Usant de cette derniére, la Société LA MARCELLE a substitué dans tous ses
droits le CESSIONNAIRE aux présentes aux termes d’'un accord de substitution
régularis€ entre l'ensemble des parties (cédant, cessionnaire originaire et
cessionnaire actuel), demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

Il est précisé que toute somme versée a titre d’indemnité d’immobilisation ou
de dépdt de garantie par le CESSIONNAIRE originaire lors du contrat originaire a fait
'objet d’un réglement direct entre les parties, ainsi déclaré.

lI- Renonciation a condition suspensive en faveur du CESSIONNAIRE

Aux termes de I’'avant-contrat de cession, il a été stipulé ce qui suit,
littéralement rapporté :

« CONDITIONS SUSPENSIVES PARTICULIERES

- Condition d’acquisition des murs par la société VELY FRERES ou toute
autre SCI qui s’y substituerait

Acquisition des murs du fonds de commerce par la société VELY
FRERES ou toute autre société qui s’y substituerait.

Il est ici précisé que la SCI CEROUTER ET FILS, propriétaire de I'immeuble
dans lequel le fonds de commerce objet des présentes est exploité, s’est engagée a
vendre les murs a la société VELY FRERES, société civile immobiliere au capital de
2.000,00 € dont le siege est a ORBAIS L’ABBAYE (51270) 3 route de la Folie, laquelle
est immatriculée au registre du commerce et des sociétés de REIMS sous le numéro




534 133 913, ou toute Société Civile Immobiliere qui s’y substituerait, et réitéreront
leur accord verbal aux termes d'un compromis de vente a recevoir ce jour méme.

La vente des murs sera consentie moyennant le prix de 350.000,00 €.

Ladite acquisition sera stipulée sous les conditions suspensives ordinaires
(droit de préemption, ...) et sous la condition suspensive d'obtention de prét par les
associés — ou la SCI - aux conditions suivantes :

- organisme préteur : tout organisme

- montant maximal du prét : TROIS CENT QUARANTE-SIX MILLE EUROS

- Durée : 7 ans

- Taux : inférieur a 2,00%

La SAS LA MARCELLE n'entend pas acquérir le présent fonds de commerce
sans que l'un de ses associés, en les personnes de Monsieur Sébastien VELY et
Madame Ismaélle BRETON, ne puisse étre propriétaires des murs par l'intermédiaire
d’une SCI dont il serait associé.

Observation étant ici faite que Monsieur Sébastien VELY est actuellement
associé de la Société VELY FRERES et que par suite d’une cession de parts a
intervenir incessamment sous peu, Madame Ismaélle BRETON aura, elle aussi,
vocation a devenir associé de ladite société.

En conséquence, les parties conviennent, d'un commun accord, de soumettre
la réalisation de la vente du fonds de commerce a l'acquisition des murs par la SCI
VELY FRERES ou toute SCI qu'il substituerait.

Il est convenu entre les parties que si l'acquisition de Iimmeuble n’est pas
conclue avant le 31 aoit 2022 la présente convention sera considérée comme nulle
et non avenue au seul choix de la SAS LA MARCELLE et le dépét de garantie
éventuellement versé par celui-ci lui sera rendu immédiatement, sauf application des
dispositions de l'article 1178 du Code civil aux termes duquel : « La condition est
réputée accomplie lorsque c'est le débiteur, obligé sous cette condition, qui en a
empéché l'accomplissement. »

En tant que de besoin, il est ici précisé que, pour étre pris en considération,
les motifs empéchant la réalisation de la vente des murs ne peuvent pas résulter de la
seule volonté de la Société VELY FRERES mais doivent étre causés par des raisons
qui lui sont extérieures (refus de prét, exercice du droit de préemption par la
commune...). »

Le CESSIONNAIRE a fait savoir, dés avant ce jour, qu’il n’entendait plus se
prévaloir de la condition suspensive ci-dessus.

Il réitere sa renonciation a la condition suspensive ci-dessus, précisant par
ailleurs que la vente des « murs » aura lieu incessamment sous peu au profit de la
SCI VELY BRETON (connue antérieurement sous la dénomination « SCI VELY
FRERES ».

CECI EXPOSE, il est passé a I’acte objet des présentes.

CESSION DE FONDS DE COMMERCE
IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Par les présentes, le CEDANT céde au CESSIONNAIRE qui accepte, le
fonds dont la désignation suit :

DESIGNATION DU FONDS

Le fonds de commerce de boulangerie, patisserie, viennoiserie, épicerie,
alimentation générale et confiserie sis a MERVILLE (59660) 58 rue du Général de
Gaulle, lui appartenant, connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts",
et pour lequel il est immatriculé au registre du commerce et des sociétés de
DUNKERQUE, sous le numéro 481840304, le fonds comprenant :




e L'enseigne, le nom commercial, la clientéle, 'achalandage y attachés.

e Le droit au bail pour le temps restant a courir des locaux sis a MERVILLE
(59660) 58 rue du Général de Gaulle, ou le fonds est exploité.

e Le mobilier commercial, les agencements et le matériel servant a son
exploitation, dont un inventaire daté en date de ce jour, descriptif et estimatif
certifié sincere et véritable par les parties est joint aux présentes.

e Le présent fonds est vide de toutes marchandises.

Tel que le fonds se poursuit et comporte dans son état actuel avec tous ses
éléments sans exception ni réserve, le CESSIONNAIRE déclarant bien le connaitre
tant pour I'avoir visité que pour avoir eu connaissance de la comptabilité, livres de
caisse, factures et autres documents permettant d'en établir la valeur.

QUALIFICATION PROFESSIONNELLE D’ARTISAN BOULANGER

En application des dispositions de la loi numéro 96-603 du 5 juillet 1996 et du
décret numéro 98-246 du 2 avril 1998 a été présenté au notaire soussigné :

e par Monsieur Sébastien VELY et Madame Ismaélle BRETON la justification
de I'exercice de l'activité de boulanger pendant plus de trois années en qualité
d’associés et cogérants d’'une SNC exploitante en boulangerie, ainsi déclaré,
et ainsi qu’il résulte de I'extrait K-bis de ladite société accompagné d’une
attestation sur I'honneur de Monsieur VELY et Madame BRETON demeurés
ci-joints et annexés aprés mention.

e Ausurplus :

= par Madame Ismaélle BRETON le Certificat d'Aptitude Professionnelle
de Patissier, Glacier, Chocolatier, Confiseur, délivré par le recteur de
I'Académie de Reims le 2 juillet 2007 dont une copie certifiée conforme
est demeurée annexée.

Le notaire a donné connaissance des sanctions pénales attachées a
I’exercice de l'activité d’artisan boulanger sans disposer de la qualification
professionnelle requise ou sans assurer le contréle permanent et effectif de
cette activité par une personne disposant de cette qualification.

ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Il est ici précisé que le fonds objet des présentes constitue pour le CEDANT
un établissement principal, et il déclare ne pas posséder d’autre établissement ayant
la méme activité.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le fonds appartient au CEDANT, pour I'avoir acquis de Monsieur Jean-Paul
Robert Emile DELMAERE suivant acte authentique regu par Maitre Jean Aimable
BAILLY, lors notaire & MERVILLE, enregistré au SIE de DUNKERQUE le 12 juillet
2010 Bordereau 2010/644 Case n° 2.
Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de CENT QUARANTE
MILLE EUROS (140 000.00 EUR), s’appliquant savoir :
e aux éléments incorporels pour CENT MILLE HUIT CENTS EUROS
(100 800.00 EUR) ;
e au matériel pour TRENTE-NEUF MILLE DEUX CENTS EUROS (39 200.00
EUR).




Précision étant ici faite que I'acquisition a été réalisée par la société alors
dénommée « Entreprise DELMAERE Jean-Pierre » laquelle dénomination a changé
depuis, pour devenir « Au Fournil des Deux Ponts ».

Les formalités de publicité ont été régulierement accomplies.

Antérieurement :

Aux termes de l'acte précité, recu par Maitre Jean Aimable BAILLY, lors
notaire a MERVILLE, il a été établi I'origine de propriété ci-aprés littéralement
rapportée :

« Ledit fonds appartient en propre au CEDANT, pour lui avoir été attribué
avec d'autres biens, aux termes d'un acte regu par Maitre Charles LOY, Notaire a
MERVILLE (Nord), le 26 avril 1985, contenant donation-partage cumulative par
Madame Marie Thérése Pulchérie DELAVAL, veuve de Monsieur Robert Gaston
Louis Charles DELMAERE, demeurant a MERVILLE (Nord), 58, Rue du Général de
Gaulle, sa mére.

Cette donation a eu lieu pour une valeur de Cent Trente Cinq Mille Francs
(130.000,00 Francs), s’appliquant savoir :

- aux éléments incorporels pour CENT QUATORZE Mille Six Cent Francs
(114.600,00 Francs),

- au matériel pour Vingt Mille Quatre Cents Francs (20.400,00 Francs).

Cette donation a été effectuée a charge pour Monsieur Jean-Paul
DELMAERE de payer au profit de Madame Marie Dominique Thérése Raymonde
DELMAERE, sa sceur, une soulte d'un montant de Cent Quatre-Vingt Mille Francs
(180.000,00 Francs), laquelle soulte a été payée comptant et quittancée dans l'acte. »

ENONCIATION DU BAIL

Le CEDANT déclare que les locaux dans lesquels le fonds objet des
présentes est exploité, sont donnés a bail par la SCI CEROUTER ET FILS, aux
termes d'un acte 7 juillet 2010, et ce pour une durée de neuf années ayant commencé
a courir le 7 juillet 2010 pour se terminer le 6 juillet 2019, tacitement reconduit depuis.

Il est ici précisé que le bail initial en date du 7 juillet 2010 a été conclu entre
Monsieur Cédric CEROUTER et son épouse, Madame Valérie DELMAERE, au profit
de la Société Ets DELMAERE Jean-Pierre.

Que par suite des opérations suivantes :

- Cobté propriétaire :
Monsieur et Madame Cédric CEROUTER-DELMAERE ont transmis le bail
ala SCI CEROUTER ET FILS par suite de I'acquisition que ladite société
en a faite de 'immeuble suivant acte recu par Maitre Stéphanie BAILLY,
notaire a MERVILLE le 21 décembre 2020 publié au service de la
publicité fonciéere de DUNKERQUE, le 14 janvier 2021 volume 2021P,
numeéro 213.

Observation étant ici faite que dans la mesure ou le bail dure depuis
plus de douze ans et que personne n’en a demandé le renouvellement dans les
délais, il est a ce jour « déplafonné ».

Le CESSIONNAIRE déclare étre parfaitement informé de la situation et
fera son affaire personnelle de I'établissement d’un nouveau bail avec le
propriétaire des locaux, le cas échéant.

DESCRIPTION DES LOCAUX LOUES

Les locaux consistant en un local commercial situé au rez-de-chaussée d'un
ensemble immobilier sis a MERVILLE (59660) 58 rue du Général de Gaulle, le tout
figurant au cadastre sous la référence section B numéro 1411 pour une contenance
globale de 05 a 12 ca

LOYER

Le montant actuel du loyer annuel est de TRENTE-TROIS MILLE SIX CENTS
EUROS (33 600.00 EUR) payable le cinq de chaque mois a terme d'avance.



Ce loyer est révisable en fonction de la variation de l'indice des loyers
commerciaux, la derniére révision a eu lieu le 1er avril 2021, la prochaine aura lieu le
1er avril 2024.

Il n'est dG aucun arriéré de loyer ou de charges.

Dépdbt de garantie : néant.

REPARATIONS ET CHARGES

Les clauses du bail relatives aux réparations et charges sont ci-aprés
littéralement rapportées :

« ENTRETIEN :

Le "Preneur” entretiendra les lieux loués en bon état de réparations locatives
pendant la durée du bail, et il les rendra de méme a la fin dudit bail .

Il supportera toutes les réparations qui seraient rendues nécessaires par suite
du défaut d'exécution des réparations locatives ou d'entretien, de dégradations
résultant de son fait, de celui de sa clientéle ou de son personnel.

Le "Preneur" sera responsable de tous avaries et accidents quelconques qui
pourraient résulter de tous services et installations de I'immeuble.

Si, pour une cause quelconque, le remplacement des installations ou des
appareils se trouvant dans I'immeuble devenait nécessaire soit par suite d'usure, de
vétusté, de force majeure, ou d'exigence administrative, il sera entierement a la
charge du "Preneur” sans recours contre le "Bailleur”.

Le "Preneur” fera son affaire personnelle de facon que le "Bailleur" ne soit
Jjamais inquiété ni recherché a ce sujet de toutes réclamations ou contestations qui
pourraient survenir du fait de son activité dans les lieux loués .

Il aura a sa charge, toutes les transformations, améliorations et
aménagements nécessités par l'exercice de son activité, tout en restant vis a vis du
"Bailleur" garant de toute action, en dommages et intéréts de la part des voisins, que
pourrait provoquer I'exercice de cette activité.

Il devra faire son affaire personnelle, et a ses frais, de toutes adaptations et
aménagements nécessaires pour les normes de sécurité qui seraient prescrites par
des dispositions législatives, réglementaires ou administratives, sans recours contre le
"Bailleur".

Le "Preneur" ne pourra emmagasiner ou entreposer dans quelque partie que
ce soit des lieux loués des marchandises ou objets pouvant présenter des risques
pour les personnes, les biens, I'environnement.

[..]

GROSSES REPARATIONS

Le "Bailleur" s'oblige a tenir le bien loué clos et couvert selon l'usage.
Toutefois, Il est ici précisé que toutes les réparations, grosses et menues, et mémes
les réfections et remplacements qui deviendraient nécessaires au cours du bail aux
devantures, vitrine, glaces, et vitres, volets ou rideaux de fermeture s’ils existent,
seront a la charge exclusive du "Preneur”.

CESSION, SOUS-LOCATION, DESTINATION

Les clauses du bail relatives a la cession, la sous-location et la destination
des lieux sont ci-aprés littéralement rapportées :

« Le "Preneur” ne pourra céder son droit au présent bail, en tout ou partie,
sans le consentement exprés et écrit du "Bailleur”. Toutefois, il pourra consentir
librement une cession du bail & son successeur dans son activité.

Le "Preneur” ne pourra non plus sous-louer en tout ou en partie les locaux
loués sans le consentement préalable express et par écrit du "Bailleur”.

Toute cession ou sous location diment autorisée devra avoir lieu par acte
notarié auquel le "Bailleur” sera appelé. Les cessionnaires et sous locataires devront
s'obliger solidairement avec le "Preneur" au paiement des loyers et a l'exécution des
conditions du bail, en cas de cession jusqu’au terme de la période de neuf ans en
cours et en cas de sous-location pendant la durée de celle-ci.

Une copie exécutoire de I'acte de cession ou sous location devra étre remise
au "Bailleur", sans frais pour lui, afin de lui servir de titre exécutoire contre les
cessionnaires ou sous locataires.



Le non-respect de cefte clause entraine l'inopposabilité au "Bailleur” et
constitue un motif de résiliation du bail ou de non-renouvellement. »

Aucune sous-location ou droit d'occupation n'a été consenti en contravention
des clauses et conditions de bail.

Aucune sommation d'exécuter I'une quelconque des charges et conditions du
bail, ni aucun congé ou dénonciation du droit a la location n'a été délivré par le
bailleur, avec lequel il n'existe aucun différend.

Aucune contravention aux clauses du bail n'a été commise susceptible de
permettre au bailleur de refuser le renouvellement du bail.

Le CEDANT s'engage a régler au CESSIONNAIRE a premiére demande
toute somme réclamée a ce dernier par le bailleur des locaux, par I'administration ou
par toute autre personne, postérieurement a l'entrée en jouissance du
CESSIONNAIRE, pour la période d'occupation antérieure a la signature de l'acte de
cession.

Le bail est librement cessible.
Une copie de ce bail est annexée.

INTERVENTION DU BAILLEUR

La Société dénommée CEROUTER ET FILS, Société civile immobiliere au
capital de 10.000 €, dont le siége est a MERVILLE (59660), 58 rue du Général de
Gaulle, identifiée au SIREN sous le numéro 883658478 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de DUNKERQUE,

Représenté a I'acte par Monsieur Cédric CEROUTER, agissant en qualité de
gérant de ladite société et spécialement habilité a I'effet des présentes aux termes
d’'une assemblée générale en date a MERVILLE, du 31 ao(t 2022 dont une copie du
proces-verbal certifiée conforme a l'original est demeurée ci-jointe et annexée aprés
mention,

BAILLEUR des locaux ou est exploité le fonds de commerce présentement
vendu, déclare :

- prendre acte de la cession, et en tant que de besoin I'agréer et accepter le
CESSIONNAIRE comme successeur du CEDANT, sans pour autant décharger ce
dernier de son obligation de solidarité de paiement du loyer telle qu’indiquée ci-aprés ;

- faire réserve de tous droits et recours contre le CEDANT, notamment pour
les loyers et charges exigibles ;

- déclarer n’avoir a ce jour, a I'encontre du CEDANT, aucune instance relative
a l'application des conditions du bail dont il s’agit ;

- prendre acte de la cession d’indemnité d’éviction si elle est stipulée ;

Une copie exécutoire par extrait des présentes lui sera remise aux frais du
CESSIONNAIRE.

OBLIGATION DE SOLIDARITE

Le bail comporte une clause de garantie solidaire ci-dessous littéralement
reproduite.

« Toute cession ou sous location diiment autorisée devra avoir lieu par acte
notarié auquel le "Bailleur"” sera appelé. Les cessionnaires et sous locataires devront
s'obliger solidairement avec le "Preneur” au paiement des loyers et a I'exécution des
conditions du bail, en cas de cession jusqu’au terme de la période de neuf ans en
cours et en cas de sous-location pendant la durée de celle-ci. »

L 'article L145-16-2 du Code de commerce dispose actuellement que :

"Si la cession du bail commercial s'accompagne d'une clause de garantie du
cédant au bénéfice du bailleur, celui-ci ne peut l'invoquer que durant trois ans a
compter de la cession dudit bail."

En conséquence, et dans les limites indiquées, le CEDANT demeurera garant
solidaire de son CESSIONNAIRE vis-a-vis du BAILLEUR pour le paiement du loyer et
I'exécution de toutes les conditions du bail, et cette obligation de garantie s'étendra a
tous les cessionnaires éventuels.



PROPRIETE - JOUISSANCE

Le CESSIONNAIRE est propriétaire du fonds cédé a compter de ce jour et en
a la jouissance par la prise de possession réelle et effective a compter de ce méme
jour.

Il est précisé que le CESSIONNAIRE, dés I'entrée en jouissance, bénéficie de
tous les droits et prérogatives attachés a I'exploitation du fonds dont il s’agit et a la
faculté de prendre le titre de successeur du CEDANT dans ses relations avec les
tiers.

PRIX

La cession est consentie et acceptée moyennant le prix principal de SIX
CENT CINQUANTE MILLE EUROS (650 000.00 EUR), s'appliquant :
e aux éléments incorporels pour CENT QUATRE-VINGT-DIX MILLE EUROS
(190 000.00 EUR),
e au matériel pour QUATRE CENT SOIXANTE MILLE EUROS (460 000.00
EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Lequel prix est payé comptant, sous condition de séquestre, a I'instant méme,
ainsi qu’il résulte de la comptabilité de I'Office Notarial, par le CESSIONNAIRE au
CEDANT qui le reconnait, en consent quittance et déclare se désister de tous droits
de privilege et d’action résolutoire méme pour sdreté des charges pouvant résulter
des présentes.

DONT QUITTANCE

De convention expresse entre les parties, le prix de cession est séquestré
ainsi qu'il sera dit ci-aprés aux fins de respect du délai légal d'opposition des
créanciers du CEDANT a la remise du prix.

PRET PAR ACTE SEPARE — DECLARATION D'ORIGINE DES DENIERS

Le CESSIONNAIRE déclare que la somme qu'il vient ainsi de payer lui
provient a concurrence de la somme de CINQ CENT CINQUANTE MILLE EUROS
(550 000.00 EUR), montant du prét qui lui a été consenti par la Banque CIC NORD
OUEST, sus-désignée, par acte séparé regu par le notaire soussigné ce jour-méme.

Il fait cette déclaration pour constater l'origine des fonds conformément a
I'engagement qu'il a pris envers la banque dans 'acte de prét.

Conformément aux stipulations de I'acte de prét, les caractéristiques du prét
sont les suivantes :

PRETEUR :

La Société dénommée BANQUE CIC NORD OUEST, société anonyme au
capital de 230.000.000,00 €, dont le siége est a LILLE (59800), 33 avenue Le
Corbusier, identifiée au SIREN sous le numéro 455 502 096 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de LILLE-METROPOLE.

CARACTERISTIQUES DU PRET :

Le prét accordé par le PRETEUR et accepté par 'EMPRUNTEUR est
consenti aux conditions particuliéres suivantes :

Nature du prét : Prét professionnel n° 30027 17016 00021149302
Objet du prét : achat de fonds de commerce

Montant du prét en principal : CINQ CENT CINQUANTE MILLE EUROS
(550 000.00 EUR)

Durée : quatre-vingt-quatre (84) mois soit sept (7) ans dont trois (3) mois de
franchise
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Remboursement : quatre-vingt-une (81) échéances de sept mille six cent
quatorze euros vingt-et-un centimes (7.614,21 eur)

Echéances :

- premiére échéance au plus tard le : 5 décembre 2022 (compte tenu de la
période de franchise de trois mois)

- derniére échéance au plus tard le : 5 aot 2029

Date de péremption de l'inscription : PREMIER SEPTEMBRE DEUX MIL
TRENTE-DEUX (10 ans a compter de la prise d’inscription, soit 10 ans a compter de
ce jour).

Taux, hors assurance, de 1,90 % I'an
Etant observé que ce prét est constitutif d’'une garantie mobiliére.
Le taux effectif global ressort a 4,67 % I'an.

En outre, conformément aux stipulations de I'acte de prét et a la demande de
la BANQUE, les inscriptions suivantes seront prises :

PRIVILEGE DE VENDEUR ET ACTION RESOLUTOIRE

Par suite de ce paiement et de l'origine des fonds, la BANQUE est subrogée
dans tous les droits, actions du CEDANT et notamment dans le privilege du vendeur
institué par I'article L 141-5 du Code de commerce et l'action résolutoire résultant de
la présente cession conformément aux dispositions de I'article 1346-2 du Code civil, a
concurrence du paiement effectué, soit CINQ CENT CINQUANTE MILLE EUROS
(550 000.00 EUR).

Cette subrogation est consentie par le CEDANT és qualité, par préférence et
antériorité a lui-méme et a tous les autres.

En conséquence, a la sdreté et garantie du paiement par subrogation ci-
dessus constatée et a due concurrence de la somme prétée, le fonds présentement
cédé demeure affecté par privilege spécial réservé au profit de la BANQUE, créancier
subrogé avec tous les éléments qui en dépendent.

En conséquence, a défaut de remboursement du prét consenti par la
BANQUE au CESSIONNAIRE, ou en cas d'inexécution d'une des obligations du
CESSIONNAIRE, la présente cession sera résolue de plein droit si bon semble a la
BANQUE, et a son profit, un mois aprés un simple commandement de payer demeuré
infructueux.

NANTISSEMENT

Outre la subrogation dans le privilege du vendeur a concurrence du montant
réglé par la BANQUE en principal, frais et accessoires, et pour le cas ou le privilége
ci-dessus réservé viendrait a disparaitre pour quelque cause que ce soit et encore
pour garantir éventuellement le complément du ou des crédits consentis, le
CESSIONNAIRE affecte a titre de nantissement en premier rang a hauteur de CINQ
CENT CINQUANTE MILLE EUROS (550 000.00 EUR) en principal, les intéréts dans
la limite de deux années et l'indemnité évaluée a CENT DIX MILLE EUROS
(110.000,00 EUR) représentative de 20 % du montant en principal octroyé par le prét
au profit de la BANQUE le fonds de commerce qui vient d'étre acquis avec son
concours financier, conformément aux articles L 142-1 et suivants du Code de
commerce.

INSCRIPTIONS

Les inscriptions de privilege du vendeur avec réserve de I'action résolutoire et
de nantissement au profit du préteur, devront étre prises dans les trente jours de la
signature a peine de nullité au Greffe du tribunal de DUNKERQUE.

IMPUTATION

Il est ici indiqué que la fraction du prix payée comptant s’impute en priorité a
due concurrence sur le prix des éléments incorporels, ensuite sur le prix du matériel
et, s’il y a lieu, sur celui des marchandises.
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BLOCAGE DU PRIX

Le prix est bloqué durant toute la période d’opposition des tiers et solidarité
fiscale, ainsi que durant la période de purge des inscriptions.

Délai lié a la faculté d’opposition des créanciers

Formalités Délais

- Publication dans un support d’annonces
légales et au BODACC (bulletin officiel des
annonces civiles et commerciales.

+ 15 jours de la cession.

- Article L 141-14 du Code de commerce :
former opposition au paiement du prix au
domicile élu.

+ 10 jours suivant la derniére en date des
publications.

Délai lié a la solidarité fiscale

Il résulte des dispositions du premier alinéa de l'article 1684 du Code général
des impbts que le CESSIONNAIRE d’'une entreprise industrielle, commerciale,
artisanale ou miniére, peut étre rendu responsable avec le CEDANT du paiement de
certains impots directs, a concurrence de la valeur du fonds et pendant un temps
déterminé.

Cette responsabilité contraint, en pratique, le CESSIONNAIRE a ne pas
verser immédiatement au CEDANT le prix de vente du fonds afin de réserver ce
paiement au Trésor si le comptable des finances publiques lui en fait la demande.

La solidarité établie par le premier alinéa de l'article 1684 du Code général
des imp6ts s’applique exclusivement aux imp6ts directs visés par ce texte : outre les
cotisations d'impdt sur le revenu du CEDANT, le CESSIONNAIRE est responsable de
l'impdt sur les sociétés et de la taxe d’apprentissage, restant dus par le CEDANT,
conformément au troisiéme alinéa de cet article, qui étend la solidarité « dans les

mémes conditions en ce qui
d’apprentissage ».

concerne

limpét sur les sociétés et la taxe

Formalités

Délais

- Publication dans un support d’annonces
légales et au BODACC (bulletin officiel des
annonces civiles et commerciales.

Dans les 15 jours de la cession.

- Déclaration de vente a 'administration fiscale
(article 201-1 du Code général des impbts) : a
établir par le notaire.

Dans les 45 jours de la publication dans le
support d’'annonces légales

- Déclaration des bénéfices réels
accompagnée d’'un résumé du compte de
résultats a I'administration fiscale (a effectuer
par le cabinet comptable).

Dans les 60 jours de la publication dans le
support d’'annonces légales.

Cette notification ouvre une période de 90
jours de solidarité fiscale.

Nota : La période de solidarité fiscale peut-étre réduite de quatre-vingt-dix jours a trente jours si
trois conditions cumulatives sont respectées :

- I'avis de cession du fonds de commerce a été adressé a I'administration fiscale dans les 45
jours suivant la publication de la vente dans un support d’annonces légales ;

- la déclaration de résultats a été déposée dans les temps, c’est-a-dire dans les 60 jours suivant
la publication de la vente dans un support d’annonces légales ;

- au dernier jour du mois qui précéde la vente, le vendeur est a jour de ses obligations fiscales
déclaratives et de paiement.

CONSTITUTION DE SEQUESTRE

Le CEDANT remet la totalité du prix versé a :

Madame Sindy DUBOIS, en qualité de caissier de I’Office notarial du
Notaire soussigné,

Intervenant qui, connaissance prise des présentes, accepte la mission
de séquestre qui lui est confiée par les parties.
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Cette somme sera détenue par [loffice notarial afin de garantir le
CESSIONNAIRE des créanciers du CEDANT.

En tout état de cause, le prix ne pourra étre versé au CEDANT que
conformément a la législation en vigueur, aprées l'expiration des délais d'opposition, de
solidarité fiscale et de la période de purge des inscriptions, sur justificatif par le
CEDANT :

e de la radiation des inscriptions qui pourraient grever les éléments de la
branche ;

o de la mainlevée des oppositions qui auraient pu étre pratiquées dans le délai
et la forme prévus par la loi ;

e du paiement de toutes dettes fiscales réclamées pendant le délai de
solidarité ;

e du paiement des créanciers inscrits, opposants ou saisissants.

Le tout de maniére que le CESSIONNAIRE ne soit jamais I'objet d'aucune
poursuite du chef des créanciers du CEDANT et ne subisse aucun trouble dans son
exploitation. Tous pouvoirs nécessaires sont, dés maintenant, donnés au séquestre a
cet effet.

Au cas ou le montant des sommes dues tant en vertu des inscriptions
existantes et des oppositions régulierement faites qu’en vertu des sommes pouvant
étre dues au trésor public et au bailleur dépasserait le montant de la somme
séquestrée, et a défaut d’accord amiable entre les créanciers obtenu dans le délai de
cent cinq jours fixé par l'article L 143-21 du Code de commerce, le séquestre pourra,
sans le concours et hors la présence des parties, aprés paiement des taxes et impoéts
privilégiés, saisir en référé le président du tribunal de commerce, en application des
dispositions des articles 1281-1 a 1281-12 du Code de procédure civile, a I'effet de
faire ouvrir une procédure de distribution.

Le séquestre pourra signer toute convention de placement de tout ou partie
du prix dans la mesure ou le capital ainsi séquestré ne soit pas entamé par le mode
de placement.

Le séquestre est investi d’'un mandat irrévocable d’effectuer les paiements.

Il pourra également, en cas de difficultés, déposer a la Caisse des dépbts et
consignations la somme dont il est constitué séquestre, et ce dans le cadre de
'accomplissement de la procédure visée aux articles 1281-1 a 1281-12 du Code de
procédure civile.

Le séquestre est, dés maintenant, autorisé a remettre au CEDANT, hors la
présence et sans le concours du CESSIONNAIRE, soit I'intégralité de la somme qu'il
détient s'il n'existe aucune opposition ou inscription, soit ce qui resterait disponible
apres paiement des créanciers révélés et des frais. Les honoraires de séquestre sont
a la charge exclusive du CEDANT.

Il est fait observer qu'aux termes des dispositions des articles R 211-4 et
R 211-5 du Code des procédures civiles d’exécution, le séquestre devra indiquer sans
délai a I'huissier de justice qui pratique entre ses mains une saisie-attribution ou une
saisie conservatoire des créances de sommes d'argent, I'étendue de ses obligations a
I'égard du débiteur saisi, et s'il y a lieu, les cessions de créances, délégations, saisies
antérieures ou oppositions. A défaut et en I'absence de motif légitime, il pourra étre
condamné a payer les sommes en question au créancier sans préjudice de son
recours contre le débiteur. Il en sera de méme en cas de réception d’'une saisie
administrative a tiers détenteur.

CHARGES ET CONDITIONS

La cession est faite sous les charges et conditions suivantes que les parties,
chacune en ce qui la concerne, s’obligent a exécuter et accomplir, savoir :

A la charge du cessionnaire :

Etat des lieux - impots et charges

Le CESSIONNAIRE prendra le fonds avec tous les éléments corporels et
incorporels en dépendant dans I'état ou le tout se trouve actuellement sans recours
contre le CEDANT pour quelque cause que ce soit.
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Il paiera a compter de son entrée en jouissance, les contributions, impéts et
taxes et, notamment, la taxe locale sur la publicité extérieure et la contribution
économique territoriale si elle est due, et autres charges de toute nature auxquelles le
fonds vendu est et pourra étre assujetti. Il remboursera au CEDANT la taxe locale sur
la publicité extérieure et la contribution économique territoriale au prorata de son
temps de jouissance, pendant 'année en cours.

Abonnements

Il fera son affaire personnelle a compter de I'entrée en jouissance de la
continuation ou de la résiliation de tous abonnements souscrits par le CEDANT,
notamment, s’ils existent, pour le service de l'eau, du gaz, de [l'électricité, du
téléphone, de maniére que le CEDANT ne soit ni inquiété ni recherché a ce sujet.

Le CEDANT s'interdit de demander la mutation de la ligne téléphonique,
adresse courriel, ainsi que ligne de télécopie desservant les locaux ou est exploité le
fonds et utilisées pour son exploitation, il s'engage a en faciliter le transfert au profit du
CESSIONNAIRE, les frais de transfert étant supportés par ce dernier.

Assurance-incendie

En application des dispositions de I'article L 121-10 du Code des assurances,
le CESSIONNAIRE fera son affaire personnelle de la continuation ou de la résiliation
de toutes polices d’assurance contre les risques d’incendie couvrant le fonds. En cas
de continuation, il en paiera les primes a leur échéance et profitera des primes payées
d’avance par le CEDANT. En cas de résiliation, il supportera, seul, les indemnités qui
pourraient étre dues de ce fait aux compagnies d’assurance intéressées, sous
déduction du prorata de primes restituables par les compagnies.

A la charge du cédant :

Garantie contre le risque d’éviction

Le CEDANT ne sera pas exonéré de la garantie contre le risque d'éviction si
I'éviction résulte de sa faute ou de sa fraude. L'éviction pourra toujours se résoudre
par des dommages et intéréts ou restitution du prix, au choix du CESSIONNAIRE.

Enonciations - Garantie

Le CEDANT s’oblige a garantir, conformément aux articles 1644 et 1645 du
Code civil, I'entiére exactitude des énonciations du présent acte relatives a I'origine de
propriété, aux charges et inscriptions grevant le fonds, aux chiffres d’affaires et
résultats d'exploitation.

Dettes
Les dettes du CEDANT ne sont pas transmises au CESSIONNAIRE, sauf
clause expresse contraire figurant aux présentes.

Mise au courant

Le CEDANT s’engage a mettre le CESSIONNAIRE au courant de ses affaires
et a le présenter comme son successeur a ses fournisseurs, ses prestataires de
services et a sa clientéle.

Aux termes de lavant-contrat de cession, il était stipulé ce qui suit,
littéralement rapporté :

« Le CEDANT, une dizaine de jours a compter du 20 juillet 2022 jusqu’a la fin
du mois de juillet 2022 devra accueillir le CESSIONNAIRE dans son fonds, afin que
ce dernier puisse I'accompagner dans toutes les missions (réception des fournisseurs,
livraisons clientele). »

CEDANT et CESSIONNAIRE reconnaissent tous deux que cet
engagement a bien été respecté.

INTERDICTION DE SE RETABLIR ET D'ETABLIR

A titre de condition essentielle et déterminante sans laquelle le
CESSIONNAIRE n’aurait pas contracté, le CEDANT s’interdit la faculté :
o de créer, acquérir, exploiter, prendre a bail ou faire valoir, directement ou
indirectement, a quelque titre que ce soit, aucun fonds similaire en tout ou
partie au présent fonds ;
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e de donner a bail pour une activité identique a l'activité principale objet de la
cession ;

o de s’intéresser directement ou indirectement ou par personne interposée, et
méme en tant qu’associé ou actionnaire de droit ou de fait, méme a titre de
simple commanditaire, ou de gérant, dirigeant social, salarié ou préposé, fat-
ce a titre accessoire, a une activité concurrente ou similaire en tout ou partie a
celle exercée par lui dans le fonds objet des présentes.

Cette interdiction s’exerce a compter du jour de I'entrée en jouissance dans
un rayon de dix kilométres (10 km) du lieu d’exploitation du fonds objet des présentes
et ce pendant cing (5) ans.

En cas d’infraction, le CEDANT sera de plein droit redevable d’une indemnité
forfaitaire de TROIS CENTS EUROS (300.00 EUR) par jour de contravention ; le
CESSIONNAIRE se réservant en outre le droit de demander a la juridiction
compétente d’ordonner la cessation immédiate de ladite infraction.

Les parties déclarent a ce sujet :

e le CEDANT : gqu'aucune convention n’est intervenue entre lui et un précédent
propriétaire du fonds dont il s’agit au sujet de I'interdiction de se rétablir ;

e |e CESSIONNAIRE: quil n'est pas actuellement sous le coup d’une
interdiction de se rétablir 'empéchant d’exercer en tout ou partie l'activité
exercée dans le fonds.

Cette interdiction ne dispense pas le CEDANT du respect des exigences
édictées par l'article 1628 du Code civil aux termes duquel "Quoiqu'il soit dit que le
vendeur ne sera soumis a aucune garantie, il demeure cependant tenu de celle qui
résulte d'un fait qui lui est personnel : toute convention contraire est nulle". Par suite,
le CEDANT ne peut étre déchargé de I'obligation légale de garantie qui est d'ordre
public, les manceuvres permettant la reprise ou la conservation de la clientéle et
amenant une concurrence déloyale ne pouvant étre limitées dans le temps.

Commandes - marchés et contrats

Le CEDANT transmet au CESSIONNAIRE, qui accepte, des commandes et
marchés, des contrats de réservation, des contrats d’exclusivité, des contrats de
publicité, des contrats de fourniture, qu’il a passés.

Le seul contrat qui liera a I'avenir le cessionnaire est un contrat de location de
caisses enregistreuses (3) souscrit le 18 décembre 2017 auprés de la société
GRENKE LOCATION SAS.

Une copie dudit contrat est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.

Le CESSIONNAIRE s'engage a exécuter ceux-ci de maniére que le CEDANT
ne soit ni inquiété ni recherché.

Le CEDANT atteste ne pas avoir de difficultés ou de contestations quant a
I'exécution de ceux-ci et s’engage a verser au CESSIONNAIRE les fonds encaissés,
le cas échéant, au titre des commandes et contrats a exécuter.

Hygiéne et sécurité

Le CESSIONNAIRE reconnait étre informé de I'obligation qui lui incombe de
se soumettre a la réglementation relative a I'’hygiéne, a la salubrité et aux injonctions
de la commission de sécurité.

Le CEDANT déclare de son cbté n’étre sous le coup d’aucune injonction
particuliere.

CONFORMITE DES DISPOSITIONS D'ACCESSIBILITE
DES PERSONNES HANDICAPEES

Le CEDANT n’a pas été en mesure de fournir un rapport indiquant que
linstallation relative a l'accessibilité des personnes handicapées est conforme aux
normes actuellement en vigueur.

Toutefois, il déclare que ladite installation est conforme.

A l'appui de ses déclarations, est demeurée ci-jointe et annexée apres

mention :
- une copie de larrété autorisant 'aménagement d’un établissement
recevant du public (ERP) délivré par le Maire de MERVILLE en date du 21
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janvier 2020, sous le numéro AT 59400 19 J0O006et duquel il résulte,
notamment, que la commission d’arrondissement d’accessibilité de
DUNKERQUE et de la commission de sécurité de l'arrondissement de
DUNKERQUE contre des risques d’incendie et de panique dans les ERP
ont rendu un avis favorable sur le projet, sans aucune prescription
particuliére a formuler.

Le CESSIONNAIRE en prend acte et déclare en faire son affaire
personnelle d’éventuelles prescriptions a venir, sans recours contre le CEDANT
ou le notaire soussigné.

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances,
la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation. lls doivent étre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnes a mobilité réduite (personne &gée, personne avec poussette, etc.).

La réglementation est contenue aux articles R 164-1 et suivants du Code de
la construction et de I'habitation.

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
établissements et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public regu.

Seuil d'accueil de I'ERP Catégorie
Plus de 1500 personnes 1ére

de 701 a 1500 personnes 2eme

de 301 a 700 personnes 3éme
Moins de 300 personnes (sauf 5éme catégorie) 4eme

Au-dessous du seuil minimum fixé par le reglement de
sécurité (art. R123-14 du CCH) pour chaque type
d’établissement.

Dans cette catégorie :

- le personnel n'est pas pris en compte dans le calcul
de l'effectif,

- les régles en matiére d'obligations sécuritaires sont
allégées.

5éme

Le CEDANT déclare et garantit que le BIEN est classé en établissement
recevant du public, catégorie 5éme catégorie.

Le CEDANT déclare qu’aucun contréle n’a été effectué a ce jour, ni de
dossier déposé en mairie depuis la réalisation des travaux de 2021, le vendeur
déclare que le bien répond aux normes d’accessibilité.

Aux termes de l'avant-contrat de cession, il était stipulé ce qui suit,
littéralement rapporté :

« Le CEDANT s’engage a faire établir un rapport d’accessibilité et a le
transmettre au CESSIONNAIRE dés que possible et en tout état de cause avant la
cession. »

Néanmoins, le CEDANT n’a pas fait établir de rapport d’accessibilité.

Le CESSIONNAIRE, diment informé dés avant ce jour, a décidé de
réitérer les présentes sans I’obtention dudit rapport, déclarant expressément en
faire son affaire personnelle, sans recours contre le CEDANT ni contre le notaire
soussigné.

Le CESSIONNAIRE déclare étre informé que les caractéristiques du local
commercial, de ses installations et de ses dégagements, doivent répondre aux
obligations réglementaires et étre en rapport avec l'effectif de la clientele qu'il
envisage de recevoir dans le cadre de son activité.
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Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public
sont les suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-dessus :

e Tenir un registre de sécurité.

o Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de
sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait I'objet de réaction au
feu pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs
caractéristiques ainsi que les consignes d’incendie et le huméro d’appel de
secours.

o Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties
de sécurité et de bon fonctionnement.

o Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans
les locaux et dégagements accessibles au public.

Le CESSIONNAIRE requiert le notaire soussigné de régulariser les
présentes sans faire de l'obtention de ce rapport une condition de son
consentement.

OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS

Le CEDANT doit supporter le colt de I'élimination des déchets, qu’ils soient
les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires, pouvant le cas échéant
se trouver sur les BIENS.

L’article L 541-1 1 du Code de I'environnement dispose notamment que :

« Est un déchet toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien
meuble, dont le détenteur se défait ou dont il a l'intention ou l'obligation de se
défaire ».

L’article L 541-4-1 du méme Code exclut de la réglementation sur les déchets
les sols non excavés, y compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés
au sol de maniére permanente.

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont excavées du site de
leur excavation.

Selon Tarticle L 541-2 du méme Code, tout producteur ou détenteur de
déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la gestion et en est responsable
jusqu'a leur élimination ou valorisation finale, méme lorsque le déchet est transféré a
des fins de traitement a un tiers.

L’élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu’au dépdt ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.

Le CESSIONNAIRE s’oblige a faire de méme pour les déchets qu’il pourrait
produire ou détenir et ce conformément aux dispositions de l'article L 541-2 du Code
de I'environnement.

Il est fait observer que le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut
s'exonérer de son obligation sus-relatée que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon
des déchets et qu'il n'a pas permis ou facilit¢ cet abandon par complaisance ou
négligence.

En outre, les parties sont informées des dispositions de l'article L 125-7 du
Code de l'environnement, et ce dans la mesure ou une installation soumise a
autorisation ou a enregistrement n'a pas été exploitée sur les lieux :

«Sauf dans les cas ou trouve a s'appliquer l'article L. 514-20, lorsque les
informations rendues publiques en application de l'article L. 125-6 font état d'un risque
de pollution des sols affectant un terrain faisant I'objet d'une transaction, le vendeur ou
le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit I'acquéreur ou le locataire. Il
communique les informations rendues publiques par I'Etat, en application du méme
article L. 125-6. L'acte de vente ou de location atteste de I'accomplissement de cette
formalité.
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A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans aprés la découverte de la
pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de poursuivre la résolution du contrat ou,
selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer ; I'acheteur peut aussi demander la remise en état du terrain aux
frais du vendeur lorsque le coldt de cette remise en état ne parait pas disproportionné
au prix de vente.»

SATURNISME

Chacune des parties reconnait que le notaire soussigné I'a pleinement
informée des dispositions du Code de la santé publique imposant au propriétaire de
locaux tels que ceux loués aux présentes dont le permis de construire a été délivré
avant le 1°" janvier 1949 et dont une partie est a usage d'habitation d'établir un constat
de risque d'exposition au plomb.

Le CEDANT déclare qu’'un constat de risque d'exposition au plomb effectué
par SARL CHRISTOPHE GALLIAERDE le 12 mai 2022 pour la partie habitation est
demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

Les conclusions sont les suivantes :

« Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de
revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur. »

REGLEMENTATION SUR L’AMIANTE

Les locaux commerciaux dans lesquels est exploité le fonds de commerce ci-
dessus désigné entrent dans le champ d’application de la réglementation sur
'amiante.

Le CEDANT déclare que le bailleur lui a remis le diagnostic « amiante ».

Un état établi par la SARL CHRISTOPHE GALLIAERDE le 12 mai 2022,
accompagné de la certification de compétence, est joint.

Cet état ne réveéle pas la présence d’amiante dans les matériaux et
produits des listes A ou B définis a I'annexe 13-9 du Code de la santé publique.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énergétique a été établi, conformément aux
dispositions des articles L 126-26 et suivants du Code de la construction et de
'habitation, par la SARL Christophe GALLIAERDE, le 12 mai 2022, et est joint.

Un diagnostic de performance énergétique doit notamment permettre
d'évaluer :
les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements,
le bon état des systémes de chauffage fixes et de ventilation,
la valeur isolante du bien imO1mobilier,
la consommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L’étiquette mentionnée dans le rapport d’expertise n’est autre que le rapport
de la quantité d’énergie primaire consommée du bien a vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. Il existe 7 classes d’énergie (A, B, C, D, E, F, G), de « A »
(bien économe) a « G » (bien énergivore).

Les conclusions sont les suivantes :

Consommation énergétique : 210 kWhep/m2.an

Emissions de gaz a effet de serre : 6 kg €qCO2/m2.an

Numéro d’enregistrement ADEME : 2259E1040898W

Recommandation et préconisation de travaux : voir détail dans le
rapport

La personne qui établit le diagnostic de performance énergétique le transmet
a l'agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie selon un format
standardisé par l'intermédiaire de I'application définie a I'article R 126-6 du Code de la
construction et de [I'habitation, en retour, elle recgoit le numéro d'identifiant du
document.
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DIAGNOSTICS
DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Radon

Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

e aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,
o améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L’activité volumique du radon (ou concentration de radon) a l'intérieur des

habitations s’exprime en becquerel par metre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

e Zone 1 :zones a potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
geéologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

e Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que I'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, I'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

Etat des risques et pollutions

Plan de prévention des risques naturels

La commune est située dans le périmétre du plan de prévention des risques
« PPRILYS AVAL » approuvé en date du 21 juillet 2005.

Les risques pris en compte sont : INONDATION PAR UNE CRUE.

Au regard de ce risque, I'immeuble est situé en zone blanche (ABSENCE
D’ALEA).

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.
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Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone 2 dite de risque faible.

Radon
L'immeuble n'est pas situé dans une commune a potentiel radon classée en
niveau 3.

Secteur d'information sur les sols

Des secteurs d'information sur les sols comprenant les terrains ou la
connaissance de la pollution des sols justifie, notamment en cas de changement
d'usage, la réalisation d'études de sols et de mesures de gestion de la pollution pour
préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publiques et I'environnement peuvent
étre crées conformément aux dispositions de l'article L 125.6 du Code de
I'environnement.

Il n'existe pas actuellement de secteur d'information sur les sols créé par
arrété préfectoral ni projeté.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le CEDANT déclare qu'a sa connaissance limmeuble n’a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Etat des risques de pollution des sols

Un état des risques de pollution des sols délivré par MEDIA IMMO -
NOTARISQUES URBA le 31 mai 2022 en application des dispositions de I'article L
125-7 du Code de I'environnement est joint.

Il en résulte que le nombre de sites BASOL et BASIAS est le suivant :

o 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié par BASOL

e 20 sites industriels et activités de service (ou potentiellement pollué)
sont répertoriés par BASIAS

e 20 sites sont répertoriés au total.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

L'immeuble est concerné par la cartographie des zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement
de terrain différentiel identifie quatre catégories de zones :

e Les zones d'exposition forte, qui correspondent a des formations
essentiellement argileuses, épaisses et continues, ou les minéraux argileux
gonflants sont largement majoritaires et dont le comportement géotechnique
indique un matériau trés sensible au phénomeéne.

o Les zones d'exposition moyenne, qui correspondent a des formations
argileuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non
prédominant, ou les minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée
et dont le comportement géotechnique indique un matériau moyennement
sensible au phénomeéne.

e Les zones d'exposition faible, qui correspondent a des formations non
argileuses mais contenant localement des passées ou des poches argileuses,
ou les minéraux argileux gonflants sont minoritaires et dont le comportement
géotechnique indique un matériau peu ou pas sensible au phénomeéne, selon
I'endroit ou on le mesure.

e Les territoires qui ne sont pas classés dans |'une des trois zones précédentes
sont des zones d'exposition résiduelle, ou la présence de terrain argileux
n'est, en |'état des connaissances, pas identifiée.
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En I'espéce I'immeuble se trouve dans une zone d’aléa moyen (orange),
ainsi qu’il résulte de I'état des risques et pollutions sus-énoncé, et du document
intitulé « Géorisques » ci-aprés relaté.

PLAN D’EXPOSITION AUX BRUITS

e Les zones A et B sont considérées comme les zones de bruit fort. A l'intérieur
de ces zones, seuls sont autorisés les constructions a usage d'habitation et
les équipements publics ou collectifs liés a I'activité aéronautique, les
logements de fonction et les constructions nécessaires a l'activité agricole.

e La zone C est considérée comme la zone de bruit modéré. A l'intérieur de
cette zone, les constructions individuelles sont autorisées a condition d'étre
situées dans un secteur urbanisé, desservi par des équipements publics et
dés lors qu'elles n'accroissent que faiblement la capacité d'accueil de ce
secteur.

e Dans les zones A, B et C, la rénovation, la réhabilitation, I'amélioration,
I'extension mesurée et la reconstruction des constructions existantes sont
admises a condition qu'elles n'impliquent pas d'accroissement de la capacité
d'accueil d'habitants.

o Dans la zone D, toutes les constructions sont autorisées, mais doivent étre
insonorisées. Les frais d’insonorisation sont a la charge du propriétaire.

INFORMATIONS SUR LES DISPOSITIONS D’'URBANISME

Le CESSIONNAIRE aux présentes s'oblige a faire son affaire personnelle de
I'exécution des charges et prescriptions et du respect des servitudes publiques et
autres limitations administratives au droit de propriété qui sont mentionnées dans les
documents ci-apreés énoncés et dont il avoir connaissance. Il reconnait au surplus que
le notaire soussigné lui a fourni tous éclaircissements complémentaires sur la portée,
I'étendue et les effets desdites charges, prescriptions et limitations.

Enonciation des piéces obtenues

Certificat d’urbanisme d’information
Un certificat d'urbanisme d’information dont I'original est annexé a été délivré
le 13 juillet 2022, sous le numéro CUa 059 400 22 J 0172.

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la

connaissance des parties, ce qu’elles reconnaissent, est le suivant :

e Les dispositions d'urbanisme applicables.
Les servitudes d'utilité publique.
Le droit de préemption.
Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.
Les avis ou accords nécessaires.
Les observations.

Les parties :

e <s'obligent a faire leur affaire personnelle de I'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance ;

e reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges et
prescriptions ;

o déclarent qu’elles n’'ont jamais fait de I'obtention d’'un certificat d’'urbanisme
pré-opérationnel et de la possibilit¢é d’exécuter des travaux nécessitant
I'obtention préalable d’'un permis de construire une condition des présentes.
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DROIT DE PREEMPTION
DES ARTICLES L 214-1 ET SUIVANTS DU CODE DE L'URBANISME

La cession donne ouverture au droit de préemption institué par les articles L
214-1 et suivants du Code de l'urbanisme. La déclaration d'intention d'aliéner prescrite
par l'article L 214-1 du Code de l'urbanisme a été notifiée au bénéficiaire du droit de
préemption le 29 juin 2022.

Par une réponse en date du 6 juillet 2022, ce bénéficiaire a indiqué qu'il
n'exergait pas son droit de préemption.

La notification et la réponse sont annexées.

PERSONNEL DU FONDS
Le CEDANT déclare :

e Employer pour l'exploitation du fonds objet des présentes le personnel
suivant, en précisant pour chaque membre du personnel le type de contrat, la
date d’entrée dans l'entreprise, le salaire, les avantages et aménagements
éventuels dans le cadre du travail :

1) Madame Imane BOYAVAL
Entrée dans I'entreprise : 1" mars 2021
Type de contrat : contrat a durée indéterminée
Salaire mensuel brut stipulé au contrat : 677,30 €

2) Monsieur Noah BRISSET
Entrée dans I'entreprise : 1¢" septembre 2021
Type de contrat : contrat d’apprentissage
Salaire mensuel brut a 'embauche : 839,48 €

3) Monsieur Dylan BROUILLE
Entrée dans I'entreprise : 5 février 2021
Type de contrat : contrat d’apprentissage
Salaire mensuel brut a 'embauche : 419,74 €

4) Madame Gwendoline CALLEWAERT
Entrée dans I'entreprise : 16" septembre 2020
Type de contrat : contrat d’apprentissage
Salaire mensuel brut a 'embauche : 600,37 €

5) Madame Florence CAPELIER
Entrée dans I'entreprise : 1°" octobre 2011
Type de contrat : contrat a durée indéterminée
Salaire mensuel brut stipulé au contrat : 1.383,23 €

6) Madame Amandine COCQ
Entrée dans I'entreprise : 16" septembre 2020
Type de contrat : contrat d’apprentissage
Salaire mensuel brut a 'embauche : 661,95 €

7) Monsieur Hugo DELELIS
Entrée dans I'entreprise : 9 juillet 2021
Type de contrat : contrat d’apprentissage
Salaire mensuel brut a 'embauche : 1.049,05 €

8) Madame Amandine GOETHALS
Entrée dans I'entreprise : 1" novembre 2016
Type de contrat : contrat a durée indéterminée
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Salaire mensuel brut stipulé au contrat : 1.736,62 €

9) Monsieur Allan GRAVE
Entrée dans 'entreprise : 6 avril 2021 jusqu’au 31 mai 2022
(reconduit jusqu’au 1¢" aodt 2022)
Type de contrat : contrat a durée déterminée
Salaire mensuel brut stipulé au contrat : 1.636,52 €

10) Madame Amandine HEYMAN
Entrée dans I'entreprise : 1¢" septembre 2021
Type de contrat : contrat d’apprentissage
Salaire mensuel brut a 'embauche : 1.181,48 €

11) Monsieur Laurent HUYGHE
Entrée dans I'entreprise : 1 avril 2005
Type de contrat : NC
Salaire mensuel brut : 2.095,23 €

12) Monsieur Lucas LAGNEAU
Entrée dans I'entreprise : 10 juillet 2021
Type de contrat : contrat d’apprentissage
Salaire mensuel brut a 'embauche : 1.181,48 €

13) Monsieur Lucas MARIAGE
Entrée dans I'entreprise : 1¢" septembre 2020
Type de contrat : contrat d’apprentissage
Salaire mensuel brut a 'embauche : 1.016,02 €

14) Madame Marie MIGNOT
Entrée dans I'entreprise : NC
Date du CDI : 1¢" septembre 2021
Type de contrat : contrat a durée indéterminée
Salaire mensuel brut stipulé au contrat : 1.610,74 €

15) Madame Ophélie MIGNOT
Entrée dans I'entreprise : 17 janvier 2022
(actuellement en arrét pour cause d’accident de travail)
Type de contrat : contrat d’apprentissage
Salaire mensuel brut a 'embauche : 849,65 €

16) Monsieur Clément PETIT
Entrée dans I'entreprise : 1" novembre 2016
Type de contrat : contrat & durée indéterminée
Salaire mensuel brut stipulé au contrat : 1.487,88 €

17) Monsieur Jason RIGAUD
Entrée dans I'entreprise : 16" septembre 2021
Type de contrat : contrat a durée indéterminée
Salaire mensuel brut stipulé au contrat : 1.841,27 €

Appliquer la convention collective attachée a la profession.
Ne pas avoir de litiges en cours avec I'inspection du travail.

Que les mouvements au sein de son personnel ces trois derniéres années ont
été les suivants : pas de particularité a déclarer (pas de licenciements par
exemple)

Que les horaires hebdomadaires du personnel ont, au cours de ces trois
derniéres années, été modifiés comme suit : pas de particularité a déclarer.
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o |l est précisé qu’en cas de déclaration inexacte ou incompléte aux présentes,
les indemnités et salaires quelconques pouvant étre dus aux salariés par le
CESSIONNAIRE en vertu des dispositions du Code du travail seront mis a la
charge du CEDANT, ainsi que ce dernier s’y oblige.

Les parties reconnaissent qu'il leur a été donné connaissance des
dispositions de l'article L 1224-1 du Code du travail relatif au maintien des contrats de
travail en cours et de l'article L 1224-2 du méme Code aux termes duquel le nouvel
employeur est tenu a I'égard des salariés des obligations qui incombaient a I'ancien
employeur au jour de la cessation d’exploitation.

Il est rappelé aux parties et notamment au CESSIONNAIRE que tout salarié
non repris ne doit plus étre dans I'entreprise au moment de la cession, a défaut le
contrat de travail se trouverait automatiquement renouvelé et dans cette éventualité
les charges afférentes sont transmises au CESSIONNAIRE.

Le CESSIONNAIRE est par ailleurs averti que, conformément aux
dispositions de l'article L 1471-1 du Code du travail, toute action portant sur
I'exécution du contrat de travail se prescrit par deux ans a compter du jour ou celui qui
I'exerce a connu ou aurait di connaitre les faits lui permettant d'exercer son droit. Il
est également averti que toute action portant sur la rupture du contrat de travail se
prescrit par douze mois a compter de la notification de la rupture.

S'il existe des subventions attachées a un ou a des contrats de travail existant
a ce jour, il est convenu dés a présent entre les parties qu’en cas de rupture d’'un de
ces contrats pour quelque cause que ce soit, le remboursement de la subvention
versée dés avant ce jour sera a la charge du CEDANT et le remboursement de celle
versée depuis ce jour, a la charge du CESSIONNAIRE.

Le CEDANT a remis a l'instant méme au CESSIONNAIRE les contrats de
travail ainsi que le registre du personnel.

Le CEDANT remboursera au CESSIONNAIRE le prorata d’indemnités de
congés payeés et de tous avantages individuels acquis au personnel, correspondant a
la période d’activité antérieure a la prise de possession tel que le crédit afférente au
compte personnel de formation.

Le CEDANT déclare qu’aucune procédure n’est en cours devant le conseil
des prud’hommes et étre a jour de toute dette salariale a I'’égard de son personnel.

Il déclare appliquer la convention collective en vigueur, et précise qu'aucun de
ses salariés n'a, avant ce jour, fait valoir ses droits a la retraite.

En outre, le CEDANT déclare :

e qu'aucun de ses salariés n'a, avant ce jour, fait valoir ses droits a la retraite ;

e quaucune procédure n'est en cours devant le conseil des prud’hommes et
étre a jour de toute dette salariale a I'égard de son personnel.

Information du personnel

Le CEDANT a informé son personnel de son projet de cession et ce
conformément aux dispositions des articles L 141-23 et suivants du Code de
commerce. Chacun des salariés lui a fait connaitre son intention de ne pas présenter
d’offre d’achat, ainsi qu'il est justifié par les documents demeurés ci-joints et annexés
apres mention.

Contrats d'apprentissage

Le CEDANT déclare que le formalisme réglementaire (régles de forme et de
fond) applicable auxdits contrats a bien été intégralement respecté.

Outre les contrats dapprentissage remis dés avant ce jour au
CESSIONNAIRE, le CEDANT a fourni au CESSIONNAIRE et ce pour chaque contrat

d’apprentissage :
- la déclaration de I'employeur a la Direction Départementale du Travalil,
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- contrats d'apprentissage,

- récépissés de la Chambre des Métiers.

Les contrats d'apprentissage sont maintenus en cas de changement
d'employeur, le CESSIONNAIRE devra cependant faire une nouvelle déclaration a la
Préfecture, laquelle déclaration sera notifiée a la Direction Départementale du Travalil
contre récépissé, et une copie adressée a la Chambre des Métiers.

I est convenu entre CEDANT et CESSIONNAIRE que Iindemnité
compensatrice forfaitaire versée par la région concernant les contrats d'apprentissage
susvisés se répartira entre eux au prorata de la durée de formation qu'ils auront
respectivement assurée.

REGLEMENT GENERAL SUR LA PROTECTION DES DONNEES

Dans la mesure ou l'activité exercée nécessite de récolter et rassembler des
données personnelles de personnes physiques, données strictement nécessaires a
cette activité, un registre de traitement des données personnelles doit étre tenu. Ce
registre rassembile :

e les coordonnées du responsable du traitement des données a caractére
personnel ;

o celles des gestionnaires des données ;

o les finalités et objectifs de ce traitement (fins commerciales ou non, gestion du
personnel, démarchage éventuel...) ;

e les catégories des personnes faisant I'objet du traitement (clients, salariés...) ;

e la possibilité de transférer les données et leur parcours, notamment si elles
sont acheminées vers des pays ne relevant pas de la Ilégislation
communautaire ;

¢ le délai avant la destruction des données a caractére personnel ;

e la description des moyens mis en ceuvre pour la sécurisation des données et
éviter que celles-ci ne puissent étre dérobées par des tiers.

En l'espece, l'activité pratiquée ne nécessite pas ce type de collecte de
données, ainsi déclaré par le CEDANT et le CESSIONNAIRE.

DECLARATIONS NECESSAIRES A L'INFORMATION DU CESSIONNAIRE
SUR LES INSCRIPTIONS

Type d'inscription : nantissement (inscription du 14 juin 2021 numéro 81)
Date de l'inscription : 31 mai 2021

Nature et montant de la créance garantie : emprunt de 300.000,00 €
Créanciers : Banque CIC de COUDEKERQUE BRANCHE 111 boulevard
Jean Jaurés

Ainsi qu’il en est justifié par un état délivré par le Greffe du Tribunal de
commerce en date du 25 aolt 2022 joint et annexé aprés mention.

Le CEDANT s'engage des a présent a en rapporter quittance et mainlevée
ainsi que de rapporter quittance et mainlevée des autres inscriptions pouvant étre, le
cas échéant, révélées par I'état qui sera réclamé par le notaire aprés I'expiration d’'un
délai d'un mois de la cession.

En outre, le CEDANT atteste qu’il n’existe pas d’autres inscriptions en cours
et s'engage dés a présent a rapporter, dans les meilleurs délais, mainlevée de toutes
les inscriptions révélées de son chef.

Un autre état sera demandé par le notaire soussigné dans un délai d'un mois
des présentes.

SUR LES CHIFFRES D’AFFAIRES ET LES RESULTATS D'EXPLOITATION
DES TROIS DERNIERS EXERCICES

Le CEDANT déclare que :

e Le montant du chiffre d'affaires hors taxe de chacun des trois derniers
exercices s'est élevé a :
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- Exercice du 1er avril 2019 au 31 mars 2020, de sept cent vingt-deux mille
deux cent quarante-quatre euros et cinquante-neuf centimes (722 244.59 eur),
- Exercice du 1er avril 2020 au 31 mars 2021, de huit cent trente-sept mille
neuf cent quatre euros et soixante-deux centimes (837 904.62 eur).
- Exercice du 1er avril 2021 au 31 mars 2022 de huit cent quatre-vingt-sept
mille cent trente-neuf euros et quarante et un centimes (887 139.41 eur)
- Et pour la partie d’exercice accomplie a ce jour :
e du 1°r au 30 avril 2022 : soixante-treize mille six cent cinquante euros
et trente centimes (73 650.30 eur)
e du 1¢ au 31 mai 2022 : soixante-seize mille quatre cent quarante-
quatre euros trente centimes (76.444,30 eur)
e du 1° au 30 juin 2022 : soixante-seize mille trois cent trente-neuf
euros cinquante-cing centimes (76.339,55 eur),
e du 1° au 31 juillet 2022 : quatre-vingt-dix-neuf mille quatre cent huit
euros soixante-huit centimes (99.408,68 eur).

e Que pour les périodes correspondantes, les résultats d'exploitation réalisés
ont été les suivants :

- Exercice du 1er avril 2019 au 31 mars 2020, de soixante-deux mille quinze
euros (62 015.00 eur),

- Exercice du 1er avril 2020 au 31 mars 2021, de quatre-vingt-six mille neuf
cent cinquante-sept euros et un centime (86 957.01 eur),

- Exercice du 1er avril 2021 au 31 mars 2022 : vingt-et-un mille huit cent
soixante euros treize centimes (21.860,13 eur).

Etant précisé que la notion d’exercice s’entend d’'une période de douze mois.

Le cabinet comptable du CEDANT est FLANDRES AUDIT a HAZEBROUCK
depuis la prise d’activité par le CEDANT. Ce cabinet a fourni les chiffres et résultats
sus-indiqués aux termes d’une attestation en date du 2 ao(t 2022 demeurée ci-jointe
et annexée aprés mention.

Le CESSIONNAIRE déclare s’étre, par ses investigations personnelles,
informé et rendu compte des potentialités du fonds vendu.

Le CEDANT indique que les jours et horaires d’ouverture aux termes
desquels le chiffre d’affaires a été réalisé ont été les suivants :

- ouverture du lundi au samedi de 6 heures a 19 heures ;

- ouverture le dimanche de 6 heures a 13 heures ;

- fermeture hebdomadaire les jeudis ;

- fermetures pour congés annuels : quatre semaines en aolt et une semaine
en février.

Le CEDANT précise qu'au cours des exercices susvisés l'environnement
commercial et concurrentiel a évolué savoir: ouverture en janvier 2022 d’une
boulangerie-patisserie Rue Faidherbe a MERVILLE.

Le CESSIONNAIRE déclare avoir eu connaissance de ces éléments lors de la
négociation des présentes, et étre parfaitement éclairé sur le type et les
caractéristiques de la clientéle du fonds ainsi que sur les méthodes commerciales
appliquées par le CEDANT.

SUR LES LIVRES DE COMPTABILITE

Le CEDANT s'engage a mettre les livres de comptabilité qu'il a tenus durant
les trois derniers exercices comptables a la disposition du CESSIONNAIRE pendant
trois ans a compter de son entrée en jouissance, conformément aux dispositions du
second alinéa de l'article L 141-2 du Code de commerce.

Les parties visent a linstant méme un document présentant les chiffres
d'affaires mensuels réalisés entre la cléture du dernier exercice comptable et le mois
précédant celui de la vente, conformément aux dispositions du premier alinéa de
l'article L 141-2 susvisé.
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Ce document est annexé.

COMPTES ET PRORATA

Les parties conviennent d'établir directement entre elles et sous leur entiére
responsabilité les décomptes, prorata temporis au jour de I'entrée en jouissance du
CESSIONNAIRE de toutes charges d'exploitation relatives au fonds telles que,
notamment, primes et cotisations d'assurance, fournitures d'énergie, fourniture d'eau,
contrats d'entretien, matieres consommables, le tout sans préjudice de ce qui peut
étre indiqué aux présentes quant a d'autres charges.

BON ETAT DE FONCTIONNEMENT

Le CESSIONNAIRE reconnait avoir été informé par le notaire soussigné de la
nécessité de bien vérifier, avant le jour de régularisation des présentes, le bon état de
fonctionnement de tout le matériel et des installations compris dans la cession.

Le CEDANT déclare de son c6té qu’a sa connaissance, aucun matériel ou
installation quelconque ne présente des difficultés de fonctionnement.

TV A-TRANSMISSION D’'UNE UNIVERSALITE DE BIENS

Conformément aux dispositions de larticle 257 bis du Code général des
impéts, les présentes s’analysant en la transmission d’'une universalité de biens entre
deux redevables de la taxe sur la valeur ajoutée sont dispensées de ladite taxe.

Le CEDANT et le CESSIONNAIRE sont avertis qu’ils doivent mentionner le
montant total hors taxe de la transmission sur la déclaration de la taxe sur la valeur
ajoutée au titre de la période au cours de laquelle elle est réalisée.

ENREGISTREMENT - FORMALITES

Le présent acte sera soumis a la formalité de I'enregistrement.
Le notaire effectuera les formalités légales en matiere de cession de fonds
ainsi que celles d’usage devant le greffe du tribunal de commerce.

Dans les quarante-cing jours suivant la publication du présent acte dans un
support d’annonces légales, le CEDANT fera connaitre a I'administration fiscale, en
application de I'article 201 du Code général des impéts la date effective de la cession
ainsi que l'identité et le domicile ou le siege du CESSIONNAIRE.

Le CEDANT s’engage a déposer la déclaration de résultats au service des
impots dans un délai de soixante jours tel que fixé par I'article 201 3° du Code général
des impbdts.

Le CEDANT devra produire au notaire une attestation de la part du Trésor
Public attestant d’'une part de ce dépét et, d’autre part, qu’il était a jour de ses
obligations déclaratives et de paiement le dernier jour du mois précédant la cession.

DROITS DE MUTATION

Le régime fiscal de la cession, en application de l'article 719 du Code général
des imp6bts, s’établit comme suit :

PRIX DE CESSION | 650 000.00 EUR
Droit Taxe Taxe
ASSIETTE budgétaire départementale | Communale TOTAL
% Valeur % | Valeur % Valeur
84 000 2,0 |1680 0,6 |504 0,4 |[336 2 520
93 000 0,6 |558 1,4 | 1302 1,0 1930 2790
450 000 26 |11700 1,4 |6 300 1,0 |4 500 22 500
TOTAL 13 938 8 106 5766 27 810
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IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Le CEDANT est exploitant du fonds ainsi déclaré. En cette qualité, le régime
de I'impbt sur la plus-value sera le suivant :

Le CEDANT reconnait avoir regu du notaire soussigné toutes explications en
matiere de déclarations et de calcul des plus-values applicables aux présentes,
notamment celles figurant aux articles 39 duodecies a 39 quindecies Code général
des impbts et qu’il dépend du centre des finances publiques de HAZEBROUCK.

Les dispositions contenues a l'article 238 quindecies du Code général
des impots sont portées a la connaissance du CEDANT.

L’article 238 quindecies du code général des impdts, exonére d'impdt sur le
revenu et d'impét sur les sociétés, sous certaines conditions, les plus-values réalisées
dans le cadre d'une activité commerciale, industrielle, artisanale, libérale ou agricole
lors de la transmission, a titre onéreux ou a titre gratuit, d'une entreprise individuelle,
d'une branche compléte d'activité ou, par assimilation, de l'intégralité des droits ou
parts de sociétés de personnes considérés comme des éléments d'actif
professionnels. L'exonération est totale si la valeur vénale transmise est inférieure a
cing cent mille euros (500.000 euros) et partielle si la valeur transmise est comprise
entre cing cent mille et un million d'euros (1.000.000 d'euros), I'activité en question
devant avoir été exercée pendant au moins cing ans. |l est précisé qu'en cas de
cession de plusieurs branches d’activité réellement autonomes au cours d'un
exercice, a plusieurs bénéficiaires par exemple, le seuil d'un million deuros
(1.000.000 d'euros) s’apprécie par branche compléte. En ce qui concerne
'appréciation des seuils permettant le bénéfice de I'exonération, les biens immobiliers
batis ou non batis et les droits ou parts de société dont I'actif est principalement
constitué de tels biens, droits ou parts, ne sont pas pris en considération.

Les conditions sont précisées au Bulletin Officiel des Finances Publiques-
Impéts sous la référence BOI-BIC-PVMV-40-20-50.

Le régime prévu a larticle 238 quindecies du CGIl ne présente pas un
caractére obligatoire et n'est mis en ceuvre que sur option du contribuable. Celle-ci est
exercée lors du dépdbt de la déclaration de cessation ou de cession, au moyen d'un
document signé, établi sur papier libre, indiquant I'option pour I'exonération de I'impét
sur les plus-values sur le fondement de l'article 238 quindecies du Code général des
impbts ainsi que la date de la cession de I'entreprise, de la branche compléte d'activité
ou des parts.

Il incombe au contribuable d'étre en mesure de justifier qu'il respecte les
conditions prévues pour bénéficier de ce régime de faveur.

Il est fait observer que la transmission de cette branche d'activité doit opérer
un transfert complet des éléments essentiels de cette activité tels qu'ils existaient
dans le patrimoine du CEDANT et dans des conditions permettant au
CESSIONNAIRE de disposer durablement de tous ces éléments, et susceptibles de
faire ensemble I'objet d’'une exploitation autonome chez le CEDANT comme chez le
CESSIONNAIRE.

Le CEDANT, connaissance prise des conditions, déclare vouloir
bénéficier de ces dispositions et remplir les conditions attachées a
I’exonération, notamment une activité exercée pendant cinq ans (quand bien
méme elle aurait été exercée successivement ou simultanément dans plusieurs
entreprises), ne pas avoir la direction effective de I’entreprise CESSIONNAIRE
ou détenir une part d’au moins 50% dans celle-ci.

En outre, le CEDANT est informé qu'il ne doit pas détenir directement ou
indirectement de droits de vote ou de droits dans les bénéfices sociaux de l'entreprise
cessionnaire au cours des trois années qui suivent la réalisation de la cession.

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.
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Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge de I'auteur de la déclaration inexacte.

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les parties conviennent que les conditions du présent acte se substituent
purement et simplement a celles figurant dans I'avant-contrat ainsi que dans tout autre
document éventuellement régularisé avant ce jour en vue des présentes.

En conséquence, ces conditions sont dorénavant réputées non écrites,
aucune des parties ne pourra s’en prévaloir pour invoquer le cas échéant des
conditions différentes.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront
supportés par le CESSIONNAIRE qui s’oblige a leur paiement.

ELECTION DE DOMICILE - OPPOSITIONS

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites et la réception des
oppositions, les parties élisent domicile en I'office notarial.

TITRES

Le CEDANT n’est pas tenu de remettre au CESSIONNAIRE le ou les anciens
titres de propriété concernant le fonds cédé.

Le CESSIONNAIRE pourra se faire délivrer, a ses frais, tous extraits, copie
authentique ou copies d’acte concernant ce méme bien.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment, sous les peines édictées par l'article 1837
du Code général des imp0ts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d’inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil.

Le notaire soussigné précise, qu’a sa connaissance, le présent acte n’est
modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante pour le
consentement de l'autre, doit étre préalablement révélé.

Les parties reconnaissent étre informées qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a été vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

DECHARGE D'OBLIGATION DE GARDE DE L'AVANT-CONTRAT
AUTORISATION DE DESTRUCTION

Les parties déchargent par les présentes l'office notarial de la garde et de la
possession de l'original de cet avant-contrat, et autorisent le notaire soussigné a
procéder a sa destruction.
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MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation Iégale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires Iégalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,

¢ les établissements financiers concernés,

e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

o le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une Ilégislation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apreés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs données
personnelles aprés leur déceés.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.
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Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli Iimage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



Mme DELMAERE Valérie
agissant en qualité de
représentant a signé

a MERVILLE
le 01 septembre 2022

M. CEROUTER Cédric
agissant en qualité de
représentant a signé

a MERVILLE
le 01 septembre 2022

M. VELY Sébastien

agissant en qualité
de représentant a

signé

a MERVILLE

le 01 septembre 2022

Mme DUBOIS Sindy a
signé

a MERVILLE

le 01 septembre 2022

et I,e notaire Me BAILLY
STEPHANIE a signé

a L'OFFICE
L'AN DEUX MILLE VINGT DEU
LE PREMIER SEPTEMBRE




SARL Au Fournil des 2 Ponts
Société a responsabilité limitée
au capital de 100.000,00 €
SIEGE SOCIAL : 58 rue du Général de Gaulle
RCS DUNKERQUE 481 840 304

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE
Du 2 JUIN 2022

L’AN DEUX MIL VINGT-DEUX
Le 2 JUIN
A 9 heures

Au sigge social de la sociéte,

Les associés de la SARL Au Fournil des 2 Ponts, société & responsabilité limitée, au
capital de 100.000,00 €, immatriculée au RCS de DUNKERQUE sous le n® SIREN 481 840
304, ont assisté, au siége social de la société, a I’ Assemblée Générale sur convocation qui
leur a éte faite par le Gérant.

L’assemblée est présidée par Monsieur Cédric CEROUTER, gérant

Sont présents :

- Monsicur Cédric CEROUTER, associé détenant les parts numerotées 1 a 25 et
514525,

-  Madame Valérie CEROUTER-DELMAERE, associée détenant les parts
numérotées 26 a 50 et 526 a 1.000.

Le Président constate que tous les associés sont présents et que ’intégralité des parts
sociales est représentée.

Le Président rappelle que [’assemblée est valablement constituée; elle peut
valablement délibérer et prendre ses décisions a la majorité requise.

Les documents suivants sont déposés sur le bureau par le président :
- la copie des courriers de convocation,

- la feuille de présence,

- le texte des résolutions soumises au vote de I’assemblée.

En outre, le Président expose ce qui suit :

Le Président rappelle que 1’assemblée est réunie pour délibérer sur I’ordre du jour

suivant :

- Cession de fonds de commerce de boulangerie, péatisserie, viennoiserie, épicerie,
alimentation générale et confiserie sis 8 MERVILLE (59660} 58 rue du Général
de Gaulle, lui appartenant, connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux
Ponts", et pour lequel il est immatriculé au registre du commerce et des sociétés
de DUNKERQUE, sous le numére 481840304, le fonds comprenant l'enseigne,
le nom commercial, la clientéle, {'achalandage vy attachés, le droit au bail pour le
temps restant & courir des locaux sis 8 MERVILLE (59660) 58 rue du Général de
Gaulle, ot le fonds est exploité, le mobilier commercial, les agencements et le
matérie]l servant a son exploitation, dont un inventaire sera établi avec le

cessionnaire.
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- Pouvoirs.

Diverses observations sont échangées puis personne ne demandant plus la parole, le
Président met aux voix les résolutions suivantes figurant a I’ordre du jour :

PREMUIERE RESOLUTION :

Apreés avoir entendu le rapport du Président, sur la situation de la société et sur
I"opportunité de céder le fonds de commerce de boulangerie, pétisserie, viennoiserie,
épicerie, alimentation générale et confiserie sis 4 MERVILLE (59660) 58 rue du Général de
Gaulle, lui appartenant, connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts", et pour
fequel il est immatriculé au registre du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le
numéro 481840304, le fonds comprenant :

- L'enseigne, le nom commercial, la clientéle, l'achalandage v attachés.

- Le droit au bail pour le temps restant a courir des locaux sis 8 MERVILLE

(59660} 58 rue du Général de Gaulle, ol le fonds est exploité.

- Le mobilier commercial, les agencements et le matériel servant a son
exploitation, dont un inventaire daté descriptif et estimatif certifié sincére et
véritable par les parties sera annexé & la vente.

Les associés décident d’autoriser la cession au profit de la Société LA MARCELLE,
société par actions simplifiée, ou de toute société qu’il se substituerait du fonds de commerce
précité,

Moyennant le prix principal de SIX CENT CINQUANTE MILLE EUROS (650.000,00 €)
ventilé de la maniére suivante :

- ¢léments incorporels pour CENT QUATRE-VINGT-DIX MILLE EUROS
(190.000,00 EUR),

- matériel pour QUATRE CENT SOIXANTE MILLE EUROS (460 000.00 EUR).

Cette résolution mise aux voix est adoptée a I’unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION

La collectivité des associés donne tous pouvoirs a Monsieur Cédric CEROUTER ou
Madame Valérie CEROUTER-DELMAERE, avec faculté d’agir ensemble ou séparément,
en qualité de cogérant, a I’effet de signer tout avant-contrat et tout acte de cession de fonds
ci-dessus désigné, appartenant a la société en vue de I’effet de céder pour le compte de la
Société SARL AU FOURNIL DES 2 PONTS, aux prix, charges, clauses et conditions que le
mandataire avisera, le fonds de commerce ci-dessus désigné.

Fixer la date d’entrée en jouissance.

Recevoir le prix en principal et tous intéréts éventuels, de toute sommme regue, donner
quiftance.

Déclarer pour le compte de [a Société SARL AU FOURNIL DES DEUX PONTS
n’étre actuellement sous le coup d’aucune injonction particuliére en ce qui concerne la
réglementation relative a "hygiene, a la salubrité et aux injonctions de la commission de
sécurité.

S*obliger & garantir, conformément aux articles 1644 et 1645 du Code Civil, Pentiére

exactitude des énonciations du présent mandat relatives a ’origine de propriété, aux charges
et inscriptions grevant le fonds, aux chiffres d’affaires et bénéfices commerciaux.

7
(A=



S’engager a mettre le cessionnaire au courant de ses affaires et 4 le présenter comme
son successeur a ses fournisseurs et 4 sa clientéle.

Requérir tout dépdt de garantie qu’il jugerait convenable.

Déclarer n’avoir passé ancune commande ou marché méritant description ni souscrit
aucun contrat d’exclusivité, de publicité ou de fourniture.

Faire toute déclaration quant aux salariés employés par la sociéte,

Et faire toute déclaration quant & son contrat, son salaire et ses droits, il est précisé
qu’en cas de déclaration inexacte ou incompléte, toutes indemnités et salaires quelconques
pouvant étre dus aux salariés par le cessionnaire en vertu des dispositions du Code du Travail
seront mises a la charge de la Société SARL AU FOURNIL DES 2 PONTS,

Faire toute déclaration quant a I’embauche ou au départ de salariés depuis les trois
derniéres années,

En outre, déclarer :

Appliquer la convention collective attachée a la profession sans avantages
particuliers ;

Préciser n’avoir pas de litiges en cours avec |’inspection du travail ;

Rembourser au cessionnaire le prorata d’indemnités de congés payés et de tous
avantages individuels acquis au personnel, correspondant 4 la période d’activité antérieure a
la prise de possession.

Déclarer qu’aucune procédure n’est en cours devant le conseil des prud’hommes et
étre a jour de toute dette salariale a [’égard de son personnel.

Au cas ot le cessionnaire devrait néanmoins effectuer des réglements en vertu de
Iarticle 1% de article L 122.12.1 précite, la Société SARL AU FOURNIL DES 2 PONTS
devrait lui en effectuer le remboursement a premiére demande.

D’une maniére générale, faire toute déclaration concernant le personnel salarié du
fonds ; s’interdire de licencier, de modifier les conditions des contrats de travail des salariés
ou de signer de nouveaux contrats de travail jusqu’a la date de signature de I’acte de cession.

S’interdire expressément la faculté :

- de créer, acquérir, exploiter, prendre 4 bail ou faire valoir, directement ou
indirectement, a quelque titre que ce soit, aucun fonds similaire en tout ou
partie & celui cédé ;

- de s’intéresser directement ou indirectement ou par personne interposée, et
meéme en tant qu’associé de droit ou de fait, méme & titre de simple
commanditaire, ou de gérant, salarié ou préposé, flt-ce a titre accessoire, a
une activité concurrente ou similaire en tout ou partie a celle exercée par lui
dans ledit fonds.

Cette interdiction s’exerce a compter du jour de I’entrée en jouissance du
cessionnaire dans un rayon de dix (10) kilométres du lieu d’exploitation du fonds cédé et ce
pendant 5 ans.

S’obliger & imposer cette clause & tous ses éventuels ayants-droit et ayants-cause a
titre gratuit ou onéreux. En conséquence, les actes de mutation de propriété ou de jouissance
devront, a titre de condition essentielle et déterminante, contenir 1’engagement du successeur
de respecter cette obligation et de 'imposer & ses propres successeurs.

En cas d’infraction, la Société PYL SAS sera de plein droit redevable d’une
indemnité¢ forfaitaire de TROIS CENTS EUROS (300,00 EUR) par jour de contravention ; le
CESSIONNAIRE ayant en outre le droit de demander & la juridiction compétente
d’ordonner la cessation immédiate de ladite infraction.

Déclarer qu’aucune convention n’est intervenue entre lui et un précédent propriétaire
du fonds dont s’agit au sujet de P’interdiction de se rétablir.
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Faire les déclarations habituelles en matiére de cession de fonds de commerce, et
notamment :

Que le fonds est grevé des inscriptions suivantes :

¢ Type d'inscription : nantissement (inscription du 14 juin 2021 numéro 81)

s Date de lI'inscription : 31 mai 2021

e Nature et montant de la créance garantie : emprunt de 300.000,00 €

» Créanciers : Banque CIC de COUDEKERQUE BRANCHE 111 boulevard
Jean Jaurés

Ainsi qu’il en est justifié par un état délivré par le Greffe du Tribunal de
commerce en date du 30 mai 2022 joint.

En outre, il est précisé qu’il existe deux opérations de crédit-bail en matiére
mobiliére (pour un véhicule FORD qui n’est pas cédé aux présentes et pour matériel
qui fait I’objet de la cession).

Concernant Je mobilier objet de la cession :

Montant de a créance : 61.080,00 €

Au profit de CM-CIC BAIL 12 rue Gaillon & Paris

Bien concerné: MASTERCHEF 121 MONO DRESSEUSE EPSILON
ARMOIRE POSITIVE 6011 LIEB HERR IC134853 :2000306645/840011204
S’engager 2 en rapporter quittance et mainlevée ainsi que de rapporter quittance et

mainlevée des autres inscriptions pouvant étre, le cas échéant, révélées par ’état qui sera
réclamé par le notaire aprés |’expiration d’un délai d'un mois de la cession.

Sur les chiffres d’affaires et les bénéfices commerciaux des trois derniers
exercices :

que le montant du chiffre d'affaires hors taxe de chacun des trois derniers exercices
s'est élevé a:

- Exercice du 1" avril 2018 au 31 mars 2019, de six cent quatre-vingt-sept mille sept
cent douze eures et dix centimes (687 712.10 eur),

- Exercice du 1% avril 2019 au 31 mars 2020, de sept cent vingt-deux mille deux cent
quarante-quatre euros et cinquante-neuf centimes (722 244.59 eur),

- Exercice du 1* avril 2020 au 31 mars 2021, de huit cent trente-sept mille neuf cent
quatre euros et soixanie-deux centimes (837 904.62 eur).

- que pour les périodes correspondantes, les résultats d'exploitation réalisés ont été
les suivants :

~ Exercice du 1% avril 2018 au 31 mars 2019, de dix-sept mille sept cent quarante-
huit euros et cinquante et un centimes (17 748.51 eur),

- Exercice du 1% avril 2019 au 31 mars 2020, de soixante-deux mille quinze euros
(62 015.00 eur),

- Exercice du 1% avril 2020 au 31 mars 2021, de quatre-vingt-six mille neuf cent
cinquante-sept euros et un centime (86 957.01 eur)

Faire toutes déclarations quant aux chiffre d’affaires et résultat d’exploitation pour
I’'exercice 2021- 2022 et pour I’exercice en cours,

Sur les livres de comptabilité :

S'engager & tenir a la disposition du cessionnaire ses livres de comptabilité pendant
trois ans & compter de son entrée en jouissance, et déclare étre averti de I’obligation de
remplir la formalité¢ du visa desdits livres de comptabilité gue son mandataire devra
accomplir.

Signer toute convention de placement du prix de cession dans [’attente de
I’expiration des délais d*opposition.

Faire toute déclaration concernant les plus-values.
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Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, piéces et procés-verbaux, élire
domicile, substituer, et généralement faire le nécessaire.

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé de tout
ce qu’il aura effectu¢ en vertu du présent mandat, sans qu’il soit besoin a cet égard d’un écrit
spécial.

Cette résoluiion mise aux voix est adoptée 4 unanimité,

L'ordre du jour €tant épuisé et plus personne ne demandant la parole, la séance est
levée a 9 heures 15.

De tout ce que dessus, il a ét€ dressé le présent proces-verbal, qui aprés lecture, a été
signé par les actionnaires présents ou représentés.

M. Cédric CEROUTER

Mme Valérie CEROUTER-DELMAERE
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LA MARCELLE
Société par actions simplifiée
Au capital de 1.000,00 €
Siége social : MERVILLE (59660)
58 rue du Général de Gaulle
RCS DUNEKRQUE n° 918 685 371

PROCES-VERBAL D'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU TRENTE AOUT DEUX MILLE VINGT DEUX

L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX,
Le trente aoit
A Merville (Nord), rue du Général de Gaulle,

Les associés de la sociéte LA MARCELLE, au capital de 1.000,00 EUR, divisé en
100 parts de 10,00 EUR chacune, immatriculée au RCS de DUNKERQUE sous le n® SIREN
918 6885 371, ont assisté, a MERVILLE, a 'Assemblée Générale Ordinaire.

Sont présents :

Monsieur Sébastien VEL.Y, associé et Président
Né MONTMIRAIL {(51) le 23 ao(t 1968
Demeurant a MERVILLE (59660) 58 rue du Général de Gaulle

Madame Ismaélle BRETON, associée
iNée a EPERNAY {51) le 18 juin 1989
Demeurant a MERVILLE {59660} 58 rue du Général de Gaulle

ToUs LES ASSOCIES SONT PRESENTS, L'INTEGRALITE DES ACTIONS SOCIALES EST DONC
REPRESENTEE,

i’ Assemblee est présidée par Monsieur Sébastien VELY, Président.

Tous les associés étant présents ou représentés, 'Assemblée peut valablement
délibérer et, en conséquence, est déclarée réguliérement constifuée.

L.es documents suivants ont été adressés aux membres de la société, savoir :
- le texte des résolutions proposées.

Puis, le président déclare gue ces piéces ont &t mises & la disposition des

membres de Ia societé avant la date de la présente réunion, et qu'ils ont eu la possibilité de
poser, toutes questions, ce dont 'assemblée {ui donne acte.

ORDRE DU JOUR

L'assemblée est convoquee sur Fordre du jour suivant .

- Acquisition du fonds de commerce de houlangerie, patisserie, viennoiserie,
epicerie, alimentation générale et confiserie sis @ MERVILLE (59660) 58 rue du Général de
Gaulle, lui appartenant, connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts", et pour
lequel il est immatriculé au regisire du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le
numeéro 481 840 304, le fonds comprenant ;

+ ['enseigne, le nom commercial, la clientéle, 'achalandage y attaches.
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e Le droit au bail pour le temps restant a courir des locaux sis a MERVILLE (59660)
58 rue du Géneral de Gaulle, ol le fonds est exploité.

* Le mobilier commercial, les agencements et le matériel servant a son exploitation,
dont un inventaire daté en date de ce jour, descriptif et estimatif certifié sincére et
véritable par les parties est joint aux présentes.

¢ Ledit fonds est vide de toutes marchandises.

- Emprunt auprés de la Banque CIC NORD OUEST pour financer cette acquisition,
- Pouvoirs

Diverses observations sont échangées puis personne ne demandant plus la parole,
le président met successivement aux voix les résolutions suivantes :

PREMIERE RESOLUTION

La collectivité des associés décide d'acquérir un fonds de commerce de
boulangerie, patisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation générale et confiserie sis a
MERVILLE (59660) 58 rue du Général de Gaulle, lui appartenant, connu sous le nom
commercial "Au Fournil des deux Ponts", et pour lequel il est immatriculé au registre du
commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro 481 840 304, le fonds
comprenant :

e L'enseigne, le nom commercial, la clientéle, I'achalandage y attachés.

e Le droit au bail pour le temps restant a courir des locaux sis & MERVILLE (59660)
58 rue du Genéral de Gaulle, ol le fonds est exploité.

e Le mobilier commercial, les agencements et le matériel servant & son exploitation,
dont un inventaire daté en date de ce jour, descriptif et estimatif certifié sincére et
véritable par les parties est joint aux présentes.

o Ledit fonds est vide de toutes marchandises.

Moyennant le prix principal de SIX CENT CINQUANTE MILLE EUROS (650.000,00
EUR), s'appliquant :

- aux éléments incorporels pour CENT QUATRE-VINGT-DIX MILLE EUROS

(190.000,00 EUR)

- au matériel pour QUATRE CENT SOIXANTE MILLE EUROS (460.000,00 EUR).

Prix payable comptant le jour de la signature de I'acte authentique de cession.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a I'unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION

La collectivité des associés donne tous pouvoirs & Monsieur Sébastien VELY, en
qualité de Président, a l'effet dACQUERIR pour le compte de la SAS dénommée LA
MARCELLE, le fonds de commerce ci-dessus désigné,

Moyennant le prix ci-dessus stipulé et sous les charges et conditions que le
mandataire jugera convenables ;

Faire toutes conventions relatives au matériel et aux marchandises qui peuvent
dépendre dudit fonds, en dresser tous états ; fixer distinctement les prix que le mandataire
avisera pour les éléments corporels et incorporels ; désigner tous experts ;

Convenir du mode et des époques de paiement des prix ; le régler en principal,
intéréts et accessoires, soit comptant, soit aux termes convenus ou par anticipation ;
constituer tous dépositaires et séquestres des prix ; arréter et régler leur compte ;
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Faire toutes stipulations relatives a l'interdiction de se rétablir ou de s'intéresser
directement ou indirectement a un commerce similaire, pendant le temps et dans le rayon
que le mandataire jugera a propos ;

Faire également toutes notifications et toutes publicités utiles ou nécessaires ;
remplir toutes les formalités édictées par la loi ; requérir toutes modifications d'inscription au
Registre du commerce et des sociétés ;

De toutes sommes payées, retirer quittances et décharges ; consentir mentions et
subrogations ;

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes et piéces, élire domicile, substituer
et généralement, faire le nécessaire.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a I'unanimité.

TROISIEME RESOLUTION

La collectivité décide de souscrire le prét suivant pour le financement de Facquisition
du fonds de commerce ci-dessus désigné :

Auprés de la Banque CIC NORD OUEST un prét d'un montant de CINQ CENT
CINQUANTE MILLE EUROS (550.000,00 EUR), un prét d’'un montant de CENT QUATRE-
VINGT-ONZE MILLE HUIT CENT DIX EUROS (191.810,00 EUR) répondant aux
caracteristiques suivantes :

Nature du prét : Prét professionnel n® 30027 17016 00021149302

Objet du prét : achat de fonds de commerce

Montant du prét en principal : CINQ CENT CINQUANTE MILLE EURQOS (550 000.00 EUR)
Durée : quatre-vingt-quatre (84) mois soit sept (7) ans dont trois (3) mois de franchise
Remboursement : quatre-vingt-une (81) échéances de sept mille six cent quatorze euros
vingt-et-un centimes (7.614,21 eur)

Echéances :

- premiére échéance au plus tard le : 5 décembre 2022 (compte tenu de la période de
franchise de trois mois)

- derniére échéance au plus tard le : 5 ao(t 2029

Date de péremption de l'inscription : PREMIER SEPTEMBRE DEUX MIL TRENTE-DEUX
Taux, hors assurance, de 1,90 % I'an

Etant observé que ce prét est constitutif d'une garantie mobiliére.

Le taux effectif global ressort a 4,67 % l'an.

Ledit prét garanti par :

- Nantissement du fonds de commerce acquis en premier rang avec subrogation
du privilege du vendeur,

- Garantie SIAGI sous la forme d’une patrticipation financiére en risque, a hauteur
de 35,00 %.

- Cautionnement personnel solidaire de Monsieur Séhastien VELY, a hauteur de
165.000,00 EUR incluant principal, intéréts et le cas échéant, pénalités ou
intéréts de retard, pour une durée de 107 mois.

- Cautionnement personnel solidaire de Madame Ismaélle BRETON, a hauteur de
165.000,00 EUR incluant principal, intéréts et le cas échéant, pénalités ou
intéréts de retard, pour une durée de 107 mois.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a I'unanimité.

QUATRIEME RESOLUTION

La collectivité des associés donne tous pouvoirs @ Monsieur Sébastien VELY, en

qualité de President,



A l'effet de signer I'acte constatant ce prét pour le compte de la SAS dénommee LA
MARCELLE,

Aux charges et conditions que le mandataire avisera.

Consentir au préteur toute garantie qu'il demandera,

Obliger la SAS dénommée LA MARCELLE au remboursement du capital et au
paiement des intéréts, frais et accessoires et primes d’assurance s'il y a lieu, le tout de la
maniére et aux époques qui auront été convenues.

Faire toutes déclarations d’état civil et autres

Faire procéder a toutes formalités

Cette résolution mise aux voix est adoptée a I'unanimité,

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, la séance est
levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui aprés lecture, a
été signé par le président et les associés présents, et sera retranscrit sans délai sur le
registre des délibérations.

M. Sébastien VELY Mme. Ismaélle BRETON




. CONVENTIONDESUSBTITUTION =~~~ =

LA SOUSSIGNEE

La Société dénommee LA MARCELLE, Société par actions simplifiee dont le siege
est & LIZY-SUR-OURCQ (77440), 1 place Harouard, identifiée au SIREN sous le numéro
853302628 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de MEAUX

Représentée par ses deux seuls associés :

* Monsieur Sébastien VELY, né le 23 aofit 1968 4 MONTMIRAIL, demeurant a
ORBAIS L'ABBAYE (51270) 3 rue de la Folie et depuis peu a MERVILLE (59660) 58 rue du
Geéneral de Gaulle,

* Madame Ismaéglle BRETON, née le 16 juin 1989 a EPERNAY, demeurant a
ORBAIS UABBAYE (51270) 3 rue de la Folie et depuis peu a MERVILLE {59660} 58 rue du
Général de Gaulle,

EXPOSE préalablement ce qui suit :
“EXPOSE

Cession de fonds commerce sous condition suspensive en date du 2 juin 2022

Aux termes d'un avant-contrat de cession de fonds en date 8 MERVILLE, du 2 juin
2022, it a été convenu la cession du fonds ci-dessous désigné,

Par .

La Société dénommee SARL AU FOURNIL DES 2 PONTS, Société A
Responsabilité Limitée au capital de 10.000,00 €, dont le siége est 4 MERVILLE (59660), 58
rue du Général de Gaulle, identifiée au SIREN sous le numéro 481840304 et immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de DUNKERQUE.

Au profit de:
La Société dénommée LA MARCELLE, Societé par actions simplifiée dont le siege

est a LIZY-SUR-OURCQ (77440}, 1 place Harouard, identifiee au SIREN sous le numeéro
853302628 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de MEAUX

Aux termes dudit avant-contrat, # a notamment été convenu une faculté de
substitution au profit de foute autre personne physique ou morale.

Ceci exposé, il est passé a la convention de substitution objet des présentes.

'EXERCICE DE LA FACULTE DE SUBSTITUTION -

Monsieur Sébastien VELY et Madame Ismaélle BRETON, représentant de la société
denommée LA MARCELLE ci-dessus désigneée, usant de la faculté de substitution qui fui est
offerte dans la cession du fonds ci-aprés désigné :

DESIGNATION DU FONDS

Le fonds de commerce de boulangerie, patisserie, viennoiserie, épicerie,
alimentation générale et confiserie sis & MERVILLE {59660) 58 rue du Général de Gaulle, ki
appartenant, connu sous le nom commercialt "Au Fournil des deux Ponts", et pour lequel il
est immatriculé au registre du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro
481840304, le fonds comprenant :
- L'enseigne, le nom commercial, la clientéle, Fachalandage y attachés.
- Le droit au bail pour le temps restant & courir des locaux sis & MERVILLE
{59660) 58 rue du Général de Gaullle, oll le fonds est exploité.

- Le mobilier commercial, tes agencements et le matériel servant a son
exploitation, dont un inventaire daté en date de ce jour, descriptif et estimatif
certifié sincére et véritable par les parties est joint aux présentes.
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Moyennant le prix principal net vendeur de SIX CENT CINQUANTE MILLE
EUROS (650.000,00 EUR) s’appliquant
a concurrence de cent quatre-vingt-dix mille euros (190.000,00 eur) aux
éléments incorporels
a concurrence quatre cent soixante mille euros (460.000,00 eur) aux
éléments corporels.

Payable comptant par virement le jour de la signature de I'acte authentique.

SUBSTITUE a titre gratuit et sans contrepartie, dans tous ses droits et
obligations dans le bénéfice dudit contrat la Société dénommée LA MARCELLE,
Societé par actions simplifiée au capital de 1.000,00 €, dont le siége est a MERVILLE
(59660), 58 rue du Général de Gaulle, identifiée au SIREN sous le numéro 918 685 371
et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de DUNKERQUE.

Monsieur Sébastien VELY
Agissant en qualité de représentant de la société dénommée LA MARCELLE,
immatriculée a MEAUX, bénéficiaire du compromis de cession,

Fait 8 MERVILLE
Le 30 aolit 2022

A

Madame Ismaélle BRETON,
Agissant en qualité de représentant de la société dénommée LA MARCELLE,
immatriculée a MEAUX, bénéficiaire du compromis de cession,

——

Monsieur Sébastien VELY
Agissant en qualité de représentant de la société dénommée LA MARCELLE,
immatriculée 3 DUNKERQUE, nouveau cessionnaire,

Fait 8 MERVILLE
Le 30 aoiit 2022

Fait a MERVILLE
Le 30 aolit 2022

Madame Ismaélle BRETON,
Agissant en qualité de représentant de la société dénommée LA MARCELLE,
immatriculée a DUNKERQUE, nouveau cessionnaire,

e

Fait a MERVILLE
Le 30 aoOt 2022



LISTE DU MATERIEL

MATERIEL VALEUR
Patisserie n® 1

un gaz frois feux 300
une table basse (pour mettre le gaz) 150
un lave-mains 80
un bac de plonge avec mitigeur 300
un lave-vaisselle professionnel Aristarco 2154/116 2000
un meuble bas deux portes dont une coulissante + 500
deux bacs inox a roulettes

un micro-ondes 150
un robot Kifchenaid avec trois cuves et trois fouets 300
un caloribac Matfer 100
une balance Matfer 100
une poubelle inox 100 litres 50
un coffret a douilles accroché au mur 100
un tabieau blanc 20
un Tlot central avec rangement pour plagques six tiroirs 3000
et deux portes

un meuble bas deux firoirs ef deux portes + dessus 1500
marbre

un batteur Bertrand Puma avec cuves et fouets + 3500
crochetls 2154/63

un Dito Sama + cuves et fouets 2154/11 1000
deux meubles hauis deux portes inox 500
un réfrigérateur positif Liebherr 300
une fable basse a rouleites (support batteur) 100
une dresseuse auiomatiqgue a rouleties Mono 12000
2154/153

un Masterchef 2154/153 12000
une climatisation réversible de marque LG 2181/80 200
un écran de vidéosurveillance Magasin 2183/107 50
des lots de fouets, couteaux, plaques, grilles et divers 500
gquipements

Patisserien® 2

un bac a plonge avec mitigeur 2154/85 700
une table basse & roulettes 100
une machine chantilly Cattabriga 2154/117 1200
deux tamis (un grand et un pefit) 30
un lave-mains 80
un batteur Bertrand Puma avec cuves, fouets, 3500
crochets 2154/70

un mixeur sans fil muni de son chargeur 100
une étagére murale pliable 50
une four sec de marque llsa quatre portes et deux 1500
tiroirs + dessus marbre

une four réfrigéree CFl quatre portes + dessus marbre 1500
un réfrigérateur Candy 30
un cumulus 50
un froid négatif CFl sept portes 2154 {CB) 15000
un porte-cuve 50
un meuble bas deux portes coulissantes 500
un famingir Bertrand Puma 2154/48 2000
un chauffage 50
un support mural pour cercles (2) 200
lot de 50 a 60 cercles 500
lot de 50 cercles a tarielettes 150

=
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une dizaine de cadres {60/40)

250

iot de moules en silicone 200
Boulangerie

un feu & granulés 2154/48 800
une fagonneuse sur table avec tapis roulant 2154/4 2500
une diviseuse voluméfrique avec chambre de repos 15000
2154/93

dix bacs & farine sur roulettes 300
une table basse a roulettes 150
un aspirateur professionnel 2154/71 400
un laminoir SeeWer Rondo 2154/10 3000
une table avec dessus bois sur roulettes 50
une diviseuse Marchand 300
un petrin Bongard 2154/28 4000
un petrin Kemper 2154/13 4000
une bouleuse Bertrand Puma ) 3000
un refroidisseur CF| ) 2154/108 2000
un lave-mains 80
une station de lavage 100
un parisien 300
une balance 100
un poste radio Mata 200
un bac a sel 50
un lot de moules a pain tolé 200
une chambre de pousse Panimatic 300
un cumulus 50
un four huit portes de marques Pavailler {récent: 40000
2022)

une eéchelle a bacs + dix bacs 150
Zone “Frigo n® 1 (couloir)”

une chambre de pousse CF| deux chariots 2154/35 4500
une chambre de pousse CFI trois chariots 2154/108 5500
une chambre négative quatre portes CFl 2154/97 10000
un congélateur coffre 100
une armoire négative Liebherr 300
douze chariots & pains 800 x 800 avec toiles et grilles 12000
2154/34

un réfrigérateur Friginox 300
un four Sofinor cing étages ventilé 500
une cellute de refroidissement 2154/87 800
un réfrigérateur positif Liebherr 2154/110 600
six échelles 600 x 400 600
quatre chariots de resuage 200
trois échelles aluminium spécial chambre froide 750
une echelle a plagues avec plagues et grilles 300
Salle de pause

une table et cing chaises 100
une imprimante 50
un fave-vaisselie 200
un micro-chdes 50
un percelateur 100
une cafetiére 20
un meuble évier 50
un ensemble de placard de rangement 1630
un réfrigérateur avec case congélateur 200
Zone de stockage

une chambre froide positive 2154 (2022) 4500
une chambre de pousse CFI deux chariots 2154/108 4500
trois etagéres plastiques 750
quatre etagéres plastiques 1000




un meuble inox deux portes 500
un surgelateur froid Daniel trois portes 2154/16 4000
une chambre négative trois chariots 2154/2022 8000
une station lavage sol 100
Coin traiteur

une climatisation PSCFI (Agencements) 2181/143 3000
un congeélateur 100
un micro-cndes 2154/145 500
une sous-videuse 500
un meuble inox deux pertes trois tiroirs 2154/72 800
une table inox 2154 150
une hotte aspirante 150
une chambre de fermentation de marque Bongard un 4000
chariot 2154/40

une tour a pizzas trois portes 2154/111 1000
un meuble bas deux porfes 300
un arriére-bar trois portes 2154/1142 600
un evier un bac avec mitigeur et douchette 300
un coupe-tomates 50
une essoreuse a salade professionnelle 50
deux étagéres spécial chambre froide 500
une coupeuse a pain de margue AJC 2154/67 1000
divers meubles de rangement 100
assortiment de poéles, casseroles, petits ustensiles 250
Magasin

vidéosurveillance 2154/36 1000
enseignes 2154/151 4000
imprimante étiquettes magasin 500
deux ciimatisations Magasin 2181/45 1500
un ensembie comptoirs / présentation des produits 100000
un ensemble ameénagement magasin (carrelage, 100000
menuiseries...)

une tour réfrigérée Diamond trois portes 2154/136 1000
une caisse enregisireuse rois postes en location

une coupeuse a pain JAC Noire 2154/136 1500
une coupeuse a pain JAC Blanche 2154/44 1500
deux lave-mains 160
une cafetiére expresso 150
un four Altoll speed 2154/113 4000
une vitrine réfrigérée en angle de marque LVF 1000
2154/1156

deux vitrines réfrigérées de marques Wiha 2154/135+ 8000
DELPIERRE

un réfrigérateur a boissons 500
un four de margque Tayso 2154/42 15000
un aspirateur centralisé 2154/133 500
un évier equipé de robinetterie 200
diverses plagues & patisserie 200
une échelle a plaques huit étages 100
petits équipements divers 300
un adoucisseur 2154/134 1000
Total 460.000 EUR
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ATTESTATION SUR I’HONNEUR

Qualité professionnelle de boulanger

Les soussignés,

Monsieur Sébastien Edmond VELY,
Né a MONTMIRAIL (51210), le 23 aofit 1968,
De nationalité francaise,

't Madame Ismaélle Pierrette Yvette BRETON,
Née a EPERNAY (51200) le 16 juin 1989,
De nationalité francaise,

Agissant en qualité d’associés et cogérants de la société ci-aprés dénommée :

Société « SNC VELY », société en nom collectif au capital social de 2.000,00 € dont
le siége était & VERTUS (51130), 11 boulevard Paul Goerg, immairiculée au
Registre du Commerce et des Société de CHALONS EN CHAMPAGNE sous le
numeéro 434 420 519 et ayant pour activités principales 1’exploitation de boulangerie,
pétisserie, confiserie, glaces, chocolaterie, traiteur, plats cuisinés, boissons a
emporter, ¢picerie, salon de thé,

CERTIFIENT ET ATTESTENT que :

» Monsieur Sébastien VELY justifie d’une expérience professionnelle en
qualité de dirigeant d’entreprise dans ’exercice du métier de boulanger
depuis la création de la société, soit depuis plus de trois annces et ce, de
maniére effective, sur le territoire frangais,

= Madame Ismaélle BRETON d’une expérience professionnelle en qualité de
dirigeant d’entreprise dans [’exercice du métier de boulanger depuis la reprise
des fonctions de dirigeant de la société en avril 2013, soit depuis plus de trois
années et ce, de maniére effective, sur le territoire frangais.

Que Pactivité de boulangerie a été exploitée de maniére continue et effective par la
société depuis sa constitution jusqu’a sa dissolution le 30 avril 2019.

FAIT A MERVILLE,
Le 27 aott 2022




Greffe du Tribunal de Commerce de Chilons-en-Champagne
BP 30520 51008 CHALONS EN CHAMPAGHE CEDEX

EXTRAIT DU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

IDENTIFICATION
Dénomination Sociale ;
Numeéro d'identification :
Numero de gestion :
Date d'immaltriculation

au 6 juln 2013

SNC VELY

434 420 519 R,C.5. Chalons-en-Chamnpagne
2001 B 00021

5 (evrier 2001

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A LA PERSONNE MORALE - - S -

fForme juridique :

Au capital de ;

Adresse du siége :

Durée de la société .

Date d'arrété des comptes :

Constitution - Deépdt de l'acte

constitutif ;

ADMINISTRATION

Sociétd pﬁ “r_mm collectif

2 000,00 ©

11 boulevard PAUL GOERG 51130 Vertus
Jusqu'au 4 février 2051

le 31/05

Au Greffe du Tribunal de Commerce de Chalons en Champagne
e 5 féyrier 2001 sous le numeéro 152

Co-gérant assacié en norm

Co-gérant assacié en nom

VELY Sébastien Edmond

Né le 23 aolt 1968 4 MONTMIRAIL 51210 (FRANCE)
de nationalité Frangalse

demeurant 3 rue DF LA FOLIE 51270 Orbais-lI'Abbaye

BRETON Ismaelle Plerrette Yvette

Née le 16 juin 1989 a Epernay 51200 (FRANCE)
de nationalité Frangaise

demeurant 63 rue des Roses 51130 Vertus

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ETABVLESEMENT PRINCIPAL o

SIRET :

NAF :

Origine du fonds ou de
l'activité :

Activité :

Enseigne :

Adresse de l'établissement
principal :

Debut d'exploitation fe :
Mode d'exploitation .

OBSERVATIONS

434 420 519 00010
1071C
Achat

BOULANGERIE, PATISSERIE, CONFISERIE, GLACES, CHOCOLATERIE,
TRAITEUR, PLATS CUISINES, BOISSONS A EMPORTER, EPICERIE, SALON DE
THE

SNC VELY FRERES

11 boulevard PAUL GOERG 51130 Vertus

18 janvier 2001
Exploitation directe

5 février 2001, numéro 1

Historique ; ACHAT DU FONDS CHEUTIN JEAN MARC RCS 317 791 135

FIN DE L'EXTRAIT

Pour extrait du RCS délivré 4 Chélons en Champagne, le 7 juin 2013

Le Greffier,

Greffe du Tribunal de Commerce de Cralons-en-

Champagne

S8 07/06/2013 16:25:07 Page 1/1 (5) *130065926"



10555607
JABITS/

L’AN DEUX MILLE DIX,
LE SEPT JUILLET

A MERVILLE (Nord), 7 Rue Thiers, au siége de I’Office Notarial, ci-aprés
nomme,

Maitre Jean Aimable BAILLY, Notaire soussigné, en qualité d’associé et
au nom de la Société Civile Professionnelle dénommée «Jean Aimable BAILLY
et Olivier DECLERCK, Notaires associés», titulaire d'un Office Notarial, dont le
siége social est & Merville (Nord), 7 rue Thiers,

A REGQU le présent acte contenant BAll. COMMERCIAL i la requéte de :

Monsieur Cedric Francis CEROUTER, boulanger-patissier, et Madame
Valérie Marielle Marie Dominique DELMAERE, patissigre, son épouse, demeurant
ensemble & MERVILLE (59660), 58, Rue du Général de Gaulle,

Nés savoir :

Monsieur CEROUTER a BETHUNE (62400) le 31 mai 1982,

Madame DELMAERE 4 HAZEBROUCK (59180) le 13 décembre 1971,

Mariés sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts 2
défaut de contrat de mariage préalable 2 leur union célébrée 3 la mairie de
MERVILLE (59660}, le 23 avril 2008.

Monsieur est de nationalité francaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

sont présents & ['acte.

BAILLEUR - D'UNE PART

La Société dénommée SARL Ets DELMAERE Jean-Paul, société a
responsabilité limitée au capital de 5.000,00 EUR, dont le siége est 3 MERVILLE
(59660), 58, Rue du Général de Gaulle, identifice au SIREN sous le numéro
481840304 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
DUNKERQUE {Nord), représentée aux présentes par :

Monsieur Cédric CEROUTER et Madame Valérie DELMAERE, susnommées,
seuls associés de ladite Société, lesquels ont pris la décision d'associé suivante :

L'Assemblée des associés décide de ce qui suit :

Ladite Société décide de PRENDRE & bail commercial pour une durée
de 09 années courant 4 compterdu 07 juillet 2010, pour se terminer le 06
juillet 2019, un local commercial situé au rez-de-chaussée d'un ensemble
immobilier sis 8 MERVILLE (Nord), 58, Rue du Général de Gaulle, moyennant
un loyer mensuel payable le 05 de chaque mois, de SIX CENTS Euros
(600,00 Euros), révisable annuellement.

Autorise Mademoiselle Marie GERNE, Clerc de notaire, domiciliée en
I'Etude du Notaire soussigné, a régulariser le présent acte de bail commercial.

Cette décision est prise & I'unanimité.

La présente décision sera rapportée dans le Registre tenu par ladite Société.

Mademoiselle Marie GERNE, susnommée, intervient donc en qualité de
mandataire de ladite Société.

PRENEUR - D'AUTRE PART

Préalablement aux présentes, il est précisé que si le présent bail intervient
entre plusieurs preneurs et/ou plusieurs bailleurs, ceux-ci agiront sol:daxrement entre
eux et seront toujours dénommés "Bailleur” et "Preneur”.

C’é&)&@ ud %




BAIL COMMERCIAL

Le "Bailleur” loue a tifre de bail & loyer commercial conformément aux
dispositions des articles L 145-1 et suivants du Code de commerce au "Preneur” qui
accepte, les locaux dont la désignation suit.

DESIGNATION
A MERVILLE (NORD) 58660 58 Rue du Général de Gaulle,

Un local commercial situé au rez-de-chaussée d'un ensemble immobilier sis 3
MERVILLE (Nord), 58, Rue du Général de Gaulle,

Figurant au cadastre savoir :

58, Rue du Général de|00ha05a12ca
Gaulle

Tels que lesdits locaux existent sans qu'll soit nécessaire d'en faire plus ample
désignation, le "Preneur” declarant bien les connaitre pour les avoir vus et visités en
vue des présentes dés avant ce jour.

DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf années
entiéres et consécutives qui commencera a courir le 7 juillet 2010 pour se terminer le
6 juillet 2019.

Toutefois conformément aux dispositions de [larticle 145-4 du Code de
commerce :

- Le "Preneur” aura dans les formes et dans les délais prévus a l'article L 145-
9 dudit Code, la faculté de donner congé a l'expiration d'une période triennale;

- Le "Bailleur" aura la méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des
articles L 145-18, L. 145-21 et L 145-24 du méme Code, afin de construire, ou de
reconstruire les locaux existants, de les surélever ou d'exécuter des travaux prescrits
ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauraticn immobiliére.

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant |'objet du présent bail devront exclusivement &tre
consacrés par le "Preneur” a lexploitation d'un fonds de commerce de
boulangerie, pdatisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation générale et
confiserie, sans qu'l puisse en faire d'autre méme ifemporairement, et ce dernier
devra se conformer rigoureusement aux prescriptions administrafives et autres
concernant [adite exploitation.

Touiefois, conformément aux dispositions de l'article L 145-47 du Code de
commerce, ie "Preneur” aura la faculté d'adjoindre & l'activité ci-dessus prévue, des
actlivités connexes ou complémentaires. A cet effet, le "Preneur” devra faire connaitre
son intention au "Bailleur" par acte extrajudiciaire en indiquant {a ou les activités dont
l'exercice est envisagé.

De méme, conformément aux dispositions des articles L 145-48 et suivants du
Code de commerce, le "Preneur” aura la faculté de demander au "Bailleur”
l'autorisation d'exercer dans les lieux loués, une ou plusieurs activités non prévues au
présent bail. Cette demande devra étre notifiee au "Bailleur” par acte extrajudiciaire et
comporter, 2 peine de nullité, lindication de la ou des acfivités dont I'exercice est

A
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CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait sous les charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére, et notamment sous celles suivantes, que le "Preneur" s'oblige &
exécuter et accomplir, 2 peine de tous dépens et dommages-intéréts, et méme de
résiliation des présentes.

ETAT DES LIEUX

Le "Preneur” prendra les locaux loués dans I'état o0 ils se trouveront au
moment de I'entrée en jouissance sans pouvoir exiger du "Baifleur" de réparation ni de
remise en état.

D'un commun accord entre les parties, il a été convenu qu'aucun état des
lieux ne serait dressé.

Le Bailleur et le Preneur déclarent vouloir faire ieur affaire personnelle de
cette absence d'état des lieux.

Le "Preneur” ne pourra élever aucune réclamation ni exercer aucun recours
contre le "Bailleur” pour vices de construction, apparents ou cachés, erreur dans la
désignation ou dans la contenance, mauvais état du sol, sous-sol, dégradations,
insalubrités, cas de force majeure ou autre cause.

Toutefois, en raison du bénéfice des diverses garanties afférentes aux travaux
de construction prévues par les articles 1792 et suivants, et 2277 du Code civil
auxquelies peut prétendre le "Bailleur”, le "Preneur” s'oblige & informer sans délai le
"Bailleur” de tout fait de nature & metire en jeu l'exercice de ces garanties, a peine
d'en étre responsable s'il y avait négligence d'information de sa part.

ENTRETIEN

Le "Preneur” entretiendra les lieux loués en bon état de réparations locatives
pendant la durée du bail, et il les rendra de méme & Ia fin dudit bail .

Il supportera toutes les réparations qui seraient rendues nécessaires par suite
du défaut d'exécution des réparations locatives ou d'entretien, de dégradations
résultant de son fait, de celui de sa clientéle ou de son personnel.

Le "Preneur” sera responsable de tous avaries et accidents quelconques qui
pourraient résulter de tous services et installations de l'immeuble.

Si, pour une cause quelconque, le remplacement des installations ou des
appareils se trouvant dans limmeuble devenait nécessaire soit par suite d'usure, de
vétusté, de force majeure, ou d'exigence administrative, il sera entiérement a la
charge du "Preneur” sans recours contre le "Bailleur”.

Le "Preneur" fera son affaire personnelle de fagon que le "Bailleur” ne soit
jamais inquiété ni recherché & ce sujet de toutes réclamations ou contestations qui
pourraient survenir du fait de son activité dans les lieux loués .

Il aura 4 sa charge, toutes les transformations, améliorations et
aménagements nécessités par ['exercice de son activité, tout en restant vis a vis du
"Bailleur” garant de toute action, en dommages et intéréts de la part des voisins, que
pourrait provoquer l'exercice de cette activité.

Il devra faire son affaire personnelle, et & ses frais, de toutes adaptations et
amenagements nécessaires pour les normes de sécurité qui seraient prescrites par
des dispositions légisiatives, réglementaires ou administratives, sans recours contre le
"Bailieur”,

Le "Preneur" ne pourra emmagasiner ou entreposer dans quelque partie que
ce soit des lieux loués des marchandises ou objets pouvant présenter des risques
pour les personnes, les biens, 'environnement,

GARANTIE

Le "Preneur” devra tenir constamment gamis les lieux loués de matériel,
mobilier, marchandises, et stocks en quantité et de valeur suffisantes pour répondre,
en tout temps, du paiement du loyer, des charges et accessoires, ainsi que de
l'exécution de toutes les conditions du présent bail. (\;
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Il veillera & ne rien faire qui puisse apporter des troubles de jouissance au
voisinage.

Le "Preneur" devra satisfaire a toutes les charges de ville et de police,
réglement sanitaire, voirie, salubrité, hygiéne, sécurité, et autres charges dont les
occupants sont ordinairement tenus, de maniére que le "Bailleur" ne puisse
aucunement étre inquiété ni recherché a ce sujet.

Le "Preneur” devra prendre toutes les précautions nécessaires pour éviter
toute détérioration, qui serait causée par le gel ou l'usage de produits corrosifs aux
installations d'eau.

Dans e cas d'installations effectuées par le "Preneur” dans les lieux ouverts
au public, 1a responsabilité du "Bailleur” ne pourra en aucun cas étre engagée pour
une cause d'accident, ou autre, qui pourrait survenir du fait de ces installations.

MODIFICATION DES LIELIX

Le "Preneur" ne pourra faire dans les lieux loués, aucune construction ou
démolition, aucun percement de murs ou planchers, pouvant mettre en péril la solidité
de immeuble,

Les travaux qui seraient autorisés par le "Bailleur" ou envisagés dans les
conditions ci-dessus exposées, seront faits, aux frais du "Preneur”, sous la
surveillance, et le canirdle de l'architecte ou du maitre d'oeuvre du "Bailleur”, dont les
honoraires seront, en tout état de cause, payés par le "Preneur”.

AMELIORATIONS

Tous travaux, embellissements, améliorations, installations et décors, qui
seraient faits dans les lieux loués, par le "Preneur", méme avec autorisation du
“Bailleur”, resteront en fin des présentes, de quelque maniére et a quelque épogue
qu'elle arrive, la propriété du "Bailleur” sans aucune indemnité.

En ce qui concerne les travaux quil aura autorisé, le "Bailleur” ne pourra
exiger le rétablissement des lieux loués dans leur état primitif.

Pour les travaux effectués sans son autorisation, le "Bailleur” aura toujours
droit d'exiger le rétablissement des lieux dans leur état primitif, aux frais exclusifs du
"Preneur"”.

GROSSES REPARATIONS

Le "Bailleur” s'oblige & tenir le bien loué clos et couvert selon lusage.
Toutefois, il est ici précisé que toutes les réparations, grosses et menues, et mémes
les refections et remplacements qui deviendraient nécessaires au cours du bail aux
devantures, vitrine, glaces, et vitres, volets ou rideaux de fermeiure s'ils existent,
seront a la charge exclusive du "Preneur”.

IMPOTS

Le "Preneur' acquittera ses contributions personnelies, taxe locative, taxe
locale sur ia publicité extérieure et la contribution économique territoriale et
généralement tous impdts, contributions et taxes auxguels il est assujetti
professionnellement et dont le "Bailleur” pourrait &tre responsable pour lui et & un titre
quelconque, et il devra justifier de leur acquit au "Bailleur ", et notamment a
VFexpiration du présent bail, avant tout enlévement des meubles et objets mabiliers, et
mobiliers professionneis.

TAXE FONCIERE

D'un commun accord entre les parties, il a été convenu que le Preneur
supportera la MOITIE de la taxe fonciére de I'ensemble immobilier dont dépend le
local présentement loué.

Le remboursement de cette quote-part de taxe fonciére se fera a premigre

T



C.C

CHARGES LOCATIVES DIVERSES

Le "Preneur® remboursera au "Bailleur” toutes les charges locatives qui
pourront faire I'objet d'une provision payable dans les mémes conditions que le loyer,

Il remboursera au "Bailleur" toutes les taxes locatives que celui-ci aurait
payées pour son compte.

CONSOMMATION D'EAU, DE GAZ, ET D'ELECTRICITE

Le "Preneur” acquittera réguliérement ses consommations d'eau, de gaz s'il
en existe, d'électricité, et autres suivant les indications des compteurs installés dans
les lieux loués, ainsi que les frais de location, d'entretien, et de relevé desdits
compteurs.

VISITE DES LIEUX

Le "Preneur"” devra laisser le "Bailleur” ou son architecte visiter les lieux loués, -
au moins une fois par an , pendant le cours du présent bail afin de s'assurer de leur
état.

Il devra également les laisser visiter par les amateurs éventuels en cas de
mise en vente ou en vue d'une nouvelle location, aux heures d'ouverture des bureaux,
a condition qu'ils soient accompagnés du "Bailleur” ou de son représentant, & charge
pour le "Bailleur” de le prévenir au plus tard la veille.

ASSURANCES

Le "Preneur" devra faire assurer, et tenir constamment assurés, pendant tout
le cours du présent bail, & une compagnie notoirement solvable, son mobilier
personnel, les risques locatifs, les risques professionnels, les recours des voisins,
lincendie, le dégét des eaux, les explosions, les bris de glace, et généralement fous
autres risques. |l devra maintenir et renouveler ces assurances, pendant toute la
durée du présent bail, et acquitter réguliérement les primes et cotisations et justifier du
tout & premiére réquisition du "Bailleur™.

Le "Preneur" devra s'assurer dans la classe correspondant & son activité,
sang recours possible contre le "Baitlleur” ou son assureur.

En cas de sinistre ayant entrainé la destruction des biens meubles constituant
le gage du "Bailleur” et limpossibilité pour le "Preneur" de procéder a leur
remplacement, les sommes dues & ce dernier par les compagnies d'assurances
seront versées audit "Bailleur”, & di concurrence des loyers, charges et taxes dus par
le "Preneur”. Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'une copie exécutoire des
présentes pour faire signifier ce transport.

En cas de perte des biens loués pour guelque cause que ce soit, qu'elle soit
totale ou partielle, la résiliation du présent bail aura lies de plein de droit, sans
indemnité & la charge du "Bailleur" et sans qu'il puisse é&tre tenu de reconstruire ou de
remetire ies lieux en état.

I est stipuleé que si les primes d'assurances contre ['incendie étaient
augmentées, par suite d'aggravation du risque résultant d'une exploitation du
commerce différente de celle prévue initizlement, le "Preneur" devra rembourser au
"Bailleur" la majoration de prime.

DEMOLITION QU DESTRUCTION DE L'IMMEUBLE EXPROPRIATION

Dans le cas o pour une cause felle que, vice de construction, reculement,
glignement, et pour toute autre cause indépendante de la volonté du "Bailleur”,
I'mmeuble viendrait & étre démoli ou détruit, entiérement ou partiellement, le présent
bail sera résilié purement et simplement, et sans indemnité & sa charge, ainsi qu'il
vient d'étre dit.

Le présent bail sera également résilié purement et simplement sans indemnité
a la charge du "Bailleur" en cas d'expropriation pour cause d'utilité publique.

pME
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CHANGEMENT D'ETAT

Tout changement d'état de la personne du "Preneur” devra étre notifié au
"Baiileur" dans le mois de 'événement sous peine de résiliation des présentes et sous
reserve de la notification prescrite par I'article 1690 du Code civil.

LOIS ET USAGES LOCAUX

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présenies, les parties entendent se
soumettre aux lois et usage locaux.

ENSEIGNES

Selon les dispositions réglementaires et aprés obtention de I'autorisation
nécessaire, le "Preneur” pourra installer une enseigne extérieure portant son nom et
la nature de son commerce. Celte enseigne pourra éire apposée sur la ou les
facades.

Il veillera a ce que les enseignes qu'il aura placées soient toujours solidement
maintenues, il devra s’assurer en conséquence et il sera seul responsable des
accidents gue leur pose ou leur existence pourrait occasionner.

REMISE DES CLEFS

Le "Preneur” devra remettre les clés des lieux loués dés son déménagement
effectué.

La remise des clefs par le "Preneur’ et leur acceptation par le "Bailleur” ne
portera aucune atteinte a son droit de répercuter contre le "Preneur” le colt des
réparations de toute nature et dont ce dernier est tenu suivant la loi et les clauses de
ce bail.

SIGNIFICATION

Toutes significations, demandes et autres ne seront valablement faites qu'a la
personne du "Bailleur” et & son domicile.

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le "Bailleur” ne garantit pas le "Preneur”, et par conséquent, décline toute
responsabilité en cas de vol, cambriolage et tous froubles apportés par les tiers par
voies de faits, en cas d'interruption dans le service des instaliations de Iimmeuble en
cas d'accident pouvant survenir du fait de linstallations desdits services dans les lieux
loués, notamment en cas d'inondation, fuite d'eau.

Le "Preneur” devra faire son affaire personnelle des cas ci-dessus, et
génératement de tous autres cas fortuits, prévus et imprévus, sauf son recours contre
qui de droit.

Pour plus de sécurité le "Preneur” devra coniracter toutes assurances
nécessaires de fagon que la responsabilité du "Bailleur” soit entiérement dégagée.

CESSION ET SQUS LOCATION

Le "Preneur" ne pourra céder son droit au présent bazil, en tout ou partie, sans
le consentement exprés et écrit du “Bailleur”. Toutefois, it pourra consentir librement
une cession du bail 2 son successeur dans son activité. '

Le "Preneur” ne pourra non plus sous-fouer en tout ou en partie les locaux
loués sans le consentement préalable express et par écrit du "Bailteur”.

Toute cession ou sous location diment autorisée devra avoir lieu par acte
notarié auque! le "Bailleur" sera appelé. Les cessionnaires et sous locataires devront
s'obliger solidairement avec le "Preneur” au paiement des loyers et 3 'exécution des
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conditions du bail, en cas de cession jusqu'au terme de la période de neuf ans en
cours et en cas de sous-location pendant la durée de celle-ci.

Une copie exécutoire de l'acte de cession ou sous location devra éire remise
au "Bailleur", sans frais pour lui, afin de lui servir de titre exécutoire contre les
cessionnaires ou sous locataires.

Le non-respect de cette clause entraine linopposabilité au "Bailleur" et
constitue un motif de résiliation du bail ou de non-renouvellement.

LOYER

Le present bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel de six
cents euros (600,00 eur) payable au "Bailleur" ou & son mandataire le CINQ (05) de
chaque mois ; le premier paiement ayant lieu ce jour hors la comptabilité du Notaire
soussigne, ce que le Bailleur reconnait pour lui en donner bonne et valable quittance.

DONT QUITTANCE

ABSENCE DE DEPOT DE GARANTIE

Aucun dépdt de garantie n'a été prévu aux présentes par les parties, ainsi
déclare.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu'en cas de non-exécution par le "Preneur” de
Fun gueicongue de ses engagements ou en cas de non-paiement & son échéance de
F'un quelconque des termes du loyer convenu, ou des charges et impdts récupérables
par le “Bailleur”, le présent bail sera résitié de plein droit un mois aprés une mise en
demeure délivrée par acte extra-judiciaire au “Preneur” de régulariser sa situation et
contenant déclaration par le “Bailleur” d'user du bénéfice de la présente clause. A
peine de nullité, ce commandement doit mentionner le délai d’'un mois imparti au
destinataire pour régulariser la situation.

En outre, le "Bailleur” pourra demander la résiliation judiciaire ou faire
constater |a résiliation de plein droit du bail ;

- pour des causes antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit
au jugement d'ouverture d'une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire qui aurait précédé la liquidation judiciaire ;

- pour défaut de paiement des loyers et charges afférents a une occupation
postérieure au jugement de liquidation.

REVISION DU LOYER

La revision du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-33 et
suivants du Code de commerce,

INDEXATION DU LOYER

Les parties conviennent & titre de condition essentielle et déterminante
d’indexer le loyer sur lndice trimestriel des loyers commerciaux publié par linstitut
National de la Statistique et des Etudes Economiques, et de [ui faire subir par période
annuelle les mémes variations d'augmentation ou de diminution.

A cet effet, le réajustement du loyer s'effectuera & la date anniversaire des
présentes.

Le nouveau montant applicable sera calculé au moyen dune régle
proportionnelle ayant pour données :

1°} Le montant du loyer initial.

2°) L'indice ayant servi a établir ce montant.

3%} Et le dernier indice connu au mois anniversaire précédant immédiatement

I'indexation.
s
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il est précisé que le montant initial du loyer ci-dessus fixé a été déterminé en
prenant pour base lindice du 4éme trimestre de 'année 2009, qui s'est élevé a
101,07.

L'application de cetie clause d'indexation se fera a Finitiative du “Bailleur” dés
la publication de l'indice.

Au cas ol, pour quelque raison que ce soif, I'indice ci-dessus choisi pour
Findexation du loyer cesserait d'étre publié, cette indexation sera faite en prenant pour
base soit Iindice de remplacement soit un nouvel indice conventionnellement choisi
ou a dire d'expert.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

En cas de décés du "Preneur” avant la fin du présent ball, il y aura solidarité

......

présentes, et e colit des significations prescrites par l'article 877 du Code civil sera
supporté par ceux a qui elles seront faites.

ABSENCE DE CONTRIBUTION SUR LES REVENUS LOCATIFS

La contribution sur les revenus locatifs due par les bailleurs personnes
physiques n'est pas exigible pour leurs revenus imposés dans la catégorie des
revenus fonciers, des bénéfices industriels et commerciaux ou des bénéfices non
commerciaux (selon un régime réel d'imposition ou selon le régime micro). Il en va de
méme pour les associés de sociétés immobiliéres dotées de la transparence fiscale.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes, et tous ceux qui en seront la
suite ou la conséquence, y compris le colit de la copie exécutoire a délivrer au
"Ballleur”, seront supportés par le "Preneur” qui s'y oblige.

Il est précisé que ces honoraires de conseil, montage du dossier et
rédaction des présentes, dus a Maitre Jean Aimable BAILLY, notaire soussigné,
et pergus au titre de I'article IV du décret du 8 mars 1978, s'élévent 3 [a somme
de TROIS CENTS Euros (300,00 €) Hors Taxes, soit TROIS CENT CINQUANTE
HUIT Euros et QUATRE-VINGT Cents (358,80 €) T.T.C.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties font élection de domicile savoir ; le "Bailleur” en son domicile ou
sigge et le "Preneur” dans les lieux loués.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES REGLEMENTATION GENERALE

Les dispositions de P'article L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées ;

« l. - Les acquereurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
de sismicité definies par décret en Consell d'Etat, sont informés par le vendeur ou le
baifleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cet effet, un état
des risques naturels et technologiques est établi & partir des informations mises &
disposition par le préfet. En cas de mise en vente de limmeuble, I'état est produit
dans les conditions ef selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du
code de la construction et de I'habitation.

e
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li. ~ En cas de mise en location de I''mmeuble, I'état des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau focataire dans les conditions et selon les
modalités prévues a flarticle 3-1 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant &
améliorer les rapports localifs et portant modification de fa loi n° 86-1200 du 23
décembre 1886.

Il - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du
I et du If sont applicables ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste des
risques ef des documents & prendre en compte.

IV, - Lorsqu'un immeuble béti a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité en application de larticle L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de limmeuble est tenu d'informer par écrit
l'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ol il & été
propriétaire de limmeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de venfe de [immeuble, ceffe information est
mentionnée dans l'acte authentique constatant fa réalisation de fa vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résolution du confrat ou demander au juge une
diminution du prix. »

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES

Le bien objet du présent bail est situé dans le périmétre :

Concernant le risque « inondations », d’un plan de prévention des risques
naturels prévisibles approuvé en date du 21 juiliet 2005 ;

Concernant le risque « retrait et gonflement des sols argifeux », d’'un plan de
prévention des risques naturels prévisibles prescrit en date du 13 février 2001.

ETAT DES RISQUES

Conformément aux dispositions de [larticle L.125-5 du Code de
I'environnement, un état des risques, établi en date de ce jour, est demeuré ci-joint et
annexé aprés mention. '

Le Bailleur, conformément aux dispositions de l'article L. 125-5 du Code de
Fenvironnement, déclare que I'immeuble n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au
versement d'une indemnité.

REGLEMENTATION SUR L'AMIANTE

Chacune des parties reconnait que le Notaire soussigné I'a pleinement
informée des dispositions du Code de la santé publique imposant au propriétaire de
locaux tels que ceux loués aux présentes dont le permis de construire a été délivré
avant le 1% juillet 1997 d'établir un dossier technique amiante.

Un rapport amiante établi par Monsieur Christophe GALLIAERDE, Géométre-
Expert a MERVILLE {Nord), 18, Place de la Libération, le 16 mars 2010, accompagné
de |'attestation de compétence, est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

Cet état révéle la présence d’amiante, précise sa localisation et I'état de
conservation des produits et matériaux.

ke Prencur déclare que le Bailleur lui a remis le diagnostic visé a Farticle 1%
dudit décret, dés avant ce jour.

Une copie de ce diagnostic est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.

l.es travaux prescrits n'ont pas & ce jour été effectués par le bailleur.

Le Preneur reconnait avoir été informé de cefte situation et déclare vouloir en
son affaire personnelle sans recours conire le bailleur.

o
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LUTTE CONTRE LES TERMITES

Le Notaire informe les parties de I'obligation qui leur est faite de déclarer a la
Mairie la présence de termites dans 'immeuble.

Le Bailleur de I''mmeuble déclare, quant a lui, n'avoir pas a ce jour effectué
une telle déclaration 3 la Mairie.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Le Bailleur déclare qu'a sa connaissance le batiment dans lequel se frouvent
les locaux objet des présentes et son terrain d'assiette n‘ont pas été utilisés aux fins
d'une activité nuisible pour I'environnement ou réglementée dans ce cadre, et
notamment qu'ils n'ont accueilli aucune installation classée autorisée ou simplement
déclarée.

De son cdté, "'Occupant" devra informer le Bailleur de tout projet qui, bien
que conforme & la destination convenue entre les parties, pourrait avoir une incidence
sur la législation ou la réglementation applicable en matiére d'environnement.

"L'Occupant” restera seul responsable de tous dommages causés a
'environnement par son exploitation.

"L'Occupant” ayant 'obligation de remetire au "Propriétaire” en fin de bail le
bien loué exempt de substances dangereuses pour l'environnement, supportera en
tant que de besoin toutes les conséquences juridiques et financiéres d’'une éventuelle
remise en état des locaux.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a l'article 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiee, l'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
Faccomplissement des aclivités notariales, notamment de formalités d'actes. A celte
fin, l'office est amené & enregisirer des données concernant les parties et a les
transmettre a certaines administrations. Chaque partie peut exercer ses droits d'accés
et de rectification aux données la concernant auprés de l'office notarial : Etude de
Maltres Jean Aimable BAILLY, Olivier DECLERCK, Notaires associés a8 MERVILLE
(NORD), 7, rue Thiers. Téléphone: 03.28.42.83.38 Télécopie : 03.28.49.66.43
Courriel :bailly-declerck@notaires.fr .

DONT ACTE sur DIX pages
Comprenant Paraphes

-renvoi approuvé : O C - Q /L\@—

- blanc barrée : O

- ligne entiére rayée :
- nombre rayé :. .
-mot rayé ;-

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiguéss
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Apres lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire

soussigné,
PARAPHES NOMS SIGNATURES
Mc_angieur
C.C Cédric CEROUTER W:
Madame

o

Valérie DELMAERE,
Bailieur

M

Mademoiselle
Marie GERNE,
Preneur e-qualité

Ny Y A —

Maitre

Jean Aimable BAILLY,

Notaire soussigné

RN
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CABINET DU PREFET

Service Interministériel Régional
des Affaires Civiles et Economiques
de Défense et de la Protection Civile

Bureau de la Protection Civile
et des Risques Majeurs

! Annexé & un acle regu par

Libertd « Egalitt » Pravernind fe Notaire associé, soussigné

REPUMLINNR FRANCAICE |
PREFECTURE DU NORD le o “o-- ¢tk (oo

Le préfet de la rég alais,
préfet du Nord,
Officier dans l'ordre national de la
legion d'honneur,

Commandeur dans l'ordre national
du merite,

ARRETE PREFECTORAL RELATIF A L'ETAT DES RISQUES NATURELS
ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS DE BIENS IMMOBILIERS
situés sur la commune de MERVILLE

VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de l'environnement notamment les articles L 125-5 et R 125-23 8 R 125-27 ;
VU le décret n°91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif & la prévention du risque sismique ;

VU l'arrété préfectoral du 30 janvier 2006 relatif & l'information des acquereurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département du Nord ;

Sur proposition de Monsieur le Scus-Préfet, Directeur de Cabinet ;

ARRETE

Article 1%: Les éléments nécessaires & [élaboration de I'état des risques pour linformation des
acquereurs et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de MERVILLE sont consignés
dans le dossier d'informations annexg au présent amrété,

Ce dossier comprend :

- la mention des risques naturels et technologiques pris en compte,

- la cartographie des zones exposées,

- Pintitulé des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer,

- le niveau de sismicité réglementaire attaché 2 la commune.

Ce dossier &t les documents de référence sont librement consultables en mairie, préfecture et sous-
préfecture.

Arlicle_2: Ces informations sont mises a jour au regard des conditicns mentionnées a ['article [ 125-5
du code de l'envircnnement.

Article 3: Le présent arrété et le dossier d'informations sont adresses a la Chambre départementale des
notaires.

Le présent arrété est affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le
département.

Aricle 4: Monsieur le Secrétaire Général de la préfecture du Nord, Monsieur le Directeur de Cabinet,
Madame et Messieurs les Sous-Préfets d'arrondissement, Mesdames et Messieurs les chefs de services
régionaux et départementaux et Monsieur le Maire de la commune sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de 'exécution du présent arrété.

Fait & LILLE, le 30 janvier 2006

o
MG' C.C seanARIBAUD |} {)

ADRESSE POSTALE : 2, RUE JACQUEMARS GIELEE — 59039 LILLE CEDEX
Téléphone ; 03 20 30 59 59 — Télécopic : 03 20 57 08 02 — Site interntt : www.nord.pref.gouv.fr



INFORMATION SUR LES RISQUES MAJEURS

Libertd = Ege.hrl Fraternité
REPHHIICUE FAANCAISE

Préfecture du Nord

Commune de MERVILLE

Informations sur les risques naturels et technologiques majeurs
pour 'application des |, Il de l'article L 125-5 du code de 'environnement

1. Annexe a 'arété préfectoral
En date du 30-01-20056

2. Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [ PPRn ]

Lo commune est située dans le périmétre d'un PPR n ouvi X non

Approuvé Date 21/07/2005 Aléa Inonddation

Prescrit Date 13/02/2001 Aléa retrait-gonflement des sels argileux
Date Aléo

Les documents de référence sont :

Note de présentation PPK Lys aval Corsticte s.rintemet non

cartographie de I'aléa retfrait-gonflement des argiles, par le

BRGMg e g grles.p Corsuticbie srintemet www.argiles.fr
Corsutichie s rintemet

3. Sitvation de la commune au regard d’un plan de prévention de risques technologiques [ PFR1]

La commune est située dans le périmétre d'un PPR oui non X
Date effet

Les documents de référence sont ;

Consultable sur Internet

4. Situation de la commune au regard du zonage reg!emem‘alre pour la prsse en compte de la sismicité

e Y o O R T S R B TR L S T DR F S S

zone de sismiciié

5. Cartographie

extraits de documents ou de dossiers permettant lo localisation des immeubles cu regard des risques pris en compte

extrait du zonage réglementaire du PPR en date du 21/07/2005 3 planches A4

neRV i le & F(T(todo

e




INFORMATION SUR LES RISQUES MAJEURS

E; -' Commune de MERVILLE

Libervé « Bgalick o Fraternité
REPUBLIQUE FRANGCAISE

départomentale
de Méquipement ¥
du Nerd
Setvico Prospociive ﬁ
Ervironnemant st Comuhication
Coliuky Environmement Migsion Etat
44, rue de Towmsl
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LEGENDE

Zonnge Vest Clalr:
Zenos Naturalles soumizes & AlGa Folble ou Moyer

Zonags Vo Foned i
Zones Nelwsilos stumises 3 Alde Fort du tnds Fort

Zonege Blew Clar:
Centre Urbain scumis & Alés Falble cu Mayen

Zonage Blou Foncé
Zenos Urbonisées ow Zones FACtivites roumises A Alga Falble cu Moyon

= Zoaage Rouge: %
Eﬁ@ Zones Urbanisées oi: Zones TACHIVIGS ou Centre Libaln sournis 4 Alda Fert ou tras Fort M

- am em  Lmite comminale
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PROCES-VERBAL
D’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
CEROUTER ET FILS

Société Civile Immobilidre
au capital de 10.000,00 €
ayant son siége A MERVILLE (59660), 58, rue du Général de Gaulle

RCS DUNKEROUE 883 638 478

L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX
Le 31 AOUT

A MERVILLE (Nord), 58, rue du Général de Gaulle
Au siége social de la société ci-aprés nemmée,

La Société dénommée CEROUTER et FILS Société Civile au capital de
10.000 EUR, dont le siege est a MERVILLE (59660), 58, rue du Général de Gaulle,
identifiée au STREN sous le numéro 883.658.478 et immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de DUNKERQUE.

- Monsieur Cédric CEROUTER © ..o evas e 49 parts sociales
Numérotées 1 et 49

- Madame Valérie CEROUTER-DELMAERE : .....c.....cocccovevivvrienieirecinns 49 parts sociales
Numérotées de 50 G 98

- Monsieur Clément VANDENBUSSCHE © ...oocvciiciiiciicitininve s I part sociale
Numérotée 99

- Monsieur Martin CEROUTER ¢ oot seneens 1 part sociale

Niumeérotees de 30 a 98
SOIE M IOIAL oot e e e e e sra s 100 parts sociales

Sculs associés de ladite Société,
Se sont réunis, en assembiée générale ordinaire, sur convoeation de la gérance faite
par letire adressée auxdits membres.

Les documents snivants ont été adressés anx membres de la société, savair ;
- le rapport sur le but de I'opération envisagée et de ses modalités financiéres.
- le texte de la résolution proposée.

Puis, le président déclare que ces piéces ont ét€ mises 4 la disposition des membres
de la société plus de quinze jours avant la date de la présente réunion, et qu'ils ont eu la
possibilité de poser pendant ce délai, toutes questions, ce dont I'assemblée Ini donne acte.

L’assemblée est présidée par Monsieur Cédric CEROUTER, agissant en qualité de
gérant.

Est désigné comme secrétaire : Madame Valérie CEROUTER-DELMAERE

La feuille de présence, diiment signée, permet de constater la présence ou la
représentation des membres suivants :

Sont présents : Monsieur Cédric CEROUTER et Madame Vatérie CEROUTER-
DELMAERE ainsi que Monsieur Clément VANDENBUSSCHE.

Monsieur Martin CERQUTER, mincur, est représenté par Monsieur Cédric
CEROUTER et Madame Valérie CEROUTER-DELMAERE, ses représentants légaux.

ye ol Cc



Total des titres sociaux présents ou représentés : 100 titres sur les 100 composant le
capital social.

Le quorum est par suite atteint.
Les membres peuvent en conséquence valablement exprimer leur vote.

Le Président rappelle que 'assemblée est appelée d délibérer sur Iordre du jour
suivant :

ORDRE DU JOUR

e Agréer la cession du commerce exploit¢ dans les locaux sis a4 MERVILLE
(59660) 58 rue du Général de Gaulle laquelle cession comprend cession du bail
commercial,

= Pouvoirs pour ’accomplissement des actes et formalités.

Le président dépose sur le bureau et met & la disposition des membres de I’assemblée :
- le rapport de la gérance,
- le texte du projet des résolutions qui sont soumises 4 I’assemblée.

Le président déclare que les documents et renseignements prévus par les dispositions
législatives et réglementaires ont été adressés aux associés ou tenus a leur disposition au
siége social pendant le délai fixé par lesdites dispositions.

1.’assemblée lni donne acte de cette déclaration. Diverses observations sont
échangées puis personne ne demandant plus la parole, le président met successivement aux
voix les résolutions suivanies :

°(°()°(°
PREMIERE RESOLUTION :

La collectivité des associés décide de prendre acte de la cession, et en tant que de
besoin, I’agréer et accepter le cessionnaire comme successeur du cédant & savoir :

Cédant :

La Société dénommée SARL AU FOURNIL DES 2 PONTS, Société A
Responsabilité Limitée au capital de 10.000,00 €, dont le siege est 4 MERVILLE (59660),
58 rue du Général de Gaulle, identifiée au SIREN sous le numéro 481 840 304 et
immatriculée au Regisire du Commerce et des Sociétés de DUNKERQUE

Cessionnaire :

La Société dénommée LA MARCELLE, Société par actions simplifiée au capital de
1.000,00 €, dont le siége est 8 MERVILLE (59660), 58 rue du Général de Gaulle,
identifiée au SIREN sous le numéro 918 685 371 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de DUNKERQUE

Fonds cédé :

Le fonds de commerce de boulangerie, pétisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation
générale et confiserie sis & MERVILLE (59660) 58 rue du Général de Gaulle, lui
appartenant, connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts", et pour lequel il
est immatriculé au registre du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro
481840304, le fonds comprenant :

CC uc o o



- L'enseigne, le nom commercial, la clientéle, I'achalandage y attachés.

- Le droit an bail pour le temps restant & courir des locaux sis 8 MERVILLE
(59660) 58 roe du Général de Gaulle, oti le fonds est exploité.

- Le mobilier commercial, les agencements et le matéricl servant 3 son
exploitation, dont un inventaire daté en date de ce jour, descriptif et estimatif
certifié sincére et véritable par les parties est joint aux présentes.

- Ledit fonds est vide de toutes marchandises.

Tel que le fonds se poursuit et comporte dans son état actuel avec tous ses éléments

sans exception ni réserve.

Cette résolution mise aux voix est adeptée 3 'unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION :

La collectivité des associés donne tous pouvoirs 8 Monsieur Cédric CEROQUTER ou
Madame Valérie DELMAERE, avec faculté d’agir ensemble ou séparément :

A Deffet de prendre acte de la cession et d’agréer le cessionnaire,
Faire toutes déclarations concernant I’occupation et les locations,
Se tenir la cession pour signifiée et en conséquence, dispenser expressément le

notaire qui recevra I’acte de cession de lui adresser la signification prescrite par Iarticle
1696 du code civil.,

Faire réserve expresse de tous droits et actions contre le cédant aussi bien pour le
paiement des loyers et accessoires que pour I’entiére exécution des charges et conditions du
bail, conformément aux clauses dudit bail,

Faire toute déclaration et prendre tout engagement que le mandataire avisera ;

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, piéces et procés-verbaux, élire
domicile, substituer, et généralement faire le nécessaire.

Cette résolufion mise aux voix est adoptée i unanimité.

L’ordre du jour étant eépuisé et plus personne ne demandant la parole, la séance est
levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui a été signé par tous
les associés présents, fes intervenants et la gérance.

M. Cédric CEROUTER Mme Valérie CEROUTER-DELMAERE
: e
M. Clément VANDENBUSSCHE M, Martin CEROUTER
Représenté par

M. et Mme CEROUTER-»DELMAERfJ/@
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GRENKE LOCATION SAS

11 Rue de Lisbonhe CS 60017

67300 SCHILTIGHEIM 67012 STRASBOURG CEDEX
Tél : +33 390 20 85 00 - Fax : +33 3 90 20 8501
Société par Actions Simplifiée au capital de 3 500 000 €
SIREN 428 616 734

GRENKE’

Contrat de location N° 15FR2

Loaaire : Nom / Raison sociale / SIREN / Formziurldique
Il \ éﬁ’a Q @’ Y
Sg e S Hmat B

."” ,(

7,
S8 e

Nom du dirigeant :
Date de naissance :

Adresse d’instzllation du Matérie! :

S

Fournisseur : Nom / Ralson sotiale {coordonnées exactes)

CAZHMAG
SARL DESMAG
7 Ruz Colmar
59000 LILLE
Tél. : 03.20.54.44 30

SIRET : 32¢ 448 267 00022

Adresse de facturation : {s] différente da Padresse d’Installation)
i—ézx ~ m”

GO752550279440085

Nature du Matériel / Logicie] loué Fabricant / Prestataire / Editeur

Matériel d'occasion
Année de fabrication

Référence ! N* de série

Ne 2,

[F- L5 N =4

!)I'«’Pl‘l&. .

(e

wWe @

l
A= (R
L: n\""ﬁ -

t_.Poc—.(}’

‘ - o
& BITi3.72500

Ko oo
S ¢

ochior I3

i Ip locatairs a

[] Le Locataire informe GRENKE de [a conclusion d'un contrat de maintenancefentretien avec le Fournisseur pour le Matérielogiciel loué, contrat liant exclusive-
ment le Fournisseur et le Locataire. Le Locataire reconnait au titre de ce contrat de maintenance/entretien, avoir été informé de ce que :

le Fournisseur a mandaté GRENKE pour fencaissement des redevances dues par le Locatalre au Fournisse

eniretion exécutées par ce dernier, le fo

ur en exécution des prestations de maintenance/

2 perod

Durée initiale de la location @

Nombre da loyers : & Loyer H.T. : QL% €
: o

TvA: RO 0 €
Loyer TTC 9 re? £
Périndicité :

| Fmestrielie :[]  Mensuelle :%&] ¢

Radavances dues par le Locataire au Fournisseuwr au fitre du contrat de
maintenance/entretien, encalssées par GRENKE au nom et pour le compte du
Fournissewr et raversées immédiatement 3 ce dernier (le Locataire recevra la
facturs refative directernent du Fournisseur)

Montant TTC Quservice: &

N* du contrat de service du fournisseur ;

Les loyers sont payables d'avance le premier de chaque mois ou trimestre civil.

Les loyers sant débités automatiquement du compte bancaire, concomitarmment aux éventueties redevances dues par ie Locataire au Fournisseur.
Pour toute aulre modalité de palement : facturation de 10 € par échéance. Les loyers sont majorés de 1,5% en cas do modification en prélévement
mensuel, Je/nous donne/donnons mandat & Madame/Monsisur ........ccooeeeevivineeeeennns

rernieeeneen 08 procéder a la réception du matériel ioué

Conformément aux dispositions de Iz lof Informatique et Libertés du 6 janvier 1978, les informations recueillies sur les personnes physiques a Toccasion du
présant contrat ne seront ulilisées et ne feront l'objet de communication aux destinataires déciands 2 la Commission Nationale de f'laformatique et des Litertés
que pour des seules nécessités de gestion administrative ou d'actions commerciales ou pour satisfaire aux obligations légales ou réglementaires. Elles pour-

ront donner lieu 3 exercice du droit d'opposition, d'accés et de rectification aux conditions prévues par la 0l du 6 janvier 1978 aupras du Ballleur,

8 € HT par facture papler souhaltée, Caci nest pas applicable s'il existe une
obligation légale d'émettre Ia facture sur support papier

Lol Applicabla - Juridiction : Le contrat de location, v compris dans sa phase
précontractuelie, est exclusivement soumis au droit francais. Tous différends
relatifs & la formation, Ia validité, Yinterprétation et Pexécution du
gontrag seront de la compétence exclusive DES TRIBUNAUX DE
STRASEOURG.

Facturation : Les factures émises dans le cadre du contrat de location sont
téléchargeables via notre portail ciient. GRENKE sera en droit de réclamer

Les présentes expriment lintégralité de la volonté des parties. Le Bailleyr
rappalie qua le Fournisseur ou un autre tiers n'est pas en droit de déroger au
texte contraciuel, voire d'accepter une demande au nem du Bailleur ou de le
représenter de quelgque maniére que ce soit.

Acceptation de I'offre / Ballleur

ALk

%,

f

Je/nous reconnais/ssons par la signature du présent
contrat, avoir pris connaissance das Conditions
Générales de {ocation figurant en pages 3 4 7 de la liasse
contractuelle et les accepter.

‘Nom ot qualité du signataire {J

CONTRAT DE LOCATION DE LONGUE DUREE




ACCORD D'UNSAUTORISATION DE CONSTRUIRE, D'AMENAGER OU DE MODIFIER UN ETABLISSEMENT
RECEVANT DU PUBLIC (ERP)
DELIVRE PAR LE MAIRE

DEMANDE AT 59400 19 J0006 Dossier déposé le 12 novembre 2019

de AU FOURNIL DES 2 PONTS
représentée par Madame et Monsieur CEROUTER Cédric
demeurant 58 Rue du Général de Gaulle
59660 MERVILLE
pour travaux d’aménagement
sur un terrain sis 58 Rue du Général de Gaulle, 59660 MERVILLE

LE MAIRE DE MERVILLE,
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L421-2, L421-6, L441-1 3 L444-1 et R421-19 3 R421-22,
Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 26 juillet 2017, modifié le 28 juin 2018 et le 20 septembre 2018
Vu la demande de AT 59400 19 JOOOS susvisée,

Vu I"avis favorable du 14 janvier 2020 de la commission d’arrondissement d’accessibiiité de DUNKERQUE,

Vu I'avis favorable du 31 décembre 2019 de la commission de sécurité de I'arrondissement de DUNKERQUE contre des

risques d’incendie et de panique dans les ERP

ARRETE
Article 1 : L'autorisation faisant 'objet de la demande susvisée est accordée.

Article 2 : Les prescriptions mentionnées dans le rapport de la commission de sécurité seront a respecter.




Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire

Vous pouvez commencer les travaux autorisés dés fa dote 4 laquelfe cette autorisation vous g été notifiée, sauf dans lefs) cas particulier(s} suivant(s} :

- une autorisation relevant d’une qutorité décentralisée West exécutoire qu’t compter de la dite & loquelle elle a été transmise ou préfet ou d son délégué dons
les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Le maire ou fe président de Vétablissement public de
caopération intercornmunole doit vous informer de la date & laquelle cette transmission a été effectude,

- sivolre projet est situg dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux gu'aprés Vexpiration d’un délai de quatre mois & compter du dépdt de la

' demonde en mairie.
- s Parrété mentionne que voitre projet fait 'objet d’une prescription d'archéologie préventive alors les travaux ne peuvent pas étre entrepris avant 'exécution
des prescriptions d'archéologie préventive.

Lo présente décision est transmise au représentont de FEtat dans les conditions prévues & Particle L 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE

Les travaux peuvent démarrer dés que {'autorisation est exécutoire.

U'autorisation doit &tre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur
un panneau de plus de 80 centimétres de manitre a &tre visible depuis la voie publique. i doit indiquer 1 nom, la raison ou la
dénomination soclale du hénéficiaire, la date et le numéro du permis, et s'il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher
autorisé ainst que la hauteur de la construction par rapport au sol naturel, |l doit également indiguer {adresse de la mairie ol le dossier
peut &tre consulté, L'affichage doit également mentionner gu’en cas de recours administratif ou de recours contentieux d’un tiers contre
cette autorisation, e recours devra &tre notifié sous peine d'irrecevabilité a l'auvtorité qui a délivré I'autorisation, ainsi qu'a son

bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE
U'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délal de deux ans & compter de fa notification de V'arrété. it en est

de méme si, passe ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année.

L'autorisation peut &tre prorogée, c'est-d-dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mols au moins
avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et
participations applicables au terrain n’ont pas évolué.

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de autorisation gue vous souhaitez faire
preroger. Votre demande en double exemplaire doit 8tre

- solt adressée au malre par pli recommandé, avec demande d'avis de récepticn postal,

- 50it déposée contre décharge a la mairie.

DROITS DES TIERS
La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers {notamment obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles
gue les servitudes de vue, d’ensoleiltemnent, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuefles figurant au cahier des charges du

lotissement ...) qu'it appartient au destinataire de I'autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMIMAGES-OUVRAGES
Cette assurance doit étre souscrite par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur fe
fondement de la présomption établie par les articles 1792 et sulvants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et

suivants du cade des assurances,

DELAIS ET VOIES DE RECOURS
Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d’un recours contentieux dans les

DEUX MOIS & partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux Fauteur de la décision oy, lorsque Ia décision
est délivrée au nom de I'Etat, saisir d’un recours hiérarchigue le ministre chargé de Furbanisme. Cette démarche prolonge le délai du
recours contentieux qui doit alors 8tre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d’un délai de
deux mols vaut rejet implicite).

Les tlers peuvent également contester cette autorisation devant le trlbunal administratlf compétent. Le délai de recours contentieux
court & I'égard des tiers 3 compter du premier Jour d'uns période continue de deux mois d’affichage sur le terrain conformément aux
dispositions ci-dessus. '

DOSSIER N°® AT 59400 19 J0006 PAGEZ2/2




ACCESSIBILITE AUX PERSONNES HANDICAPEES DES ETABLISSEMENTS ET

INSTALLATIONS RECEVANT DU PUBLIC

Séances du 14/01/2020
&7 Dossler AT 089 400 19.J 0006 -

déposé te 121172019

Nom du demandeur

Wonsieur Cedric CEROUTER - « Au Fournil des 2 Ponts »

Adresse des travaux

9660 MERVILLE

Nature des travaux

plise en conformité d'une boulangerie avec changement de fagade,

NICOTERA Onorio

%ﬂstr_ucteur Accessibilité
Raphorteur
i

FHICOTERA Onorio

MEMBRES DE LA COMMISSION

Mansieur Onorio NICOTERA ~[LD.T.M - Président de la commission

Mansieur le Maire - excusé

Monsieur Yves DUPIED - membre APF
Madame Angéligue BAUDUIN : membre APAHM

LA A A

DESCRIPTION DU PROJET

Cf ci-dessus.

vyvy
TEXTES APPLICABLES
-Lof n® 2005-102 du 11 Féwriar 2005
-l.oi n* 2006-872 du 13 Juillet 2006
-Décret n* 2008-655 du 17 Mai 2006
-Arrété du 01 AoQit 2006 remplacé par Parrdté du 20 Avril 2017 relatif aux ERP et {OP lors de leur construction
ou ameénagement
-Arcété du 11 Septambre 2007
~Circuiaire N° 2007-53 interministérielie de la DGUHC du 307112007

Ordonnance n°2014-1020 du 26 septembre 2014 relative 4 Iz mise en accessibilité des élablissements
recevant du public, des transports publics, des batiments d’habitation et de la volrle pour les personnes
handicapées '

Décret n*2014-1326 du & novembre 2014medifiant les dispositions du Code de la Construction et de
I'Habitation relatives 3 faccessibilté aux personnes handicapées des établissements recevant du public et des
instailations ouvertes ay public

Décret n"2014-1327 du & novembre 2014 relalif 4 l'agenda d'accessibllitt programmée pour la mise en
accessibilité des établissements recevant du public et des installations ouvertes au public

Arraté du B décembra 2014 fixant les dispositions prises pour I'application des articles R.41-19-7 &4 R.111-18-
#1 du Code de fa Construction et de FHabitation et de l'article 14 du décret 2008-555 relatives a I'accessibiilté
aux personnes handicapées des établissements recevant du public situés dans un cadre batl existant et des
instalfations existantes ouvertes au pubtic

MERVILLE - AT 059 400 1910006



Arrété du 11 septembre 2007 relati au dossier pemettant de vérifier 1a conformité de travaux de conslruction,
d'aménagemant ou de modification d'un élablissement recevant du public avec las régles d’accessibilité aux
personnes handicapées

Arrété du 15 décembre 2014 fixant las modélas des formulaires des demandes d'autorisation et d’approbation
prévues aux articles L.111-7-5, L..111-8 et L.122-1 du Code de la Construction et de 'Habitation.

ETUDE DU DOSSIER
PROPOSITION DE PRESCRIPTIONS

aucune prescription particultére n’est 3 formuler.

La commission émet un avls favorable au projet,

Le Président de la Commission

W, e L Ry,

4 -
O.NICOTERA

MERVILLE — AT 059 400 19 F 0006



Récépissé de dépot d’une demande d’autorisation de construire,
d’aménager ou de modifier un établissement recevant du public (ERP)

MINISTERE CHARGE
DI LA CONSTRUCTION

Madame, Monsieur,

Vous avez déposé une demande d'autorisation de construire, d'aménager ou de modifier un établissement recevant du
public.

Le délai d'instruction de votre dossier est de QUATRE MOIS. .
Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre dossier, administration peut vous écrire pour vous indiguer qu'il

manque une ou plusieurs pidces a vatre dossler.

Dans ce cas, le délai d'instruction de quatre mois ne commencera & courir qu'a partir de ia date de réception de la dernire
pidce manguante (R. 111-19-22 et R. 111-19-36 du code de la construction et de I'habitation),

Sl toutes les piéces manquantes nont pas été faurnies dans e délai que 'administration vous aura accordé, votre demande
sera automatiquement rejetée.

L. Décision sur la demande d'autorisation de construire, moditier ou aménager un établissement recevant du public

Votre dossier est complet et ne comporte pas de demande de dérogation aux régles de sécurité incendie ou aux régles

d'accessibliité ;
La décision relative & votre demande sera prise dans le délai de quatre mais, A défaut de décision expresse dans ce

délai, lautorisation de travaux est considérée comme accordée.
Votre dossier est complet et comporte une demande de dérogation aux reégles de sécurité incendie ;

1) la demande de dérogation est accardée par arrété de Fautorité compétente {(articles R, 123.13 et R. 111-19-23
du code de ia construction et de Phabitation). La décision relative & votre demande d'autorisation est prise dans le
délai gg qualre mois ou & défaut de décision expresse dans ce délai, Fautorisation de travaux est considérée comme
accordée,

2) la demande de dérogation est refusée par arrété de I'autorité compétente {articles R, 123.13 et R. 111-19-23 du
code de la construction et de 'habitation) ou, en I'absence de réponse, elle est considérée comme un refus de
dérogation. Dans un délai de quatre mois, votre demande est refusée par arrété ou, en I'absence d'arrété de refus,
la décision est considérée comme un refus d'autorisation tacite,

Votre dossier est complet et comporte une demande de dérogation aux régles d'accessibilité :

1) {a demande de dérogation est accordée par arrété du préfet {(article R. 111-19-23 du code de la construction at
de I’habitation), ou, en I'absence de réponse, pour les demandes de dérogation portant sur un établissement
de 3%, 4° ou 5* catégorie, elle est considérée comme une déciston implicite d'acceptation. La décision relative &
vatre demande d'autorisation est prise dans le défai de quatre mois ou A défaut de décision expresse dans ce délai,
Fautorisation de travaux est considérée comme accordée.

2) la demande de dérogation est refusée par arrété du préfet {article R. 111-19-23 du code de la construction et de
I'habitation) ou, en I'absence de réponse, pour les demandes de dérogation portant sur un établissement de
1'* au 2* catégorie, elle est considérée comme un refus de dérogation tacite, Dans un déiai de guatre mois, votre
demande d’autarisation de travaux est refusée par arrété ou, & défau! de décision expresse dans ce délai, fa décision
est considérée comme un refus d'autorisation.

Il. Autres procédures administratives

Par ailleurs, votre projet peut également étre soumis au respect de la réglementation de I'urbanisme et nécessiter I'obtention
d'une déclaration préalable, notamment s'l entraine un changement de destination du batiment, modifie des structures
porteuses ou le volume d'une construction existante. Si une déclaration préalable est nécessaire, elle sera instruite en paralidle
de la présente autorisation,

172



2/2

(A remplir par la Mairie)

N° de Pautorisation AT |_6|§_I et &J €0 L&y J& S_I N} 6_1
Le cas échéant n° de la demande effectuée au titre du code de I'urbanisme (décrit dans le code de I'urbanisme aux articles
Ad23-letsuivants) : L LI U 1L I I b L L LT L
Identité et adresse du demandeur : R\ N\ Q DQ&MKL;\:&& 2 . Poannrs
DB CERoSIER . cfderc
LO66e. AERGNE
Date de dép6t de la demande : E.LEJ A A R._lh_ug!uﬁ_n

Le projet est autoris¢ & défaut de réponse dans le délai de quatre mois sous réserve des dispositions exposées ci-dessus

Cachet de la mairie, date et signature :

Délais et voies de recours : le délai de recours devant le tribunal administratif compétent est de deux mois & compter de la décision
autorisant ou refusant l'autorisation ou, en cas de décision tacite, & compter de la date a laquelle la décision aurait d0 8tre notifide
(dés lors que le dossier avait été complété). Le tribunal administratif peut étre saisi par l'application informatique « Télérecours
citoyens » accessible par le site internet https:/jwww.telerecours.fr/




Attestation sur I'honneur

Je, soussigné Christophe GALLIAFRDE, atteste sur I'honneur étre en situation
réguliére au regard de |'article L 271-6 du Code de la Construction et de ["Habitation.

Jatteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I'établissement des constats et diagnostics composant le dossier.

Conformément a I'exigence de l'article R 271-3 du méme code, jatteste n‘avoir
aucun lien de nature & porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance, ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a moi, ni avec une entreprise pouvant
réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il m’est

demandé d'établir le présent diagnostic.

s
H
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI0617 Version 003

i Monsieur GALLIAERDE Christophe

Est certifié(e) selon le référentiel LCert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immaohiliers pour les missions suivantes :

Flectricité  Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet: 03/12/2018 - Date d'expiration : 02/12/2023

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégaire, le 13/11/2018. -

“ Missions de repérage des matériaux et produits de la fiste A et des matériaux et produits de la liste B et évaluations périodiques de Pétat de conservation des materiaux et produits de la
liste A dans les batiments autres que ceux relevant de fa mention.

“*Missions de repérage des matériaux et produits de la iste A et des matériaux et produits de I3 liste 8 et évaluations périediques de I'é1at de corservation des matériaux et produits de la
liste A dans des immeubles de grande hauteur, dans des dtahlissements recevant du public répondant aux catégories 1 3 4, dans des immeubles de travail hébergeant plus de 300 persennes
ou dans des batiments industriels. Missions de repérage des matériaux et produits de la liste €. Les examens visuels A Iissue des travaux de retralt ou de confinement. Arrété du 21 novembre
2006 modifie définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs des canstats de risque d'exposition au plomb, des diagnostics du risque
d'intowication par le plomb des peintures ou des contrdles aprés travaux en présence de plomb, et les critéres d'accréditation des organismes de certification - Arrdté du 25 juillet 2016
définissant les eritéres de centification des compétences des personnas physiques opérateuss de repérages, d'évaluation périodique de I'dtat de conservation des matériaux et preduits
comenant de l'omiante, et d'examen visuel aprés travaux dans fes immeubles bitis et les critéres d'accréditation des organismes de centification - Arrété du 30 octobre 2006 medifié
définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réofisant Pétot relatif 3 la présence de termites dans le bitiment et les critdres d'accréditation des arganismes
de certification - Arrété du 16 octobre 2006 medifié définissant les critéres de certification des compétences des persannes physiques réalisant le diagnostic de performance énergétique ou
F'attestation de prise en compte de la réglementation thermique, et les writéres d'accréditation des organismes de certification - Arrdté du 6 awil 2007 madifié définissant les eritéres de
certification des compétences des personnes physiques réalisant ['état de linstallation intérieure de gaz et les critéres d'accréditation des organismes de certification - Arrété du & juillet 2008

modifié définissant les critéres de certification des compétences des persannes physiques réalisant I'état de I'installation intérievre d'dlectricité ot les ¢ritdres daccréditation des organismes de
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Allianz

299209

SARL CHRISTOPHE GALLIAERDE
14 ROUTE D HAZEBRQUCK
59660 MERVILLE

ATTESTATION DE RESPONSABILITE CIVILE 2022

Allianz TARD société anonyme au capital de 991.967.200 euros, inscrite au RCS de Nanterre, sous le
numéro 542 110 291, dont le siége social est situé : 1 cours Michelet CS 30051 92076 Paris La Défense
Cedex,

Atteste que :

SARL CHRISTOPHE GALLIAERDE
14 ROUTE D HAZEBROUCK
59660 MERVILLE
SIRET @ 49302908600029

Est titulaire d'un contrat d'assurance de Responsabilité Civile n®°58709861 /15479320,

Ce contrat a pour objet de garantir I’Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile
qu’il peut encourir & I'égard des tiers du fait des activités suivantes :

= Activité de Géomeétre-Expert,
telle que prévue par [z loi en n® 46-942 du 7 mai 1946, modifiée par les lois 85-1408 du 31
décembre 1985, 87-998 du 15 décembre 1987 et 94-529 du 28 juin 1994 et du décret n® 94-478
du 31 mai 1996, et toutes activités admises par l'ordre.

= Activité d'expertise amiable et judiciaire,

= Activité de diagnostic immobilier réglementaire,
telte que prévue par la loi n °46-942 du 7mai 1946, modifiée par les lois 85-1408 du 31 décembre
1985, 87-998 du 15 décembre 1987 et 94-529 du 28 juin 1894 et du décret n 94-478 du 31 mai
1996 , et admises par {'ordre des Géométres-experts.

Sous réserve que les compétences de l'assuré personne physique ou que la compétence de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité lorsque la réglementation l'exige,
sont garantis les diagnostics réglementaires ci-dessous que ce soit dans le cadre ou non d'une vente ou
d'une location d’un bien immobilier :

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Sont couvertes les activités suivantes, sous réserve que les compétences de Vassuré, personne physique
ou que les compétences de ses diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité,
lorsque la réglementation l'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés,

Dossier de Diagnostic Technique appelés « diagnostics réglementaires » exercés :

DIAGNOSTICS REGLEMENTAIRES

« Le constat des risques d'exposition au plomb (CREP)

» L'8tat mentionnant la présence ou 'absence de matériaux contenant de l'amiante
« L'état de I'installation intérieure de gaz

» L'état des risques et pollution (ERP)

« Le diagnostic de performance énergétique (DPE)

« L'état de l'installation intérieure d'électricité



Allianz

Activités hors Dossier de Diagnostic Technique (DDT) exercées

s Lol Boutin

« Millieme - tantiéeme

» loi Carrez

= DTG (Diagnostic Technique Global) : Le présent contrat garantit danc "assuré dans le cadre de la
mission de << diagnostic technigue global des immeubles relevant du statut de la copropriété >>
instauré par la loi N°2014-366 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové << Loi Alur >> du
26/03/2014 codifié a I'article L.731-1 du Code de la construction et de F'hahitation et ses décrets
d’application n®2015-587 du 2% mai 2015 et n®2016-1965 du 28 décembre 2016. La garantie est
accordée dés lors que F'assuré satisfait aux obligations de compétences et de formations prévues aux
articles D.731-1, D.731-2 et D.731-3 du Code de la construction et de I'habitation. En conséquence,
seront exclus les dommages résultant de prestations exécutées par les soins de l'assuré et pour
lesquelles I'assuré ne pourrait produire les justificatifs requis par les articles D,731-1, D.731-2 et D.731-3
précités du Code de la construction et de 'habitation. En conséquence, seront exclus les dommages
résultant de prestations exeécutées par les soins de I'assuré et pour lesquelles 'assuré ne pourrait
produire les justificatifs requis par les articles D,731-1, D.731-2 et D.731-3 précités du Code de 1a
construction et de Phabitation. En complément des exclusions figurant au contrat, sont exclus les
dommages de la nature de ceux qui, en droit frangais, engagent la responsabilité des constructeurs, des
fabricants ou assimilés en vertu des articles 1792 a 1792-6 du Code civil, ainsi que les dommages
immatériels qui en résultent. >

Montants des garanties

= Responsabilité civile exploitation :
Tous dommages confondus : 10.000.000 € par sinistre
- dont dommages matériels et immatériels consécutifs : 1.600.000 € par sinistre,

* Responsabilité civile professionnelle :
Tous dommages confondus : 5.000.000 € par sinistre et par année d’assurance
- dont dommages immatériels non consécutifs : 2.500.000€ par sinistre et par année
d’assurance

La présente attestation, valable pour la période comprise entre le 1 janvier 2022 au 31 décembre
2022, ne peut engager la Compagnie Allianz en dehors des limites prévues au contrat.

Toute adjonction autre que le cachet et la signature du représentant de la Compagnie est
réputée non écrite

Fait a Saint Denis, le 05.01.2022
Pour I'Assureur, par délégation

Hes
! 7 VERSPIE
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Christophe GALLIAERDE

BIEN VISITE : 58, rue du Général De Gaulle - 59660 MERVILLE

PROPRIETAIRE : SCI CEROUTER ET FILS

S.A.R.L. Christophe GALLIAERDE
14, route d'Hazebrouck
59660 MERVILLE

Teél.: 03 28 40 59 98

Géomeétre-Expert DPLG
%

Ref Dossier : D220020-521
Date du repérage : 12/05/2022

Compagnie d’assurance : Allianz IARD

Siret : 49302908600029
Code NAF : 7112A
N° TVA : FR36 493 029 086

N° de police : n°58709861/15479320

N° RCS : 493029086

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Norme méthodologique employée : AFNOR NF X46-030 - Arrété d’application : Arrété du 19 ao(it 2011

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :
Département :... Nord

Adresse : .......... 58, rue du Général De Gaulle

Commune :....... 59660 MERVILLE
Section cadastrale B, Parcelle(s) n°
1411,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Sans Objet

Donneur d'ordre :

SCI CEROUTER ET FILS

58, rue du Général De Gaulle
59660 MERVILLE

Propriétaire :

SCI CEROUTER ET FILS

58, rue du Général De Gaulle
59660 MERVILLE

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d’'un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est :

Le propriétaire

Nom de l'occupant, si différent du propriétaire

M. et Mme CEROUTER

Présence et nombre d’enfants mineurs,

Nombre total :

dont des enfants de moins de 6 ans NON Nombre d’enfants de moins de 6 ans :
Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat CHRISTOPHE GALLIAERDE

N° de certificat de certification DTI / 0710-219. 26/10/2017
Nom de l'organisme de certification SOCOTEC Certification France
Organisme d‘assurance professionnelle Allianz IARD

N° de contrat d’assurance n°58709861/15479320

Date de validité : 31/12/2022

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modele de I'appareil / N° de série de I'appareil

Pb200i / 8133

Nature du radionucléide Co-57
Date du dernier chargement de la source 25/08/2021
Activité a cette date et durée de vie de la source 185MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 105 10 93 0 2 0
% 100 9,5 % 88,6 % 0 % 1,9 % 0 %

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par CHRISTOPHE GALLIAERDE le 13/05/2022 conformément a la
norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en application
de I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 1 et/ou 2. Par conséquent, le propriétaire doit veiller a

I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° p220020-521 42y CREP
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Constat de risque d'exposition au plomb n° p220020-521 w CREP

1. Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui génerent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de [|'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un

usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modéle de I'appareil Pb200i
N° de série de |'appareil 8133
Nature du radionucléide Co-57
. Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 25/08/2021 de vie : 185MBq
Nom du titulaire/signataire
N° T591073 .
Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR) Christophe GALLIAERDE

Date d’autorisation/de déclaration 24/05/2016

Nom du titulaire de I'autorisation ASN (DGSNR)

Christophe GALLIAERDE

Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR)

M. GALLIAERDE

Etalon :
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure D’a.te- de.la (Sl T T
vérification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 12/05/2022 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 188 12/05/2022 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de I'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° p220020-521 w CREP

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

58, rue du Général De Gaulle 59660 MERVILLE

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maison individuelle)

Année de construction

Localisation du bien objet de la mission

Sans Objet
Section cadastrale B, Parcelle(s) n°® 1411,

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

SCI CEROUTER ET FILS
58, rue du Général De Gaulle
59660 MERVILLE

L'occupant est :

Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

12/05/2022

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
Rez de chaussée - Entrée magasin,
Etage 1 - Dégagement 2,

Etage 2 - Séjour, Cuisine, Chambre 1, Dressing, WC,
Combles - Dégagement 4, Salle de bains, Chambre 2, Chambre 4, Acces grenier,

Combles - Grenier

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Combles - Chambre 3 (Absence de clef) — Locaux professionnels et commerciaux

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 ao(it 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° p220020-521 w CREP

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm?2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimeétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas oU plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I’Arrété du 19 ao(t 2011 peut recourir a des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

e lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu’il estime ne pas pouvoir conclure
guant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant I‘analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,5g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I’échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéeres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
¢ la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d'un
portant ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.
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) crep

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement

< seuils 0

Non dégradé ou non visible 1

> seuils Etat d’'usage 2

Dégradé 3

5. Résultats des mesures
Total UD Non, Classe 0 | Classe 1 Classe 2 Classe 3
mesurées

;zzggtsa“;:haussée - Entrée 9 3 (33 %) 6 (67 %) i ) _
Etage 1 - Dégagement 2 10 1 (10 %) 9 (90 %) - - -
Etage 2 - Séjour 20 3 (15 %) 16 (80 %) - 1 (5 %) -
Etage 2 - Cuisine 6 - 6 (100 %) - - -
Etage 2 - Chambre 1 9 - 8 (89 %) - 1 (11 %) -
Etage 2 - Dressing 8 - 8 (100 %) - - -
Etage 2 - WC 6 - 6 (100 %) - - -
Combles - Dégagement 4 8 - 8 (100 %) - - -
Combles - Salle de bains 8 1(12,5 %) 7 (87,5 %) - - -
Combles - Chambre 2 7 - 7 (100 %) - - -
Combles - Chambre 4 8 1(12,5 %) 7 (87,5 %) - - -
Combles - Accés grenier 6 1 (17 %) 5 (83 %) - - -
TOTAL 105 10 (9,5 %) 93 (88,6 %) - 2 (1,9 %) -

Rez de chaussée - Entrée magasin
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m:zjﬁ) Etat* de conservation | Classement UD Observation
2 A MUR platre peinture <1m 0,1 0
- montant -
A PORTE aluminium laqué ouvrant NM
extérieur
A FENETRE aluminium laqué cadre NM
- extérieur -
3 A ALLEGE platre peinture 0,1 0
- . >1m -
- D MUR brique <Tm - NM
4 ESCALIER bois vernis marches 0,1 0
5 ESCALIER bois peinture contremarches 0,1 0
6 . . limons 0,2
7 ESCALIER métal peinture rampe 02 0
8 PLAFOND platre peinture 02 0
9 0,1
Etage 1 - Dégagement 2
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgzlnzi) Etat* de conservation | Classement UD Observation
10 . . >1m 0,1
H A MUR bois peinture 1m 01 0
12 . . montant 0,1
13 A POI‘?TE bois peinture ouvrant 01 0
14 B FENETRE bois peinture cadre 0,2 0
15 A . >1m 0,2
16 C MUR platre peinture <Tm 02 0
17 . . montant 0,1
18 C PORTE bois peinture ouvrant 01 0
N ] >1m -
- D MUR brique 1m - NM
19 ESCALIER bois vernis marches 0,1 0
20 ESCALIER bois peinture contremarches 0,2 0
21 . . limons 0,2
22 ESCALIER métal peinture rampe 0.2 0
23 A . 0,2
2 PLAFOND platre peinture 0.1 0
Etage 2 - Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 20 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgf';:z) Etat* de conservation | Classement UD Observation
25 R . >1m 0,1
26 A MUR platre peinture <1m 01 0
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27

montant

0,1

28 A PORTE bois peinture ouvrant 02 0
29 R . >1m 0,2
30 B MUR platre peinture <Tm 0.1 0
31 A . >1m 0,1
32 (o] MUR platre peinture <Tm 01 0
33 - . . appui 0,2
32 C FENETRE bois peinture cadre 0.1 0
- c FENETRE PVC ouvrant - NM
- extérieur -
35 C ALLEGE platre peinture 0,1 0
36 - . . appui 0,2
37 C FENETRE bois peinture cadre 0.1 0
- c FENETRE PVC ouvrant - NM
- extérieur -
38 C ALLEGE platre peinture 0,2 0
39 = . . appui 0,1
20 (o] FENETRE bois peinture cadre 01 0
- c FENETRE PVC ouvrant - NM
- extérieur -
41 C ALLEGE platre peinture 0,2 0
42 A . >1m 0,2
13 D MUR platre peinture <Tm 0.1 0
44 A . >1m 0,2
5 A1 MUR platre peinture <Tm 0.1 0
46 . . montant 4,4 Etat d'usage (Usure
47 Al PORTE bois peinture ouvrant 3 par friction) 2
48 N . >1m 0,1
49 A2 MUR platre peinture =Tm 01 0
50 ) . montant 0,1
51 A2 PORTE bois peinture ouvrant 01 0
52 marches 0,1
53 . . contremarches 0.1
54 ESCALIER bois vernis limons 01 0
55 rampe 0,1
56 A . 0,2
57 PLAFOND platre peinture 0.2 0
Etage 2 - Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m:/sé’nr% Etat* de conservation | Classement UD Observation
58 A . >1m 0,1
59 B MUR platre peinture “1m 0.1 0
60 A . >1m 0,1
51 C MUR platre peinture <m 02 0
62 appui 0,2
63 - . . cadre 0,2
64 C FENETRE bois peinture ouvrant 01 0
65 extérieur 0,1
66 C ALLEGE platre peinture 0,1 0
67 A . >1m 0,1
8 D MUR platre peinture <Tm 02 0
69 R . 0.1
70 PLAFOND platre peinture 01 0
Etage 2 - Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgzjn:i) Etat* de conservation | Classement UD Observation
71 A . >1m 0,1
72 A MUR platre peinture <Tm 01 0
73 . . montant 5,6 Etat d'usage (Usure
74 A PORTE bois peinture ouvrant 2,2 par friction) 2
75 N . >1m 0,1
76 B MUR platre peinture <Tm 0.1 0
77 . . montant 0,2
78 B PORTE bois peinture ouvrant 01 0
79 N . >1m 0,2
80 C MUR platre peinture <Tm 0.2 0
81 appui 0,2
82 ~ . . cadre 0,2
83 C FENETRE bois peinture ouvrant 02 0
84 extérieur 0,1
85 (] ALLEGE platre peinture 0,2 0
86 A . >1m 0,1
87 D MUR platre peinture <Tm 01 0
88 A . 0,2
89 PLAFOND platre peinture 01 0
Etage 2 - Dressing
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgls:nl;ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
90 A . >1m 0,2
o1 A MUR platre peinture <Tm 02 0
92 . . montant 0,1
93 A PORTE bois peinture ouvrant 02 0
94 R . >1m 0,1
%5 B MUR platre peinture <Tm 02 0
96 R . >1m 0,1
97 C MUR platre peinture 1m 01 0
98 A . >1m 0,1
%9 D MUR platre peinture <Tm 01 0
100 appui 0,1
101 ~ . . cadre 0,2
102 D FENETRE bois peinture ouvrant 0.1 0
103 extérieur 0,2
104 D ALLEGE platre peinture 0,1 0
105 PLAFOND platre peinture 0,1 0
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) crep

[106 ] [ I 0,2
Etage 2 - WC
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (ﬂ;?;r:\‘i) Etat* de conservation | Classement UD Observation
107 A . >1m 0,2
108 A MUR platre peinture <m 02 0
109 . . montant 0,1
110 A PORTE bois peinture ouvrant 02 0
111 A . >1m 0,1
12 B MUR platre peinture <1m 01 0
113 A . >1m 0,2
14 (e} MUR platre peinture <im 0.1 0
115 A . >1m 0,2
116 D MUR platre peinture <1m 02 0
117 A . 0,2
18 PLAFOND platre peinture 02 0
Combles - Dégagement 4
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m:z’;‘i) Etat* de conservation | Classement UD Observation
119 A . >1m 0,2
120 A MUR platre peinture <1m 01 0
121 montant 0,1
122 . " ouvrant 0,1
123 A PORTE bois peinture montant 02 0
124 ouvrant 0,1
125 GARDE CORPS bois vernis 0,2 0
126 A . >1m 0,1
127 B MUR platre peinture <m 01 0
128 A . >1m 0,1
129 C MUR platre peinture <Tm 01 0
130 montant 0,1
131 ouvrant 0,1
132 . " montant 0,1
133 (e} PORTE bois peinture ouvrant 01 0
134 montant 0,1
135 ouvrant 0,1
136 R . >1m 0,1
137 D MUR platre peinture <m 01 0
138 A . 0,2
139 PLAFOND platre peinture 01 0
Combles - Salle de bains
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m:zjn:i) Etat* de conservation | Classement UD Observation
140 N . >1m 0,2
141 A MUR platre peinture m 0.2 0
142 . . montant 0,1
143 A PORTE bois peinture ouvrant 01 0
144 N . >1m 0,2
125 B MUR platre peinture m 01 0
146 A . >1m 0,2
147 C MUR platre peinture <m 02 0
148 C VELUX bois vernis 0,1 0
149 D MUR platre peinture >1m 0,1 0
- D MUR faience <1m - NM
150 PLAFOND latre einture 0.1 0
151 P P 02
Combles - Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m:zj’;ﬁ) Etat* de conservation | Classement UD Observation
152 N . >1m 0,1
153 A MUR platre peinture <m 01 0
154 . . montant 0,2
155 A PORTE bois peinture ouvrant 02 0
156 N . >1m 0,1
157 B MUR platre peinture <m 01 0
158 A . >1m 0,1
159 C MUR platre peinture <1m 02 0
160 C VELUX bois vernis 0,1 0
161 N . >1m 0,1
162 D MUR platre peinture m 01 0
163 R . 0,1
164 PLAFOND platre peinture 02 0
Combles - Chambre 4
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m:zjﬁ) Etat* de conservation | Classement UD Observation
165 N . >1m 0,2
166 A MUR platre peinture m 01 0
167 . . montant 0,2
168 A PORTE bois peinture ouvrant 02 0
169 A . >1m 0,1
170 B MUR platre peinture <Tm 02 0
171 A . >1m 0,1
172 C MUR platre peinture <Im 02 0
- cadre -
- c FENETRE PVC ouvrant - NM
- extérieur -
173 C ALLEGE platre peinture 0,1 0
174 D MUR platre peinture >1m 0,1 0
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175 <1m 0,2
176 A . 0,2
77 PLAFOND platre peinture 0.2 0
Combles - Accés grenier
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglséjnﬁ) Etat* de conservation | Classement UD Observation
178 A . >1m 0,1
179 A MUR platre peinture <Tm 01 0
180 . . montant 0,2
181 A PORTE bois peinture ouvrant 01 0
182 A . . >1m 0,1
183 B MUR platre papier peint <Tm 01 0
184 N . . >1m 0,1
185 C MUR platre papier peint <1m 02 0
186 A . >1m 0,2
187 D MUR platre peinture <Tm 0.1 0
. ESCALIER bois marches = NM
- limons -

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage

L
[ —
Chambre 1 Cuisine — — —
— Salle ]
A A de Dég.2
i A T bains Chambre 2
Al A A L
egagement 4 l
- - ‘—
—
I Séjour —
Chambre 4 Ghambre:
b —
Bureau
Etage 2 Combles Etage 1

Rue du Géninal De Gaulle Rue du Général De Gaulle Rue du Général De Gaulle
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6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 105 10 93 0 2 0
de diagnostic
% 100 9,5 % 88,6 % 0 % 1,9 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, des lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a controler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (non dégradé, non visible, état
d'usage) sur certaines unités de diagnostic, le propriétaire doit veiller a I'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur
dégradation future.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 11/05/2023).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
M. et Mme CEROUTER
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer
ou en tout ou partie effondré
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NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce
NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cinq

NON jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé

d’implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I’Article R.1334-10 du code de la santé publique, |'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou l’'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

SOCOTEC Certification France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA
DEFENSE CEDEX (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a MERVILLE, le 13/05/2022
Par : CHRISTOPHE GALLIAERDE

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a |'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contréle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.
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8.

Information sur les principales reglementations et recommandations en
matiere d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

Loi n°® 2004-806 du 9 ao(t 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

Arrété du 07 décembre 2011 modifiant l'arrété du 21 novembre 2006 définissant les criteres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret n° 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;
Décret n°® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

Loi n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n°® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :

http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

Ministére chargé du logement :

http://www.logement.gouv.fr

Agence nationale de I'habitat (ANAH) :

http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :

http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)
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9. Annexes

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d’un choc,
par grattage ou a l'‘occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait deés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
e S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles
s'aggravent.

» Luttez contre I'numidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

e Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou l’enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

e Veillez a ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
apres travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

* Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'’équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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BIEN VISITE : 58, rue du Général De Gaulle - 5660 MERVILLE

Christophe GALLIAERDE PROPRIETAIRE : SCI CEROUTER ET FILS
Géometre-Expen DPLG Ref Dossier : D220020-521

S.ARL. Christophe GALLIAERDE

14, route d'Hazebrouck Date du repérage : 12/05/2022
59660 MERVILLE

Tél. : 03 28 40 59 58

Compagnie d'assurance : Allianz IARD
N° de police : n°58709861/15479320

Siret : 49302908600029

Code NAF : 7112A

N° TVA : FR36 493 029 086

N° RCS : 4930290

86

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante

pour I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati
{Listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique)

Immeuble bati visité . -

Adresse

Rug t . ieniviaens 58, rue du Général De Gaulle

Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
Sans Objet

Code postal, ville : . 59660 MERVILLE

Section cadastrale B, Parcelle(s) n° 1411,

Type de logeament :

Fonction principale du batiment :

Date de construction :

............................ Habitation et commerce

............................ Date du permis de construire non connue

Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits

contenant de I'amiante.

Fait a MERVILLE, le 13/05/2022 Par : CHRISTOPHE GALLIAERDE
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Constat de repérage Amiante n° 0220020-521 @ Amiante

Le propriétaire et e donneur d’ordre

Le(s} propriétaire(s) : Nom et prénom :....SCI CEROUTER ET FILS
Adresse @ i 58, rue du Général De Gaulle

59660 MERVILLE

Nom et prénom :....SCI CEROUTER ET FILS
Adresse ! .......c..o.e. 58, rue du Général De Gaulle
59660 MERVILLE

Le donneur d'erdre

Le(s) signataire(s) -

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de fa certification
Opé‘rateur{s) de ]
reperage ayant participe SOCOTEC Certification Obtention : 19/10/2017
B e CHRISTOPHE Opérateur de | France 11-13 Cours Valmy Echéance : 18/10/2022
Personne(s) GALLIAERDE repérage Tour Pacific 92977 PARIS N¢ de certification : DTI /
signataire(s) autorisant LA DEFENSE CEDEX 0710-219
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : SARL CHRISTOPHE GALLIAERDE (Numeéro SIRET : 493029086)
Adresse : 14, route d'Hazebrouck, 59660 MERVILLE

Désignation de la compagnie d'assurance : Allianz IARD

Numeéro de police et date de validité : n°58709861/15479320 / 31/12/2022

Le rapport de repérage -

Date d‘émission du rapport de repérage : 13/05/2022 remis au proprletawe le 13/05/2022

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes inciuses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 13 pages

References réglementaires et normatives -

Articies L. 1334- 13, R. 1334~ 20 et 21 R 1334 23 et 24 Annexe 13. 9 du Code de ia Sante
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013 décret 2011-629 du 3 juin 201%,
arréte du 1 juin 2015,

Textes réglementaires

Norme NF X 46-020 d'Aolt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Norme(s) utilisée(s)

Sommaire .

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission
3.2 Le cadre de la mission
3.2.1 L'intitulé de la mission
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission
3.2.3 L'objectif de la missicon
3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire,
3.2.5 Lle perimetre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts adjonctions, suppressions par rapport aux normaes en vigueur

4.4 Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n'en contenant
pas apres analyse

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

6 Annexes
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Constat de repérage Amiante n° 0D220020-521 @) amiante

1. = Les conclusions " -

Avertissement : [es textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de l'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
Famiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

i.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou
produits contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou |’absence d'amiante :

‘hocalisation . Parties du lacal - o Raisen

Combles - Chambre 3 Toutes Absence de clef

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'‘ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies deivent &tre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la
Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de ['article 3 de I'arrété du 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsahle au titre des vices cachés
en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y 2 obligation de retrait, ce
dernier sera a la charge du vendeur.

2. = Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de 'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
AdreSSe 2 oo i -
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de limmeuble bati, ou de la partie d'immeuble bat, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, cu partie dimmeuble, certains matériaux ou preduits contenant
de I'amiante conformément & la |égislation en vigueur.
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Constat de repérage Amiante ne 0220020-521 @) amiante

Pour s‘exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

Composant de [t construction Parie dit tomposant d vérifier ou G sonder
3.2.1 L’'intitulé de la mission Elocages
3 s . i Flocages, Calorifugeages, Feux plafonds | Calorifuseazes
«Repérage en vue de I'établissement du constat établi Feux olafonds

a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre reglementaire de la mission - i _ egs £

Uarticle L 271-4 du code de la construction et de Enduits projetés
['habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou Bevéterent dws (pleruss de menuiseries)
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic Bevéterment dus (amiante-ciment)
technique, fourni par le vendeur, ast annexé 3 la Mlazs, Cloisons "en dhr” et Poteaux Entowages de poteaux (certon)
proemesse de vente ou, 2 défaut de promesse, & lacte {périphérigues of intérisws) Entowages de poteau (amiante-chment}
authentique de vente. En cas de vente publique, le Entowages de potesu (matérian sandwichy
dossier de diagnostic technigue est annexé au cahier Entatmages d poteaus (cartoniplétre)
des charges.» Coffrage perdu
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre | Cloisons (iégires et préfehrinuées), Gaines et | Enduits projetés
autres, «/'état mentiocnnant la présence ou labsence Coffes vertiza Parmeauk de cloisons
de matériaux ou produits contenant de lamiante | L L
prévu a larticle L. 1334-13 du méme codes, Plafonds, Poutres et Charpertes, Gaines et | Eneluits profetés
La misslon, s'inscrivant dans ce cadre, se veut Coffies Hortrortaux Pesmesw coflés ou vissés
conforme aux textes réglementaires de référence Planchers Dalles e sol
mentionnés en page de couverture du présent
rapport. : : ; : Conduits
pp Conduits de flnides (aiz, eat, sutres fluides) e T— R -
3.2.3 L'objectif de la mission Clepets coupe-feu
, o " . Clapets fvulets compefeu Volets coupe-feu
«le raperage a pour objectif didentifier et de localiser Rebouchagy
les matériaux et produits contenant de l‘amiante Tokts (tresses)
mentionnés en annexe du Code |z santé publique.» Porles coupe-fou p——

L'Annexe du Code de la santé publique est l'annexe CTCp—m— Comhits
13.9 (liste A et B). - o

Plangues (composites’

3.24 Lg programme dt? repéerage de la Plqums (ors-ciment]
mission reg lementaire Airdoises {ponmpesites)
Toitwez Ardoises (fbres-ciment)
Lcressoires de cowvertures (composites)
Accessoires de souverhures (flbres-timent)
Bardeaws bitwmineax
Plarues (composites)
Plagues (fbres-ciment)

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.¢ (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
'amiante dans les composanis et parties de
composants de la construction y figurant.

) o ] Berdages ¢f figicdes Bgres Ardo%ses (cumpm.ﬁes)
En partie droite 'extrait du texte de 'Annexe 13.9 Ardoises (fibtescitnent)
; L Parmeaux (composites)
Impertant : Le programme de repérage de la mission de base Formeses (Fores. ciment)
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les Conduites dea phuviales ex ariaute-chment
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de Conduits ex totue f fagade Coniites deant oes on axarts-ciment

I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux.

Corduits de furaée en axniavde-ciment

3.2.5 Le périmétre de repérage effectif

Il s‘agit de 'ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble cancerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & I'exclusion des locaux ou parties dimmeuble nayant pu  étre  visités.

Descriptif des piéces visitées

Rez de chaussée - Magasin, Entrée magasin, Laboratoire, Dégagement 1, Salle de repos, WCI, Réserve 1,
Réserve 2, Patisserie 1, Padtisserie 2, Boulangerie 1, Boulangerie 2, Lacal poubelles,

Etage 1 - Dégagement 2, Bureau, Réserve 3, Dégagement 3, Vestiaire, Douche, Réserve 4, Lingerie, Grenier
1, Grenier 2,

Etage 2 - Séjour, Cuisine, Chambre 1, Dressing, WC,

Combles - Dégagement 4, Salle de bains, Chambre 2, Chambre 4, Accés grenier, Grenier
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Constat de repérage Amiante n° p220020-521

- Localisation

‘Description {(*)

Rez de chaussée - Magasin

Sol Carrelage
Mur Platre, bois, briques
Plafond Pidtre

Rez de chaussée - Entrée
magasin

Sol Carrelage
Mur Platre, bois, brigues
Plafond Platre

Rez de chaussée - Dégagement 1

Sol Carrelage
Mur Platre ; Panneaux type "fibrolab"
Piafond Platre

Rez de chaussée - Salle de repos

Sol Carrelage
Mur Platre, bois, falence
Plafond Platre

Rez de chaussée - WC1

Sol Carrelage
Mur Platre, faience
Plafond Platre

Rez de chaussée - Réserve 1

Sol Carrelage
Mur Panneaux type "fibrolab"
Plafond Bois, faux plafond PVC

Rez de chaussée - Laboratoire

Sol Carrelage
Mur Panneaux type "fibrolab"
Plafond Plétre, hourdis terre cuite, Faux plafond PvC

Rez de chaussée - Réserve 2

Sol Carrelage
Mur Faience, Panneaux type "fibrolab”
Plafond Platre

Rez de chaussée - Patisserie 1

Sol Carrelage
Mur Panneaux type "fibrolab"
Plafond Faux plafond, béton

Rez de chaussée - Patisserie 2

Sol Carrelage
Mur Panneaux type "fibrolab"
Plafond Tole bac acier sandwich, faux plafond PVC

Rez de chaussée - Boulangerie 1

Sol Béton
Mur Penneaux type "fibrolab™
Plafond Tole bac acier sandwich

Rez de chaussée - Boulangerie 2

Sol Béton
Mur Panneaux type "fibrolab"
Plafond Tole bac acier sandwich

Rez de chaussée - Local
poubelles

Sol Béton
Mur Bois, brigues, ciment
Piafond Téle bac zcier sandwich

Etage 1 - Dégagement 2

Scl Parquet stratifie
Mur Platre, bois, briques
Plafond Platre

Etage 1 - Bureau

Sol Parguet stratifié
Mur Piatre, bois, briques
Plafond Platre

Etage 1 - Réserve 3

Sol Carrelage
Mur Platre
Plafond Platre

Etage 1 - Dégagement 3

S0l Carrelage
Mur Plétre
Plafond Platre

Etage 1 - Vestiaire

Sol Revétement pve
Mur Plitre
Plafond Plétre

Etage 1 - Douche

Sol Carrelage
Mur Faience
Piafond Platre

Etage 1 - Réserve 4

Sol Revétement pvc
Mur Platre
Plafond Platre

Etage 1 - Lingerie

Sol Carrelage
Mur Bois, faience
Plafond Bois
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Constat de repérage Amiante n° D220020-521 (@)} Amiante

.--Localisation ) e Description {(*)
Sol Plancher bois
Etage 1 - Grenier 1 Mur Briques
Plafond Bois
Sol Plancher bois
Etage 1 - Grenier 2 Mur Briques

Plafond Feutre de sous-toiture

Sal Plancher bois
Etage 2 - Séjour Mur Platre
Plafond Platre

Sol Plancher bois
Etage 2 - Cuisine Mur Platre
Plafond Plétre

Scl Plancher bois
Etage 2 - Chambre 1 Mur Platre
Plafond Platre

Sol Plancher bois
Etage 2 - Dressing Mur Piatre
Plafond Platre

Sol Plancher bois
Etage 2 - WC Mur Platre
Plafond Piatre

Sof Parquet stratifié
Combies - Dégagement 4 Mur Pldtre
Plafond Platre

Sol Parquet stratifié
Combles - Chambre 2 Mur Platre
Plafond Platre

Sol Parquet stratifie
Combles - Chambre 4 Mur Platre
Piafond Platre

Sol Parguet stratifié
Combles - Accés grenier Mur Platre
Plafond Pldtre

Sol Revétement pvc
Combles - Salle de bains Mur Pi&tre, faience
Plafond Platre

Sol Panneaux agglomérés
Combles - Grenier Mur Briques
Plafond Feutre de sous-toiture

(*) La description des materiaux composant les pigces est effectuée sans méthode destructive ni démontage, selon
inspection visuelle. Elle n‘est ici détaillée que dans le but de distinguer les matériaux composant chaque piace et d’établir
un état des lieux & un instant dorné, Hormis la distinction des matériaux contenant de I'amiante, ce descriptif ne peut en
aucun cas étre contractuel sur la dénomination des différents matériaux.

4. = Conditions de réalisation du repérage .~ ..

4.1 Bilan de 'analyse documentaire

Documents demandés LT Documents remis

Rapperts concernant la recherche d'amiante déja réalisés

Documents décrivant les ouvrages, produits, matérlaux et protections
physiques mises en place

Eiéments d'information nécessaires & l'accés aux parties de l'immeuble bat]
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux ; 12/05/2022
Personne en charge d'accompagner 'opérateur de repérage 1 M. et Mme CFROUTER

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La rmission de repérage s'est déroulée conformément aux prascriptions de la norme NF X 45-020, révision d'Aoit 2017,
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@Amiante

- . - Cbservations Qui Non Sans Objet
Flan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de 'amiante

.. hocalisation ..

Identifiant + Description

Conclusion .
- (justification}

.- Etat de consérvation** et préconisations*

Néant

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Localisation

Identifiant + Description .

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation eI Identifiant + Description
Rez de chaussée - Idenot/flant: MOC1
Laboratoire; Rez de Description: Panneaux et plagues
chaussée - Réserve 1; Rez i - LA
de chaussée ~ Patisserie 2 Justificatif: Sur jugement de l'opérateur
Identifiant; M002
Rez de chaussée - Pétisserie Description: Panneaux et plaques
1 i ion annexe,13-9 du CSP: A
Justificatifs Sur justificatif doté
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ANNEXES

Au rapport de mlssmn de reperage n° D220020 521

Informations conformes a I'annexe III de Varrété du 12 décembre 2012

Les mzladies lides a amiante sont provoquées par Iinhalation des fibres., Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour 'hamme. Linhalation de fibres d’amiante est & [origine de cancers
{mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des
risques liés & I'amiante. Elie doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter |'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d'exposition & F'amiante.

I convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de "amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de Vamiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit,

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
wWww.sinoe.org.
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6.1 - Annexe = Schéma de repérage
Poubelles
w
[+
=
i
=
(=]
1]
z
N
vy
o]
C
o
3
Q
e
z
Patisserie
2 —
Patisserie
1
- T w»
[l
[72]
1]
5 Grenier 2
Réserve 2
Grenwge t J Lngene
i Rérsarm 4
Salle ; )
repos.  Labo i Réserve3
E___....' Doxcho Vest
—T - g
WS Dogitee Digd
Magasin
E:;:“c"i;chaussée Etage 1
B du Goncoal De Gantle Rue e Gintoal De Gautle
SARL CHRISTOPHE GALLIAERDE | 14, route d'Hazebrouick 59650 MERVILLE | Tél. : 03.28.40.59.58 9/13
Dossier n® D220020-521 Rapport du:

13/05/2022




Constat de repérage Amiante n° 0220020-521 aj Amiante
Dressing
WE Chambre 1 Cuisine
= Chambre 2
Dégagement 4 I I
I Séjour
Chambre 4 Chambore 3
Etage 2 Combles
Bwe de Génénal De Gaulle Rue du Géninal De Gaulle
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
6.2'< Annexe - Rapports d'essais . "
Identification des prélévements :
Id.entifiz.i.r.ll:e'tpré'iévément | .. Localisation - ‘Compasant de Ia construction s ; o ; a:;‘:—”;::t Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

6.3 - Annexe = Evaluation de _l_‘é't'at de conservation des matérialix et produits contenant de I"amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a &té réalisée

Grilles d"évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée
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6.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionndes a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - 'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de 'amiante est effectuéd dans
un délai maximal de trois ans a compter de lz date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére dvaluation de
I'état de conservation, ou & {'occasion de toute modification substantielle de l'cuvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans Iair est affectuée dans les conditions définies & l'article R13324-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage cu des résultats de {a dernidre évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d'zir remet les résultats des mesures d‘empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de |'amiante sont mis en ceuvre selon les madalités prévues a {'article R. 1334-29,

Articie R1334-28 : Si le niveau d" empou551erement mesuré dans l'air en application de l'article R1334-27 est inférieur ou égal & 1a valeur de
cing fibres par litre, le propnetau’e fait procéder 2 I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de {"amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a4 compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a Poccasion de toute modification substantielie de 'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement masuré dans I'air en application de i"article R1334-27 ast supeneur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
precéder & des travaux de confinement ou de retrait de 'amiante, selon les modalités prévues & |article R1334-29.

Article R1334-29 : | es travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mols & compter de la date  laquelle sont remis au
propriétaire |le rappart de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation,

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires approprides doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire P'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune soliicitation des matériaux et prodmts concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du departement du lieu dimplantation de limmeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussidrement cu de la dernidre évaluation de Pérat de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A llissue des travaux de retrait cu de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a "article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une perscnne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avent toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de 'état des surfaces traitées. II fait également procéder, dans les conditions définies & I'article R.1334-25, 3 une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air aprés démantdiement du dispositif de confinement. Ce niveau dait &re inférieur ou égal & cing fibres par litre,

II} Siles travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et prodults de la liste A contenant de Pamiante, il est procédé & une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par 'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trols ans & compter de la date & laquelle sont remis les résuitats du contréle ou & l'occasion de
toute medification substantielle de I'cuvrage ou de son usage.

III} Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de [a liste B contenant de Vamiante sont effectuds a
Vintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et 3 la
mesure d'empoussiérement dans |'alr mentionnée au premier alinéa du présent article.

bétail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de Fariante, la nature et I'dtendue des
dégradations qu'il présente et |'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure 3 la nécessité d’une action de protection
immeédiate sur le matériau ou produit, consistant 4 :

) Contréler périodiguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour ies supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveay », lorsque le type de matériau ou prodult concerné contenant de I'amiante, la nature et

I'étendue des dégradations et I"évaluation du risque de dégradation condulsent & conclure 3 la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder 3 la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c) Veiller 3 ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d} Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

Il est rappelé l'obligation de faire appei & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Realisation d'une « action ¢orrective de second niveay », qui concerne I'ensemble ¢'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus scumis & aucune agression ni ¢égradation, consistant & ¢
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n'ont pas été mises en p ace, les mesures censervatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister 3 adapter, voire condamner 'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de Yamiante.
Durant les mesures conservateires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptéas, une mesure d'empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte Iintégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernse ;
¢) Mettre en ceuvre ies mesures de protection ou de retrait définies par 'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demaurent en bon état
de conservation.
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b fonction des situaticns particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'dtat de conservation, des compléments et précisions 3 ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

6.5 = Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable & I'évaluation et & la prévention des risques liés & la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter l'exposition des occupants présents temporairement cu de fagon permanente dans ie batiment et des personnes appelées 3 intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, 2 défaut, 'exploitant) de l'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d'occupation ainsi qu’aux situations particulidéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la séeurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangergsité de I'amiante

Les maladies liées a ['amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour homme. Elles sont a Yorigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
{mascthéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces Iésiens surviennent longtemps {souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de Fexposition a 'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a égatement établi récemment un fien
entre exposition & I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en llen avec
une exposition & 'amiante. Il s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans Iz plévre) qui peuvent atre récidivants ou de
plagues pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d'empeoussiérement important, habituellement d'origine professionnelle, I'amiante peut
provequer une sclérose (asbestose} qui réduira ia capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelie. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par Fexposition & d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d'amiante dans des matériaux el produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la compasition de nombreux matérisux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogene, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou preduit (par exemple pergage, poncage, découpe, friction...}. Ces situations peuvent,
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits réperteriés aux listes A et B de "annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d'une évaluation de
I’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou prodults repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante et de
remedier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ai.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des prefessionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des apérations sur matériaux et produits contenant de l'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
& R, 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particuller &tre certifides dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérievre des immeubles bétis et & partir du ler juiliet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professicnnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d'éviter au maximum |'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles nen répétées, par exemple :
. pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de jeints sur des matériaux contenant de I'amiante :
. travaux réalisés & proximité d‘un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions iégéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation calorifugée a Famiante.

L'émissicn de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de l'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des cutils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d'amiante en dehors de la zone de travail, Les combinaisons doivent &tre jetdes aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS 3 adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr, De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets 3 proximité immédiate de la zone de travail et d’une éponge ou dun
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent ieur élimination.

Lors de travaux conduisant 3 un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, |a personne pour laguelle les travaux sont réalisés, c'est-3-dire
les maitres d'ouvrage, en rigle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de Fenvironnement. Ce sont ies producteurs des déchets au sens du code de 'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (éguipements de protection, matériel, filtres, béches, etc.} sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d'émissicn de
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poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'"étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous fes ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispesitions du code du travail doivent procéder 2 I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt gue
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs embaliages.

h. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lié & des matériaux inerfes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les explottants de déchéterie ont {‘obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

C. Filidres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection {combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettovage
(chiffen...} sont des déchets dangereux. En fonction de feur nature, plusieurs filigres d'élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de Iamiante lié & des metériaux inertes ayant conservé leur intdgrité peuvent &tre éliminds dans des installations de
stockage de déchets nen dangereux si ces instaliations disposent, d‘un casler de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés. En particulier, les déchets
ligs au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent &tre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifids.

d. Information sur les décheteries et les instaliations d'dlimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux instailations d'élimination des déchets d‘amiante peuvent
étre obtenues auprés :

. de Ja préfecture ou de la direction régionale de lenvironnement, de i‘aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartermnentale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseit général (ou consell régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de {'environnement et de la maltrise de I'énergie, directement accessible sur
internet & l'adresse sulvante : www.sinoe.org,

e..Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de sulvi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministére chargé de Venvironnement. Le propriétaire recevra loriginal du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une filiére d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n'est pas imposé aux particuliers veire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante [1é & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bardereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant éiaboré par la déchéterie.

6.6 - Annexe - Autres documents

Néant
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Diagnostic de performance N°ADEME : 2259E1040898W
Etablile: 22/05/2022

én ergétiq Ue (logement) Valable jusqu’au : 11/05/2032

Ce document vous permet de savoir sivotre logement est économe en énergie et préserve Lz climat. I vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures, Pour en savoir plus : https://www.ecologie. gouv. fr/diagnostic-performance -energetique-tps

Adresse : 58, rue du Général De Gaulle
59660 MERVILLE

Type de bien ; Appartement
Annge de construction : Avant 1948
Surface habitable : 116 m?

Propriétaire : SCI CERQUTER ET FILS
Adresse : 58, rue du Général De Gaulle 59660 MERVILLE

logement extramement parformant

*Dont émissions de gaz
3 effet de serre

émissions

210| 67

KWhi/m#/an | kaC,meian|

émissions de CO,
trés importantes

legement extrémement pau performant

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage. auxiliaires) voir p.3 pour vair les détails par poste,
entre 1 390 € et 1 940 € par an

Informations diagnostigueur

SARL CHRISTOPHE GALLIAERDE Diagnostiqueur : CHRISTOPHE GALLIAERDE

14, route d'Hazebrouck Emai christophe.galliaerde @ geometre- expert fr
59660 MERVILLE ° de certification : DTI/ 0710-219
tel:03.28.40.59.98 Ordamsme de certification : SOCOTEC Certifi _ Il ima
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

e toiture ou
ventilation ptafond

53% 8%

portes
et fenéires

24%

“ Ventilation mecanique sur conduit existant

ponts thermiques plancher bas ‘.. avant 2013

6% 0%

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
canfort d’été : chauffe-eau

thermodynamique

panneaux solaires
photovoltaiques

panneaux solaires
thermigues

réseau de chaleur

éothermie .
g ou de froid vertueux

logement traversant toiture isolée
Pour améliorer le confort d’é6té :

Equipez les fenétres de votre logement de
Z  volets extérieurs ou brise-soleil.

I

*Le niveau de confort d'été présentes ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte),
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie .
= (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation™) Repartition des dépenses
# Electrique 13145 {(5715¢é.4} entre 810 Eet 110CE
& chauffage . .
& Bois 2832 (283281} entre 70 € et 110 €
%.-" eau chaude # Electrique 5586 (2428é.1) entre 340 €et 470 €
* refroidissement 0%
Q éclairage # Electrique 504 (219&.£) entre 30Eet 50 €
“-" auxiliaires # Electrique 2408 {(1047&.5) entre 140 et 210 €
énergie totale pour les 24 475 kWh entre1390 €etl 940 E
usages recensés (12 242 KWh &.1.) paran

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température 4 Seules les consemmations d"énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

de chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du &1a production d'eau chaude sanitaire, a U'éclairage et aux auxiliaires {(ventilateurs,
. = i L. A R pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
domicile, une climatisation reglée a 28° (si présence de clim}, usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

et une consommation d’eau chaude de 1372 par jour. . . . o .
4 Les factures réelles dépendront de nombrewx facteurs : prix des énergies, météo de

é.£. =+ énergie finale fannée (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
* Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maftriser votre facture d’énergie :

- » . Ast
Température recommandée en hiver - 19°C staces
- Diminuez le chauffage guand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°Ccest -21% vous n'étes pas [4.
sur votre facture soii ~27 4+

(=

el En -+ Chauffez les chambres a 27° la nuit.

si cli i . Astuces
I cimatisation, -+ Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1372/jour

d’eau chaude a 40°C Astuces

-+ Instailez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau & faible
debit sur la douche.

562 consommés en moins par;our
c’est -23% sur votre facture zoi7 -

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement = Réduisez la durée des douches.
(2-3 personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

T ¢
%’: i
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BPE Diagnostic de performance énergétique (logemens) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

description isolation

Mur en brigues pleines simples d'épaisseur 34 ¢m avec isolation intérieure (réalisée T

[ Mus entre 2006 et 2012) donnant sur 'extérieur %mﬁgé
Plancher bas Neant

. Plafond en plaque de platre donnant sur Uextérieur (combl énageés) ave T

N Toiture/plafond Paq P rieur (combles aménagés) avec gﬁ? A

isolation intérieure (réalisée entre 2006 et 2012)

Fenétres battantes bois, double vitrage
xy FPorteset fenétres  Fenétres battantes pvc, double vitrage
Fenétres oscillantes bois, double vitrage

description

EL Cha o Panneau rayonnant électrique NFC, NF¥* et NF*** avec en appoint un poéle a granulés flamme verte
8 installé entre 2012 et 2019 (systéme individuel)

'E'g Eauchaude sanitaire ~ Ballon électrique & accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 200 £

* Climatisation Néant
.f;‘ Ventilation Ventilation mécanique sur conduit existant avant 2013
Pilotage Sans systéme d'intermitience

Pour malitriser vos consammations d’énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
Vérifier la tempeérature d'eau du ballon (§5°C-60°C) pour éviter le risgue de développement de la
Chauffe-eau A
légionnelle (en dessous de 50°C).
5 Eclairage Eteindre les lumigres lorsque personne n'utilise [a piéce.
@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
J]]]]]]‘ Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

‘ Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
‘-" Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches,
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque pigce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’amétiorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack 3 de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack 2 d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux 3% + & ci-desscus). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible {réalisation du pack %% avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnal compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser vatre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  mantant estime : 1000 3 1600€

Lot Description Performance recommandée

Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de 1'stanchéité

wyp  Ventilation i 'air de l'enveloppe

@ Chauffage Mettre & jour le systéme d'intermittence / Régulation

Les travaux a envisager Montant estimé : 10400 & 15600€

Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &
isolation renforcée.

# Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

4. Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

wy Portesetfenétres Uw = 1,3 W/m2K, Sw = 0,42

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur

air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
uffag X L , ) SCOP=4
ﬂ Cha e cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).
=) i R E | & i 3
3 Eau chaude sanitaire : l?:rgu?cer e systéme actuel par un appareil de type pompe & COP=3

Commentaires :
Néant
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Diagnostic de performance énergétique {iogement)

p.6

Evolution de la performance aprés travaux

logemiant extrémenment parformant

avec travaux

consommation: 41 kwh/m3/an
émissions: 1 kg CO2/m3lan

avec travaux

censommation: 144 kwhim#/an
émissions: 4 kg CO2im*an

état actuel

consemmation: 210 kwh/m?*an
émisslons: & kg CO2imilan

s

e
—.%ﬁﬁ%ﬁ%%‘%@iﬁ%ﬁ_ i
Iogemen extrémemen peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux
1 kg COR/mlan

avec travaux &%
4 kg CO2/m*/an

état actuel

émissions de CO, trés importantes

& REPUBLIQUE
© FRANGAISE

Leree
PoFp
Hwriermitt

Paur répondre 3 urgence climatigue et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
Uensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée 4 la
suppression des énergies fortement
eémettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon} et & Uéradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028,
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- DPE / ANNEXES

p.7

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce documnent. En cas de prabléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou Uorganisme certificateur
qui 'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr),

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.23.7]

Référence du DPE : D220020-521
Invariant fiscal du logement : NfA

Référence de ta parcelle cadastrale : Section cadastrale B, Parcelle(s) n° 1411,
Méthode de calcul utitisée pour U'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropridté : N/A

Justificatifs fournis pour établir te DPE ;
Photographies des travaux

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les

consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons - suivant la
rigueur de Uhiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans fes
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de |'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce BPE a 6té réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des modifications dans le temps gui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités

Donnée d'entrée Origine de ia donnée Valeur renseignée
Département £ Observé/ mesusé 59 Nord
Altitude % Donnée enligne 17m
Type de bien £ Observé/ mesuré Appartement
Année de construction == Estimé Avant 1948
Surface habitable du logement L3 Ohservé [ mesuré 116 m#
Nombre de niveaux du logement L Observd / mesurd 2
Hauteur moyenne sous plafong £ Gbserve / mesuré 2,95m
Enveloppe
. Donnée d'entrée Origine de La donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé [ mesuré 48,94 m?
Type de local adjacent 2 Observé [ mesuré l'extérieur
Matériau mur L0 Observé [ mesuré Mur en briques pieines simples
Mur Est, Ouest
Epaisseur mur 52 Observé  mesuré 34cm
Isolation £ observé/ mesuré oui
Année isolation 47 Document fourni 2006 - 2012
Surface de plancher haut £ Observé/ mesuré 77,02 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré lextérieur (combies aménagés)
Plafond Type de ph O Observé/ mesurd Plafond en plague de platre
Isctation D Observé/ mesurd oui
Année isolation £ Document fourni 2006 - 2012
Surface de baies O Observé [ masuré 1,26 m?
Placement £ Observd / mesuré Mur Est, Quest
Orientation des baies SO Observé / mesuré QOuest
Fenétre 1 Ouest
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture 2O Observé [ mesuré Fengtres battantes
Type menuiserie £ Observé [ mesuré Bois
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Présence de joints

. i Observé / mesuré i
d'étanchéité / ul ou
Type de vitrage Qbservé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé [ mesuré 6mm
Présence couche peu émissive Observé [ mesuré non
Gax de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de {a . .
- Observé f mesuré entunnel

menyiserie
Largeur du dormant , .

5 _— Observé / mesureé Lp:5cm
menuiserie
Type valets Chservé / masuré Valets roulants bois {tablier < 12mm)

Type de masques proches

Ohservé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Ouest

Surface de bales Observé f maesurd 3,1m?

Placement Observe / mesuré Mur Est, Cuest
Orientation des baies Observé / masuré Ouest

Inclinaison vitrage QOhbservé / masurs vertical

Type suverture Observé [ mesurd Fengtres battantes
Type menuiserie Observé / mesure Bois
Prf&sencehde%joi'nts Observa / mesuré oui

d'etancheite

Type de vitrage Ohservé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Obsarvé / mesuré &mm

Présence cauche peu émissive Observé / mesuré nen

Gaz de remplissage Ohservé / mesuré Air
Positipnnfament dela Obsemé / mesyré entunnel
menuiserie

:ﬁi?sre{:;dcrmant Ohservé / mesuré Lp:5¢cm

Type volots Ohservé [ mesuré Volets roulants bois (tablier < 12mm)

Type de masgues proches

Obsarvé [ mesuré

Absence de masgue proche

Type de masques lointains

Chservé [ masuré

Absence de masgue lointain

Fenétre 3 Quest

Surface de baies Qbservé / mesuré 3,69 m?
Placement Observé [ mesuré Mur Est, Quest
Crientation des baies Observé [ mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé [ mesuré vertical

Type ouverture

Observé [ mesuréd

Fendtres battantes

Type menuiserie Observé [ mesuré Bois
Préseace de joints Observé / mesuré oui
d'étanchéité '
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur {ame air Observé [ mesuré &mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non
Gaz de remplissage Gbservé / mesuré Air
Fositionnement de la , .

N Chserve [ mesuré entunnel
menyiserie
Large%lr d}: darmant Observé f mesurd ip:5cm
menuiserie
Type volets Dbserve / mesuré Valets roulants bais (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Dhservé [ mesuré

Absence de masque proche

Type de masques {ointains

Chsarvé [ mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Est

VITICID|T|o|D|D|D(DiD |V |D|IBIDDIVIVIVIV IV DIV V|DIV|LIVIY|V V| oD VIV |VIVIC|B D D [DIDIDID D

Surface de baies QObservé / mesuré 6,82 m?

Placement Qbservé [ mesuré Mur Est, Duest
Orientation des baies Qbservé [/ mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé [ mesuré vertical

Type ouverture Ohservé / mesuré FenBtres battantes
Type menuiserie Observe [ mesuré PVC

Présence de jaints Observé [ mesuré oul

d'étanchéité
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Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur fame air Observé / mesyré 12 mm
Présence couche peu émissive Observe / mesuré non
Gaz de remplissage Observd f mesurd Air
Pasitionnement de la . .
s Observé / mesuré entunnel

menuiserie

u dermant . .
Largeyr d. Observé f mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masgque homogéne

0
0
jo;
jo
O
0
jo.
jo;
jo
Hauteur a (%} £ Observé f mesuré 30-50°
Surface de baies 5O abservé f mesure 1,18 m?
Placement £ Observé/ mesuré Mur Est, Duest
Grientation des baies £ Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage £ Observé/ mesuré vertical
Type auverture £ Observé/ mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
:Ir:tsaenn;eé;eéjoints 52 Observé/ mesusé oui
Type de vitrage £ Observé/ mesuré double vitrage
Fenétre 5 Est Epaisseur lame air O observé/ mesuré 12 mm
Présence couche peu émissive S0 Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
;f;ﬂ;:;mem de la £ Qbservé / mesuré en tuanel
!I.:lerﬁzget:il;dormant 2 Observé/ mesuré Lp:5em
Type volets L) Observé / mesuré Volets roulants PYC (tablier ¢ 12mm)
Type de masques proches D Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteura (%) £ Observé / mesuré 36+ 60°
Surface de baies £ Observé/ mesuré 2,84 m?
Placement D Obsarvé/ mesuré Mur Est, Quest
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Est
Inclinaison vitrage D Observé [ mesuré vertical
Type cuverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie O Observé [ mesuré PVC
:r;s:nr;;eéizjcims £ Observé / mesuré nen
Type de vitrage £ Observé [ mesuré double vitrage
Fenétre 6 Est Epaisseur lame air £ Observé / mesurd 15 mm
Présence couche peu émissive  JO  Observé/ mesuré non
Gaz de remplissage 2 Observé/ mesuré Argon { Krypton
;{;s;ﬂ;r;r:iment dela £ Observé / mesuré au nu intérieur
I;:;'Ei?;eti:;dcrmant £ Observé / mesuré Lp: 5em
Type volets D Observé f mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches O Observé / mesuré Absence te masgue prache
Type de masques lointains D Ohservé/ mesuré Absence de masgue lointain
Surface de baies £ Observé / mesuré 0,63 m*
Placement £ Observe/ mesuré Plafond
Orientation des haies 53 Observé/ mesuré Quest
Eendtre 7 Quest Inclinaison vitrage £ Observé f masuré < 76°
jol
jo
jo

Type ouverture

Ohservd / mesuré

Fenétres oscillantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Obiservé / mesuré

nen

SARL CHRISTOPHE GALLIAERDE | Tel: 03.28.40.59.98 | Dossier : D220020-521

Page 9/11



Type de vitrage

Observe [ mesurd

double vitrage

Epaisseur lame air

Qbservé [ mesurg

i5mm

Présence couche peu émissive

Qbservé [ mesuré

non

Gaz de remplissage

Ohservé [ mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé f mesuré

au nu exterieur

Largeur du dormant
menuiserie

Ohservé f mesure

ip:5cm

Type volets

Observé f mesuré

Pas de protection solaire

Type de masgues proches

Observé | mesuré

Absence te masque proche

Type te masques lointains

Obsearvé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 8 Ouest

Surface de haies Observé / mesuré 0,35m?
Placement Observé / mesuré Plafond
Orientation des baies Observé [ mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Qhservé [ mesuréd < 75°

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres oscillantes

Type menuiserie Observé [ mesuré Bois
Présence de joints . \

" . Observe / mesure non
d'etanchéité
Type de vitrage Observd [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Ohserve [ mesuré 15 mm
Présence couche peu émissive QObsarve / maesuré nen
Gaz de remplissage Oliservé [ mesuré Argan [ Krypton

Positionnement ge fa
menuiserie

Observé [ mesuié

au nu extérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé [ mesurd

Lp:5em

Type valets

Ohserve | mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Chbservé / mesuré

Absence de masgue proche

Type de masgues lointains

Dhservé / mesuré

Absence de masque laintain

Pont Thermigue 1

Pont Thermigque 2

Pont Thermigue 3

Pont Thermique 4

Pont Thermique 5

T |e|0|v|v|viv|b|D|V| D (||| |D|LIV|D|DIDIVIVIL VID|V| D LDV V| D Divivivivlobiviv|oivivlololo

Type de pont thermigque Observe / mesuré Mur Est, Quest / Fenétre 1 Quest
Type isolation Observé / mesuré ITI

Longueur du PT Dhservé [ mesurd 4,6m

Ir':erﬁi?;e‘:;';izrmam Ohservé [ mesuré Lp:S5cm

Position menuiseries Observe / mesure en tunnet

Type de pont thermique Observé [ mesuré Mur Est, Quest / Fenétre 2 Quest
Type isclation Observé / mesuré ITI

Longueur du PT Observé / mesuré 7im

:erﬁs;:edr;?;rmant Observé / mesuré Lp:Sem

Fasition menuiseries Observé / mesuré entunnel

Type de pont thermigque Observe / mesuré Mur Est, Ouest / Fenétre 3 Juest
Type isalation Observé [ mesuré ImI

Longueur du PT Ohservé f mesuré 7.7m

ﬁ;ﬁif;;;i;rmam Observé / masuré Lp: 5em

Position menuiseries Qbservé / masuré en tunnel

Type de pont thermique Observé [ mesuré Mur Est, Quest / Fenétre 4 Est
Type isolation Qbservé [ mesuré ITI

Lengueur du PT Obiservé [ mesuré 15m

:;gﬁ?;ef;;i':mam Observé [ mesuré Lp: 5cm

Pasition menuiseries Observé / mesuré entunnel

Type de pont thermique Observé f mesuré Mur Egt, Quest / Fendtre 5 Est
Type isolation Observe [ mesuré I

Longueur du PT Observé / mesuré 45m

Largeur du dormant Observé | mesuré Lp:5em

menuiserie Lp
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Position menuiseries O Observé [ mesurd entunnel
~ Systémes
. Donnée dentrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Type de ventilation £ Observé / mesuré Ventilation mécanique sur canduit existant avant 2013
Annge installation > valeur par défaut Avant 1948

Ventilation Energie utilisée O Observé [ mesuré Electrique
Fagades exposées LD observé/ mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé/ mesuré oui
:zzsf?:g:tallation de D Observé/ mesuré Installation de chauffage avec appoint
Type générateur D Ohbservé [ mesuré Electrique - Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF***
Année installation génératenr O Qbsarvé / mesuré 2011
Erergie utilisée £ Observé [ mesuré Electrique
Type générateur SO Observé/ mesuré Bois - Poile & granulés flamme verte instalié entre 2012 et 2019

Chauffage Année installation générateur O Ohservé / mesuré 2015 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée 2 Observé / mesuré Bois
Type de combustible bois £ Observé/ mesuré Biiches
Type émeatteur £ Observé [ mesurs Panneau rayonnant électrique NFC, NF** gt NF***
Type de chauffage S0 Observé/ masuré divisé
Equipement intermittence D Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis £ Gbservé / mesurd i
Type générateur O Observé/ mesuré gzic{:;t}que - Ballon électrigue & accumulation vertical (catégorie Bou 2
Année installation générateur  J2  Observé / mesuré 2018 {estimée en fonction de la marque et du modéle)

Eau chaude sanitaire Energie utilisée £ Observé/ mesuré Electrique
Chaudigre murale £ observé f mesuré non
Type de distribution £ Observé/ mesurs production en volume habitable alimentant des pigces contigués
Type de production O Observé/ mesuré accumulation
Volume de stockage L2 Observé [ mesuré 2001,

Références réglementaires utitisées :

Article 1134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2621 et du 47 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de t'environnement et de la maitrise de t'énergie
et relatif a l'utilisation: réglemeantaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrdtés du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-555 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334
art L134-1a5; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010,

Notes : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC Certification France -
11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société ;: SARL CHRISTOPHE GALLIAERDE 14, route d'Hazebrouck 59660 MERVILLE
Tél. : 03.28.40.59.98 - N°SIREN : 49302908600029 - Compagnie d'assurance ; Allianz IARD n° n°58709861/15479320
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Commande du 31/05/2022
Réf. Interne : 2022-05-31-3898329

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et [. 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande™ par | Media Imma
Pour le compte de | SCP BAILLY ET DECLERCK
Numéro de dossier | FLD
Date de réalisation | 31/05/2022

L.ocalisation du bien | 58 rue du Général de Gaulle
59660 MERVILLE

Section cadastrale | B 1411
Altitude | 17.5m
Données GPS | Latitude 50.638902 - Longitude 2.639931

Désignation du vendeur i SC! CEROUTER ET FILS

Désignation de Pacquéreur| SCIVELY FRERES

* Media Immo réalise, sous sa seufe responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client sofent exactes et que les
informations oblenues sur les bases de données soient 3 jour.

Non exposé

T e e o SOMMAIRE -0
Synthése de votre Bat des Nuisances Soncres Aériennes
lmprimé Officiel (feuille rosedviolette)
Cartographie
| Prescriptions d'Urbanisrme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Commande du 31/05/2022
Réf. Interne : 2022-05-31-3898329

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articies L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Los zones de brult des plans daxposition au brult constituent des servitudos d'urbaniame {art. L. 112-3 du code de P'urbonisme) et dojvant & ce dtro étre notifides & I'oceasion de touta cessian.
location ou conatruction immoblliaro.

Cet état est établi sur la base des informaticns mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
58 rue du Général de Gaulle 81411
59660 MERVILLE
" L‘lmmeuble estsltué dans le périmétre d un PEB 1 oui D non
révisé () approuvé ] date
1 si oui, nam de l'aérodrome :
> Limmeuble estconcemé par des prescriptions de travaux dlinsonorisation 2 aui[} nen{]
241 oui, les fravaux prescrits ont été réalisés oui non
m  Llimmeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui[_j non
révisé [ apprauvé [ date
4

si oui, nom de l'aérodrome :

> L'lmmeubée sa SItUE dans une zone de brmtd un plan dexposmon au brwtdéfme comme !

zone A zone B2 zone C ¢ zone D*
forte D forte [:] modérée G D

T {Intérleur do |z courba dindlea Laen 70)
2 {antra a courba &ndics Lden 70 of wne couri chalslo entra Leen 6561 52)
3 {anirq ladimits axtdriour dola zene B otln courbo dindica (.den choisls antra 57 ot 55)

4 {ontro I limite eaenoura da fa zone & otio courbo d'indica Ldan 303, Colto zona n'ast sbligaloiro aue pour les pérodromas montionnds au | dei'anicke 1609 quatervieles A du code g drdrat dos |mpdts {ot 20uz riseno des dispositians do Particlo L. 11288y
coda do I'urbanlsmo pour les ndradramas donl ke nombra do arénaux haraires attrlbusblos falt 'objet & una imitakan régTemantalra sie Nansemblo des plagos horalras d'ouedure).

Nata bune : Lorsqua b Ben 5o siug sur 2 20003, I comdent do retonir [ 2one do bruit fa plus impertante,

& référence permettant)a [ocalisation de:

Censultation en ligne sur hitps fwww, geoportaﬂ gouvfrldonnees!plan-demosmon-au -brult-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de MERVELLE

Vendeur SCI CEROUTER ET FILS

Acquéreur SCI VELY FRERES
Date 31/05/2022 Fin de validité 01122022

Cat slat, & remahr par ke vendeur ou le baieur, 45t desiing & élre intégre au dessier de diagnastics technigqua - ODT (annex2, selen = cas, a la pramesse de venta ou, & dafaut s promesse, & lagts slthamigus
de vente ¢l au contral g2 location ou annexd 3 ces Actas o 1o vents porte sur un immeubls nan bal) et 3 3o annexé J Pocie auth=nliqus de venie &t f2 cas echaant, ad conirat prefiminaire =0 cas de vanls en
rarat {ulur d'achévemsant.

Infarmation Sur les nuisances sonores sariennes,. Pour en savair plus, consuliez ke site [nlermel 80 ministérs de i fransition dcalogiques at solidaire
https iwanwccologio-selidaire.gouv.frf

L'edition ¢t la dif fusion de ce document implique Faceeptation des Conduions Gondrales de Vonte, disponibles sur le site hitps:/fasse nota-ristuas-urba. frf
@ 2022 Modia tramo. Siege secial | 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEI. ESSONNES - RCS BEVRY 750 875 612 « RCP GENERALL N*AP 559 258
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Commande du 31/05/2022
REf. Interne : 2022-05-31-3898328

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES

AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Logements nécessaires & Factivitd de
PFaéredrome, hitels de voyageurs en
transit

Logements de fonction nécessaires aux
activités industrielles ou commerciales
admises dans la zone

dans les secteurs”
déji urbanisés

Trumeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires & "activité agricole

dans Je¥ $ecteurs -
“déja urbanisés

Immeubles d habitation directement lids
ou nécessaires i 'activité adronautique

Filgne peuvent
:___étreldcalis& :
Giigdlledrs o

Constructions i usage industriel,
commercial et agricole

s ﬂs ne nsqucnr. pa.s d enLramerl 1mplamanon de populauon pcmanente

Equipements publics ou collectifs

5 z!s sont nécessa:ms ar actwué
nerona_uuque 6u indispensablies anx
":populations existaiites

Maisons d’habitation individielles non
groupies

1 si secteur daccuerl &6 urbanisé et
- -sous réserve d'un Taible -

o dTaccuel

dcsscrvx par éqiiipements pubhcs :

:'accrmssemenz de lacapacué L

Immenbles collectifs & usage d*habitation

Habitat groupé (lotissement, ...} parcs
risidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d ‘amdicration, d’extension
mesurée ot de reconstruction des
constructions existantes

aux mnsanccs

-ﬁous réserve dc He pas accrmtre 1:1 capncné d accucll d habxwms exposés

Opérations de réhabilitation et de
réaménagernent urbain pour permettrs le
renouvellement urbain des quartiers ou
villages existants

_ dradgmentation de 1a populition
SDumlSE aux nu:sances sonores

2 i elles nentrainent pas -

. CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures
d’isolation acoustigue

= .a‘uto:';isé_'s'oils' conditionss

© DGAC 2004
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Commande du 31/05/2022
Réf. Interne : 2022-05-31-3898329

Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande™ par | Media Immo
Pour le compte de | SCP BAILLY ET DECLERCK
Numéro de dossier | FLD
Date de réalisation | 31/05/2022

localisation du bien | 58 rue du Général de Gaulle
53660 MERVILLE

Section cadastrale | B 1411
Altitude | 17.5m
Données GPS | Latitude 50.638902 - Longitude 2.633831

Désignation du vendeur | SCI CEROUTER ET FILS

Désignation de l'acquéreur | SCIVELY FRERES

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises par le BRGM et
le MEDDE, ii s'avére qu'a moins de 500m du bien:

ulp 0 site poilué (ou potentiellement pollué) est répertorié
par BASOL.

.’ 20 sites industriels et activités de senice sont

répertoriés par BASIAS,
mPp 20 sites sont répertoriés au total,
\
MEDIA {MMO
:\:

Faita Corbeil Essonnes, le 31/05/2022

|

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, 3 Facquéreur ou au logcataire, les informations rendues publiques par I'Rtat
concernant les risques de poliution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ERPS du ciient. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par ia client solent exactes ef que
les informations obtenues sur les bases de donnédes BASCL et BASIAS et des futurs SIS soient 3 jour.

Documentréalisé & partir des bases de données BASIAS et BASOL
{gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de [Ecologie, du Développerment Durable et de IEnergie)

. O S e - SOMMAIRE .-
Synthase de vatre Brat des Risques de Pollution des Sois
Qu'est-ce que I'Rtat des Risques de Pollution des Sols (EPRS) 7
Cartographie des sites situés & moins de 200m du bien et A moins de 500m du bien
Inventaire des sites situés & moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
115
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Commande du 31/05/2022
RET. Interne : 2022-05-31-3808329

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, 4 'acquéreur ou au [ocataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Doit-on prévoir de prochains changements ?

Qui : En application du Décret n*2015-1353 du 26 octobre 2015 préws par larticle L.125-6 du code de 'emvironnement, I'actuel ERPS sera
progressivement interprété par I'élaboration de Secteurs dinformation sur les Sols, plus communément appelés les SIS et seront intégrés a 'ERP.

Dans quels délais ?

Le décret nous informe que les pouveirs publics tertoriaux de chaque dépariement doivent élaborer et valider les SIS entre e 1er janvier 2016 et le
1er janvier 2019.

Que propose Media Immo durantces 3 ans?

Jusqu'a [a mise en application progressive des amétés préfectoraux relatifs aux SIS, Media Immeo vous transmet, 2 titre informatif, les informations
actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat & travers les bases de données BASOL et BASIAS.

Que signifient BASOL et BASIAS ?

wp BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués {ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouwirs

publics, & titre préventif ou curatif,
=Jp BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Acthiités de Sendce, réalisée essentiellement & partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventueile
pollution a son endroit.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte & connaissance des maires de chague cemmune. L'avis des maires est recueilii, puis les
informations de poliution des sols sont mises & jour grace & la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a i"échelle cadastrale.

Questce qu'un site pollué ?

Un site poliué est un site qui, du fait d'anciens dépéis de déchets ou dinfiltration de substances polluantes, présente une pollution susceptible de
provoguer une nuisance Qu un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues & d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi & des fuites ou & des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. [ existe également
autour de certains sites des contaminations dues & des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années woire des décennies,

- Guels sont Ees nsquessa Ie vendeur oule bazlleur n mforme pasl acquereur ou Ie locataire ?

« A defau! er siune poh'utfon constatee rend ie terram rmpmpre a la destmatmn préc:sée dans fe contmt dans un délai de deux ans a compter defa
découverte de Ia pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon fe cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur’
lorsque le colt de cette réhabllitation ne paralt pas disproportioning par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décrat) :
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Commande du 31/05/2022
Réf, Interne : 2022-05-31-3858329

Cartographie des sites
situes @ moins de 200m du bien ef & moins de 500m du bien

a4 8

e

MRl

e\ L BEYAS |

, 200m

!
F 1

BASOL : BAse de données des sites et SOLs polluds (ou potentiellernent pallugs)

BASIAS en activité | Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

I BASIAS dont 'activité est terminde : Base de donnédes d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

ASIAS dont l'activité est inconnue : Base de dannédes d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
@. Emplacement du bien

O Zane de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés i moins de 500m du bien représentés par les pictos
et .

Chacun de ces pictas est détaillé sur la page suivante grice 4 salettre et son suméro (A2, B4, ..} QUi vous aideront 4 vous repérer sur la carte.
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Inventaire des sites

Commande du 31/05/2022
Réf. Interne : 2022-05-31.3898329

situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

1

. Nom Activité des sites situés 3 mains de 200m- Adrasse - Distance .
- e e . - . {Environ)
DETRE Coramerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé Général De Gaulle (28, Rue du)
André (Es) Garage {station service de toute capacité de stockage) MERVILLE T4t m
@ DELASSUS Fils de Germain (Ets) Commerce de gros, de détall, de désserie de carburants en magasin spécialisé | Général De Gauile (97, rue du) 145 m
Fompe 2 essence (station service de toute capacité de stockage) MERVILLE
Repére “Nom Tl Betivitd des sites situés de 200m 3 500m - adresse JDistance
D o B B 4o . (Environ}
fonderie de funion anc. Fenderies COURBE (qual) anc. Liberté
Jean DEVETTE (SA) {BLANQUART . (Boulevard de la ) - Font Bleu (Lieu
Jules Mavrice Gérard (2s)) Fonderie de métaux légers dit 246'm
Fonderie MERVILLE
COURTY Maurice (Ets) Pompe & Commerce de gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé Grand'Place (23) 247 m
essence {station service de toute capacité de stockage) MERVILLE
Imprégnation du bois ou application de peintures et vernis...,Commerce de gros, de
?g‘;ﬂifzé[ﬁnc‘ PAYRLLER] détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute ;%'g&i&e”es (26, Rue du) 257 m
i capacité de stockage)
Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé .
DETRE {Anc. GHEVART et DETRE) f : iy ! i1 o Béthune (26, Rue de)
(Bts) Porrpe & essence el Garage ;sntfgﬁreserwce de toute capacité de stockage),Garages, atelers, mécanique et MERVILLE 273m
COVETRA (SARL) Dépét de mazout | Dépét de liquides inflammables {D.L.L) Gambetta (44, Rue) 276 m
MERVILLE
anc. GHEVART Albert Vve . .
[GHEVARY Abert (Es) aide Comrmerce de gros, de détai, de désserte de carburants en magasin spécizlisé wilrf(‘;”ai‘fdngf dela)-(Anc 406
farrilliale & domicile anc, Pompe 3 (station service de toute capacité de stockage) MERVILLE
essence
Commerce de gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé  |Gare {11, rue de la ) anc. Gare (8,
DELASSUS Fréres (SA) Pompe & {station service de toute capacité de stockage),Garages, ateliers, mécanique et |Avenue de la) 309 m
essence soudure MERVLLE
DEVLIEGHER et LAMONTAGNE Commerce de gros, de détal, de désserte de carburants en magasin spécialisé | Gare {Avenue de la) 317 m
(Ets) Pormpe & essence [station service de toute capacité de stockage) MERVILLE
FLAMENT anc. GRIMONPONT Cormmerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé
DEREUMAUX Perre {Bs), (station service de toute capacité de stockage),Commerce de gros, de détall, de  iMaréchal Joffre (4, Rue du) 228 m
DUBRULLE Georges (ETs) garage  |désserte de carburants en magasin spécialise (station service de toute capacité  |MERVILLE
anc. Fompe a essence de stockage)
e b | DATHIS Victor (Ets) Pampe 2 Caommerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé Jean Baplisie LEBAS (44, place) -
ﬁ":ﬁ assence (station service de toute capacité de steckage) Grand Place 837 m
P MERVILLE
BOULINGUEZ Erile (Ets) Forrpe & Blanchisserie-teinturerie {gros, cu détall larsque les pressings de quartier sont Canucins (13, Rue d
essence e e retenus par e Comité de pilotage de 'HR) ; blanchissement et traitement des NEE?EEE( ' %) 343m
pallles, fibres textiles, chiffons
Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en rmagasin spécialisé
BIEBUYCK V. (SARL} Teinturerie de |{station service de toute capacité de stockage),Blanchisserie-teinturerie {gros, ou | Capucins (48, Rue des) 158 m
fils et de toles détail lorsque les pressings de quartier sont retenus par le Comité de pilotage de  (MERVILLE
I'HR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres textiles, chiffons
PATTERN Gaston (Ets) café ala Commerce de gros, de détal, de désserte de carburants en magasin spécialisé | Jean-Baptiste Lebas (49, place) 385 m
taverne anc. Forvpe & essence {station service de toute capacité de stockage) MERVILLE
TE? i | APPrél et tannage des cuirs | préparation et teinture des fourrures et cuirs Capucins {Rue des)
SERLOG VAAST (&) Tannerie {tannerie, mégisserie, corraierie, peaux vertes ou bleues) MERVILLE 403m
COEUR Maurice (Ets) Dépét de . . Briel {Pace)
Squides irflanmables Dépst de liguides inflammables (D.L.L) MERVILLE 437 m
. . Rousseau {97, rue du Docteur) ou
Soqete artesienne de force et Production et distribution de combustibles gazeux {usine & gaz) Bethune {route de ) 452 m
iumiere Lisine a gaz
MERVILLE
mmzme | COEUR Marie-Madeleine [Anc, Capitaine VAMBERGUE (Rue du) ou
ﬁi COBUR Maurice] (Ets) restaurant la | Garages, ateliers, mécanique et soudure,Dépét de liquides inflammables (D.L.L}  iThiers {12, Rue) 464 m
Quich'nctte anc. Pormpe 4 essence MERVILLE
BOURDREZ Marce! (Ets) Pompe & |Commerce de gros, de détail, de déssente de carburants en megasin spécialisé | Thiers (Rue) 472 m
|essence (station service de toute capacité de stockage} MERVILLE
Nom Activité des sites non localisés Adresse
. - . . . , 45 rue des capucing
it -
traltex E1 - Textile et habilement, teinture, imprassion MERVILLE }

Aérocmiub de la Lys et de 'Artois Pormpe 3

essence

Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
de toute capacité de stockage)

MERVILLE
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Commande du 31/05/2022
Réf. Interne : 2022-05-31-3868329

.- Nom R . Activité des sites non logalisés . Adresse . N
Caormmerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service  |Longue Ranche Candesarme (Route de}
CARLIER Fernand (Ets) Pompe 4 essence de toute capacité de stockage) MERVILLE
ANNEBICQUE-PIGOUCHE (Ets) Gazamétre . S . .
pour I'éclairage public de Ia ville Proguction et distribution de combustibles gazeux {usine 3 gaz) MERVILLE
BOURDREZ Raphaél {Ets) Fabrigue des A . p . S
pices dartifices (Armurarie) Fabrication de produits explosifs et inflammables (allumettes, feux darifice, poudre,...) MERVILLE
. . . Fabrication et/ou stockage de pesticides et dautres produits agrochimiques (phytosanitaires,
CASSEZ Achile (Bs) Clteme d engrals |0 v nes, insecticides, ) MERVILLE
DERQISE-FERON {Ets) Dépdt de pétrole Dépdt de liquides inflammables (D.L.L) MERVILLE
SERLOOTEN VAAST Victor (Bts} Tannerie | Apprét et tannage des cuirs ; préparation et teinture des fourrures et cuirs {tannarie, mégisserie,
- Corraierie corraierie, peaux vertes ou bleues) MERVILLE
SERLOUTEN-BARROIS Victor (Ets) Apprét et tannage des culrs | préparation et teinture des fourrures et cuirs (tannerie, mégisserle, i Béthune (Rue de}
Corrcierie corroierie, peaux vertes oy bleues) MERVILLE
SERLCOTEN-Vaast Victor {Es) Corroierie Appr@t c;t tannage des cuirs ; préparation et teinture des fourrures et cuirs (tannerie, mégisserie, | Capucins (rue des)
corrolerie, peaux vertes ou blsues) MERVILLE
ROMMEL Fréres (E2s) Fabrique de potasse b o . -~ ; .
par calgination de résicus de melasses Fabrication dautres produits chimigues inorganiques de bhase n.c.a. MERVLLE
Commerce de gros, de détal, de désserte de carburants en magasin spdcialisé {station service  |Grand Hace
CAZIER Albert (Fls) Fompe & essence de toute capacité de stockage) MERVILLE
. Cemmerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service Grand Rue - {Place)
BEGROOT Adrien (Bis) Pome & 55108 | L'y te capacité de stockage) MERVILLE
Grande Communication de Béthune a
CHASSAING Jéréme (Ets) Gazométre Froduction et distribution de combustitles gazeux (usine & gaz} Merville (Chemin de}
MERVILLE
Commerce de gras, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service |Béthune (Rue de)
AABM-COUSIN (Eis) Formpe & essence de toute capacité de stockage) MERVILLE
. . Commerce de gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service i Béthune (Route de)
LEFBVRE Henri (Bls) Pormpe 4 essence de toute capacité de stockage) MERVILLE
MAZINGARDE Jean {Bls) Porrpe & Commerce de gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service |Béthune {Route de}
assence de toute capacité de stockage) MERVILLE
Faonderie Franco-Belges (SA) Atglier de .
chromage Fonderie de métaux légers MERVILLE
N Commerce de gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service | Béthune {Route de)
LEFESVRE Fréres (Bis) Fompe & essence | (. o capacté de stockage) MERVILLE
, . . Nationale {28, Rue)
LECONTE Cyrille (Ets) Garage Garages, aleliers, mécanique et soudure MERVILLE
Nord Acier Quincaiierie (SARL) Parmpe 3 | Commerce de gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
essence de taute capacité de stockage) MERVILLE
VALENTIN Vve [ Anc. VALENTIN- Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service |Créchets (Rue des)
GAMELIN Cyrifle] {Eis) Fompe 4 essence  !de toute capacité de stockage), Sarages, ateliers, mécanique et soudure MERVILLE
FONDERIE Jean DEVETTE Fonderie Fonderle MERVILLE
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; ?55655 REf. Interne : 2022-05-31-3898329
REA T

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

ey Commande du 31/05/2022

Réalisé en commande** par | Media Immao
Pour le compte de | SCP BAILLY ET DECLERCK
Numéro de dossier ; FLD
Date de réalisation | 31/05/2022

L.ocalisation du bien | 58 rue du Général de Gaulle
58660 MERVILLE

Section cadastrale | B 1411
Altitude | 17.5m
Données GPS | Latitude 50,832902 - Longitude 2.639931

Désignation du vendeur | SCI CERCUTER ET FILS

Désignation de l'acquéreur | SCIVELY FRERES

REFERENCES
Selles sont cancernées les ICPE suivies parles DREAL (Directions régionales de l'environnement, de l'aménagement et du logement) pour la majarité des
établissements industriels etles DD{CE)PP (Directions départementales {de ia cohésion sociale et) de la protecion des populations) pouries établissements
agriccles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinclion en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPG, Silos,
Carriére, Autres), de Pactivité principale et des rubriques de la nemenciature des installations classées pour lesqualles I'établissement industriel est autorisé.

GENEALOGIE

Cetie base contienties installations soumises 2 autorisation ou & enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'zctivité), Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'4nergie {MEDDE) etlz
géolocalisation est effectuée suria base des coordonnées Lambertindiguées dans 'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attrlbut pour chaque ICPE est variable ; Elfes peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
a l'adresse postaie, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, i les informations rendues publiques par I'Etat.

" Medie immo réalise, sous sa seule responsabilits, INOPE du cliant. Ceel sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que las

informations obtenues surles bases da donndes soient 4 jour.

R L L : - e _SOMMAIRE'
Bynthése des Installations Classéas pour la Protection de ['Environnement
Cartographie des ICPE
Inveniaire des ICPE
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Commande du 31/05/2022
Réf, Interne : 2022-05-31-3898328

Cartographie des ICPE
Commune de MERVILLE

4 a 8 4 5}

5 ' . 41 Epinetze

p ¥

o JesCrombions o ' o
B i - B E / e

L

¥ Contrat} . e
¥ shotoweitolque UL m'

e AdgnicsLeclerc e Grand Pacalit .

o

. 92'_3(_ o

a a 8 4 5}

2000m

Usine Seveso = Hevage de porc
@ Usine non Seveso Hevage de bovin
E Carrigre Bevage de volailie

.@ Emplacement du blen +" 3 Zane de 5000m autaur du bien

[N

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées 3 moins de 5000m du hien représentées
par tes pictos [, I, 19 23 [z ot £

Chacun de ces pictos est détaiflé sur la page suivante grace 4 sa lettre et son numéra (A2, B4, ...) qui vous aiderant 3 vous repérer sur la carte.
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Cammande du 31/05/2022
Réf. Interne : 2022-05-31-3898329

Inventaire des ICPE

Commune de MERVILLE
e e B T L Etat d'activité - Seveso .
Repér.e Lo __S.lt.uatl(.m . L Nom Ui ol Adresse oRégime . LU L Priorité Nationale
ICPEsrfueésa meins de 5000m du bien . . .
1
I Coordonndes Précises  |LYS SERVICES #A des Petts Pacaux rue Dr Rousseau En tinctlonnme“rfe i : fon Sevese
| 59650 MERVILLE Autorisation NON
En fonctionnament Non Sevesg
Coordonnées Précises | STAUB FONDERIE ;‘;%SSLE;T?EES e e
Autorisaticn jed]
. . En fonctuonnement Non Seveso
‘ Coordonnées Précises  |SIC ?g&gmtigc"ﬁe - - R
Autortsataon NON
3 | En fonctaonnement Non Sevesao
Coordonnées Précises | BRUNEL Fréres ggggosﬁ‘égﬁ'ﬂz - - -
i Autarisation NON
y . En fonctlonnen‘ent Non Seveso
Cocrdonnées Frécises | BRUNEL FRERES ?ggé%mf& R e
i Autcrisation NON
1 En foncnonnement Nen Sevesc
Valeur nitiale ROQUETTE FRERES o saUTE D ESTARES . i o .
Autonsat:on NON
En fonctionnement Noh Seveso
Valeur Intiale EARL COURTEEOE 235% Eﬁ&f@ 7 Bah b
Autorisation NON
En fonctionnement Non Seveso
1| Centre dela commune |SMICTOM DES FLANDRES s T
: 99660 MERVILLE Autorisation NON
. En fonctaannement Non Seveso
Valeur Initisle SOEA DELOMMEZ Eg e%gfamea% LLE i e
RN Enregstrernent NON
\ En fonctlonnen‘em Non Seveso
Valeur Infiale EARL DE L'EPINETTE ;gg Sﬁuﬁg‘f\,’iﬁ“‘m el o
Enreg:stremen: NON
En foncuonnement Non Seveso
Valeur Inicle MALVACHE Alexis ggﬁ?&%ﬁ?ﬁ ity e
E'wregsstrement NOMN
En fonctlonnement Nen Sevesa
Valeur Inftiale DEFOSSEZ DANELLE gg;é Emﬁf SEVELE et e
Enreglstrement NON
En fonctisnnement Non Seveso
Valeur Initiale EARL DES FACAVAS Lo 5’; %@ﬁ’é‘”\s Sl . et
Enregistrement NON
w £n fonctionnement Non Seveso
Coordonnées Précises mgggm BERNARD ET gg B%EEI\,SEREC&;AS . .
o Enreglstrement NON
e RGBT T - Etat d'activité - .. Sevese
Nom = S Adresse .Régime .. .~ | .-::-Priorité Nationale -

e ICPEs:tueesa plus de 5000m du bren .
Aucun ICPE 2 plus de 5000m du bien sur la cormune MERVILLE
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Commande du 31/05/2022
Réf. Interne : 2022-05-31-3898329

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols poilués
En application des articles I 125-5, L 125.6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Réalisé en commande* par | Media Immo
Pour le compte de | SCP BAILLY ET DECLERCK
Numéro de dossier | FLD
Date de réalisation | 31/05/2022

Localisation du bien | 58 rue du Général de Gaulle
586560 MERVILLE

Section cadastrale | B 1411
Altitude | 17.5m
Données GPS | Latitude 50.639902 - Longitude 2.638931

Désignation du vendeur | SCI CEROUTER ET FILS

Désignation de I'acquéreur | SCI VELY FRERES

" Document réalisé sur commanda par Media Immo qui en assume la pleine responsabilité. Ceci, scus couvert que les informations transmises par SCP BAILLY ET DECLERCK
sofent exacles.

Zehage réglementaire sur la sismicité : Zone 2 - Faible EXPOSE -
Cormune & potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE -
Immeuble situé dans un Secteur d'nformation sur les soks NCN EXPOSE -
PPRn |{inondation par crue Apprauveé le 21/07/2005 NON EXFOSE -

: 0
- Maouvement de terrain Argile (Lol ELAN) informatif (¥} EXFPOSE

Consultation en ligne sur htips./iww.geoportaii. gouv. fridonness/plan-dexpasition-au-bruit-peb
Plan disponibie en Prefecture at/ou en Mairie de MERVILLE

- |Pan dExpositian au Brut (FE8) Infarmetif NON EXPOSE -

M Ace Jjour, ce risque Mest donné qu'a fitre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans limprimé Officiel.

SOMMAIRE .. .

Synthése de votre Bat des Risques et Pollutions

Imprime Officiel (feuille roselvivlette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indermnisés
Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles I'mmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles lmmeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés
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Commande du 31/05/2022
Ré&f, Interne : 2022-05-31-3898329

Etat des risques et poliutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollugs
En app.’:caz‘:on des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de i’Enwronnement

Atention 1 §ils mmpliquen: pas dhabligation ou dimerdiction raglomantaire particulivre, les aloas cantus ou prévisibles qu: peuvent Stre sgralts dans kes dwars decumonls dirlormatian prév entive of concomer le

bien immabiker, ne sont pds mantionnds par sal Gtai.
Cet élat est établi sur la hase des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n® NC du 05/07/2019 mis & jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
58 rue du Général de Gaulle B 1411

58660 MERVILLE

ouE] non

Limmeuble est situé dans le périmétre g'un PPR N

prescrit(_] anticipé [ approuvé [ ] date
" si oui, les fsques naturels pris en compte sontliés a: autres
inondation ) crue torentielle (") mouvements de terrain [ ] avalanches ) sécheresse /argile ()
eyelone [:j remontée de nappe ] feux de forét ] séisme () volcan ()
> Limmeuble estconcemé par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRN 2 oui E} non
251 oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
: , i de préven ri miniers (PPRM) .
> Limmeuble estsitué dans fe périmétre d'un PPR M 3 oui (] non
prescrit ("] anticipé ) approuvé () date
3 si oui, fes risques miniers pris en compte sontliés 4
mouvements de terrain D autres
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travauxdans le régiement du PPRM 4 oui D non
4 5i oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui noen

> Limmeuble estsﬂue dans Ie périmeétre d eb.;de d'un PPRt prescnt 2t non encore approtivé 5 oud C} non
5sioui les risques technologiques pris en considération dans l'arrété de presctiption sontliés a
effet toxique [ effet thermique [} effet de surpression|_ projection{” risque industriel [:[
L'immeuble estsitué dans le périmétre d'expositicn auxrscues d'un PPR T approuvé oui[:j non
Limmeuble estsitué dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui D non
Limmeuble estsitué en zone de prescription 8 oui ] non
6 i la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

8 & la transaction ne concerne pas unlogement, l'information sur le type de risques auquels l'immeuble est exposé
ainsi que leur gravité, probabilité et cindtique, est;oame & l'acte de wente

oui non

> Limmeuble estsnue dans uné cemmune de 5|sm|cxté classée en
zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone §
trés faible [:] faible modérée C:] mayenne D forte D

> Leterrain se situe en secleurs dinformation surles sols (SIS)

* Man Commeniqué: {en cours d'élabaration gar lo représentant do FEiat dans o dtﬂmm}

catastrophe nature!le miniére ou technologzque
> Linformation est mentfionnée dans ('acte de vente oui() nen( ]

Carte Sismicité, Carte Inondation par crue

Vendeur ' SCI CERCUTER ETFILS

Acquéreur SCIVELY FRERES
Date 31/05/2022 Fin de validité 011242022

Cd’ [ZtAN] I’f‘f‘l'ﬂ\l’ par b2 vendeur ou la bailleur, est desting 4 &tre en annexe d'un contrat de vants oy de fogalion dun »mmeublu

L'adition ¢l R diff usion ds ce documc‘[ imphque locceptation des Candillons Géndralas de Vonte, dispanisles sur b2 site httpe: /A natasrisques-urba, fri
£ 2022 Medha Tmme. Sicgs social © 124 ruo Louis Baudain 91100 CORBEIL ESSONNES - RGS EVRY 750 875 613 - RCP GENERALI N7AP §5S 956
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ora ™ Commande du 31/05/2022
ISQUIFS : REf. Interne : 2022-05-31-3898329

QRBA_,_{‘; o

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Nord
Adresse de I'imrmeuble : 58 rue du Général de Gaulle 59660 MERVILLE
En date du : 31/05/2022

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

: T -Type de catastrophe ... ‘. .| Date de début | Date de Fin Publication JO . .| Indemnisé
Incndations et coulées de boug 05/02/1988 10/02/1988 02/08/1988 13/08/1988
Mouvements de terrain consécutifs 4 la sécherasse 01/01/1890 31121980 28/03/1991 17/04/1994
Mouvements de terrain consécutifs & la sécheresse 01/G1/1591 31/08/1981 25/01/1883 G7/62/1993
inondations et coulées de boue 18/11/11991 2011111891 /07882 18/08/1992
:ﬂ;:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et & la réhydratation des 01/10/1992 3124605 09211996 20/12/1998
Inandations et coulées de boue 197121983 02/01/1594 11/01/1984 15/01/1994
nondations et coulées de boue 17/01/1995 31/61/1995 06/02/1995 08/02/1985
gfgivemems de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et & la réhydratation des 01/01/1996 30/06/1998 16/0411959 02/05/1969
Inondations, couldes de boue et mouvements de terrain 251211998 20/12/1999 29/12/1992 30/1211998
Inendations et coulées de boue 28/02/2002 0170372002 01/08/2002 22/08/2002
nondations et coulées de boua 06/03/2012 08/03/2012 18/10/2012 211002012
nandations et coulées de boue 29/12/2012 J1nzo12 21/05/2013 25/05/2013
:‘l;:ven'ents de terrain diff érentiels consecutifs a la sécheresse et 4 la réhydratation des 01/07/2019 30/00/2019 15/09/2020 25/10/2020
gf:I:ven-ents de terrain différentiels cansécutifs & la sécheresse et 4 la réhydratation des (09/04/2020 200612620 59/06/2021 09/07/2021
lnandations et coulées de boue 271112021 29/11/2021 09/G2/2022 13/02/2022

| i

Cochezles cases Indemnisé si, & vofre connaissance, {ifmmeuble a fait'objet d'une indemnisation suite 4 des dommages consécutifs 4 chacun des évenements.
i

Etebii le : Signature / Cachet en cas de prestataire cu mandataire

Vendeur : SCICERQUTER ET FILS Acquéreur: SCI VELY FRERES

Pour e¢n savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dessier départemental surles risques majeurs, [e document d'information communal sur
les fisques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelte :

Phénoméne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particuligrement dommageables.

Cette definition est différente de celle de | 'article Ter de la loi n°82-600 du 13 julllet 1982 relative 3 lindernisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturefies [..] les donmages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles 2
prendre pour prévenir ces dommeges n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu &tre prises”, La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés, Lz notion
"dintensité anormale" et le caractére "naturel” d'un phénamene relévent d'une décision interministérielle qui déclare "fétat de catastrophe naturefle”,

Source : Guide Géndral PPR
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Commande du 31/05/2022
Réf. Interne : 2022-035-31-3898329

Extrait Cadastral

Département : Nord ! Bases de données : IGN, Cadastre.gouvir
Commune : MERVILLE | IMG REPERE

Parcelles : B 1411
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Commande du 31/05/2022
Ré&f. Interne : 2022-05-31-3898329

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Département : Nord | Commune : MERVILLE

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 2 - Faible
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Commande du 31/05/2022
Réf, Interne : 2022-05-31-3898329

Carte
Mouvement de terrain Argile (Lof ELAN)

EMPLACEMENT DU BIER

Alds mopan

[0 atéa fadnia

Mouvement de tarrain Argile {Loi ELAN)} Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

| Aléa fort

Concerne par la loi ELAN*

-] Aléa moyen
1 Concerné par la loi ELAN*

l: Aléa faible
Neon concerné par la toi ELAN

"Qbligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente (’un terrain non béti constructible.

6/24
SCPBAILLY ET DECLERCK - 7 RUE THIERS 53650 MERVILLE - 389683550



Commande du 31/05/2022
Réf. Interne : 2022.05-31-3898329

Annexes

Cartographies des risques auxquelies I'immeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de Ia carte originale ci-contre

T,

NON EXPOSE

Inondation par crue Approuvé le 21/07/2003 !

Zoom extrait de Ia carte originale ci-contre

Plan d'Exposition au Bruit (PEB) Informatif

Inondation par crue Approuvé le 21/07/2005

NON EXPOSE

. NON EXPOSE

Inondation par crue Approuvé le 21/07/2005
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Annexes
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Commande du 31/05/2022
Réf. Interne : 2022-05-31-3898329

ANTAISE

TEET DU NORD

Arrété portant abrogation de Varrété du 13 février 2004 prescrivant I'tlablissement d'un
pian de prévention du risque "mouvements de terrain consécoutif's 2 la sécheresse” sy
titre des catastrophes naturelles

Le Prifer de fa région Nord-Pas-de-Caiais
Préfet du Nerd
Cifizier g ia Légion d'Honnaur
Commandeur de Yordre natoral du et

Wik code de tenvitonnemert of netammsnt ses anicies | 5821 2 LESZ-E s LSS & B A0

Vi farrete prefectoral ¢u 15 seplam

more 2014 porant délegaton ge signaswre a Mensieur Giles
BARSACT, secrels =r~3 gengral de i

grefecture du Morg |

0o

Ve le plaquetts 2 destination des maires sur la retrail gonflerment des argiles e
comMuniques paria directon desatementals des terricires et de 13 mar du Nerd en

a2 vase Arqiles du Sursa de Reziherches Geologiqu
Z =5ements dAvesnes sur Hajp
arordissements o8 Durier

Consiggrani & saraciére faikle du risque smouvemants de arran oo =.: utifs a la SEUNENESTE
LoJr 185 COMMUnes Soncemees et e niveau de connaissanc ue par las sollz ;

dans & cadre das

Mg €1 du secratare

SRUE M vEn

naturet
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Commande du 31/05/2022

RéF. Enterne : 2022-05-31-3898329

Annexes
Arrétés
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Commande du 31/05/2022
REf. Interne : 2022-05-31-3898328

Annexes
Arrétés
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Annexes
Arétés

Commande du 31/05/2022
Réf. Interne : 2022-05-31-3898329

. = Frauenind
RERUBLIOUR FRANCATSE
PREFET DU NORD
Direction
dépencmcnnte des
erEHOTeS

ot & la met du Noed
Serviee Sdcoritd
Rivques o Crises

Arréts relatif & Pétat des risques ¢t pollutions des biens immobitlers situés sur l2
commune de Merville

Le directeur départemential des territoires et de la mer du Nord

Vu l'anété ministérel du 13 juillst 2018 medifiant Tarrété du 13 octobre 2005 portant définition
du modsle dimprimé pour Fétablissement de 'état des risques naturels et technologiques |

VU laréte préfectoral du 28 mars 2018, modifié par l'amété du 5 juilet 2019 fixant Iz liste des
communes du département du Nord concemées par lobligation dinformation sur les risques
naturels, technologiques et miniers modifiant Famrété préfectoral du 15 février 2006 modifie par
les amétds des 4 décembre 2007.13 cctobre 2008, 19 avrii 2011, 24 juillet 2015 et 21 mars
2018

Vu Parrété préfectoral du 13 juin 2015 donnant délégation de signature & Monsieur Eric FISSE,
directeur départemental des territoires et de la mer du Nord ;

Sur proposition du chef du service sécurité risques et crises.

ARRETE
Addicle 1=~ Les éléments nécessaires & ['élaboration de 'état des risques pour finformation des
aoquéreyurs et des locataires des biens immobiliers situés sur la commune de Merville sont
consignés dans Je dessier d'informations annexé au présent arsté,

Ce dossier et les documents de référence sont Fbrament consultables en maife de Mervills,

4 l'adresse suivante

Politigue

Article 2 - Lamdté du 21 mars 2016 relatif 2 I'étal des risques naturels, technologiques et
miniers de biens immebiliers situé sur la commune de Merville est abroge.

Adigle 3 - Une cople du présent amété et de son annexe est adressée en mairie de Mervitie st
la chambre départementale des notaires. Le présent arrété sera affiché en mairie de Merville.

Adicle 4- Le chef du service sécurité, risques et crises de la direction départementale des
temitoires et de & mer du Nord, 18 sous-préfet de Dunkonque, le malre de la commune de
Mervilla, sont chargés, chacun en ce qui le concemne, de 'exécution du présent amété qui sera
publié au recuell des actes administratifs de 1a préfecture du Nord.

Fait & Lills, le 5 juillet 2019
Pour le préfet et par déliégation
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dekorid = ;
RIFUBLIQUS FRANCAISE
PREFET DU NORD
Birecton
départementaie des

Eocritoires
o do b mter du Noed

Service SECwrlie Risques
wt Cxises

'Arrété permettant d'établir Pétat des risques et poliutions pour les acquéreurs et les
lecataires -~ liste des communes concernées sur le département du Nord annexée au présent
arrété

Le Préfet de la région Hauts-de-France
Préfet du Nord
Qfficier de |2 Légion d'Honneur
Commandeur de ordre national du Mérite

Vu e code de l'environnement et notamment ses articles L.125-5 et R.125-23 3 R.125-27,

L.515-15 4L 51526 et R.515-39 3 R.515-50, L.562-1 2 1,.562-9 e R.562-1 4 R.562-11, L 553-1 ot R.563-1 &
R.563-8-1

Vu le code général des collectivités territoriales |

Vu le code de la canstruction et de Fhabitation et notarmment ses articles L.271-4 et |L.271-5;

Vu e nouveau code mirier et nolamment son article 1, 174-5 ;

Vu le décret du 21 avril 2016 pertant nemination du préfet de (a région Nord-Pas-de-Calais-Picardie, préfet
de la zone défense et de sécurité Nord, préfet du Nord (Rors classe) - M. Lalande (Michel)

Yu l'ammété ministérie] du 27 juin 2018 portant délimitafion des zones 3 polentiel radon du territoire frangzis ;

Vu l'arrété ministériel du 13 juillet 2018 madifiant arréte du 13 octobre 2005 porant définition du modéle
d'imprimé pour I'élablissement de I'état des risques nalurels et technologiques ;

Vu Parrété préfectoral du 30 janvier 2006 relatif 3 Information des acquéreurs et des locataires de biens

immobiliers sur les risques naturels, technalogiques majeurs dans le département du Nord, modifié par les
arrétés des 4 décembre 2007, 13 octebre 2008, 18 avril 2011, du 24 juillet 2015 et du 21 mars 20185 ;

Vi Varréteé préfectoral du 28 mars 2018 permettant d'établir 'état des serviludes 'risques’ et d'information sur
les sols pour les acquéreurs et les localaires :

Mu 'arrété préfectoral du 6 juillet 2018 approuvant 'élaberation d'un plan de prévention des risques miniers
du Pays de Condé ;

Vu larréte préfectoral du 6 juillet 2018 approuvant I'slaberation d'un pian de prévention des risques miniers
du Denaisis ;

Vu l'arrété préfectoral du & juillet 2018 approuvant 'élaberation d'un plan de prévention des risques miniers
de la couronne de Valenciennes ;

Vu l'arrété préfectoral du 6 juillet 2018 portant prescription d'un plan de prévention des risques littoraux de
Durkerque et Bray-Dunes ;

2
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Vu l'arrété préfectoral du 6 décembre 2015 porlant prescription du plan de priwention des risques inondation
de la valiée de la Rhonelle et de ses affluents |

Vu Farrété prédectarat du 20 mars 2019 modifiant arrété du 13 février 2001 portant prescription d'un plan de
prévention du risque inondation au titre des catastraphes naturelles ;

Vi farrté préfectoral du 20 mars 2018 modifiant Parrgté du 17 septembre 2002 portant prescription d'un plan
de prévention du risque inondation au titre des catastrophes naturefies

Vu T'arrété préfectoral du 28 mars 2019 etablissant les projels de oréation de secteurs dinformation sur les
sols prévus pour larrondissement de Dunkerque ;

Vu F'arrété préfectoral du 18 avril 2019 établissant les projets de création de secteurs diinformation sur les
sols prévus pour las arrondissements de Cambrai, Avesnes-sur-Helpe, Douat et Valenciennes ;

Vu larréte prefectoral du 13 mai 2019 etablissant les projets de création de secteurs dinformation sur les
sols prévus pour Tarrondissement de Lille ;

Considérant la publication de nouveaux arrétés interministériels de reconnaissance de calastrophe naturalle
depuis te 28 mars 2018 ;

Considérant que ie code de 'environnement prévoit Finformation des acquéreurs et des locataires sur les
risques naturels, technelogiques et miniers |

Sur proposition du dicecteur départemental des territoires et de la mer du Nord,
ARRETE

Adicle 1% - L'obligation dinformation prévue aux | et i de Farticle L,125-5 du code de lenvironnement
s'applique dans chacune des communes dont 2 liste est fixée en annexe 1 du présent arrété.

Adicle 2 - Les documents & prendre en compte, prévus au |l du L125-5 du code de l'envirennement, pour
Tinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobifiers, sur les risques naturels prévisibles et les
risques technolegiques seront consignés, pour chaque commune exposée sur fout ou partie de son territoire,
dans un dossier communal d'information, consuitable en maisie, préfeciure du Nord {Direction des Sécurités,
Bureau de [a Prévention des Risques), saus-préfectures et direclion dépariementaie des terrilcires et de la
mer du Nord, Ce dossier est également consultable sur le site internet des senvices de 'Etat 2 ladresse
smvante

iques-etminiersfi:

information-preventive/jAL-| mﬂ!gma,L@u&Las Acqhasmej;rm_m

Ce dessier permet d'dtablir 'état des risques et pollutions, annexé par le vendeur ou le bailleur, aux
promesses de vente et aux contrals de ocation éerits.

Adicle 3 - Le présent arréte modifie larréte préfectoral du 28 mars 2018 el son annexe permetiant <'étadlir
I'état des servitudes ‘risques’ et &information sur les sols pour fes acquéreurs et les locataires.

Aficle 4 - Le preésent arcélé sera adresse aux malres des communes concerndes, pour affichage dans les
mairies et 4 la chambre départementale des notaires,

Atticle § - Mention du présent arété et des modalités de sa consultalion serz publiége en caractéres
apparents dans le journal « la Voix du Nord ».

Anticle & - Le directeur de cabinet de |a prafecture du Nord, les sous-préfets d'arrondissements, les maires
des communes concernées et 12 directeur départemental des territoires et de la mer du Nord sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de exéculion du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture du Nord.

g

ol

Faitalile,le 3

!
Ln?/b\efet ‘

8

13/24
SCPBAILLY ET DECLERCK - 7 RUE THIERS 53660 MERVILLE - 389663550



Commande du 31/05/2022
Réf, Interne : 2022-05-31-3898329

Ahnnexes
Arrélés

REPUHLIQUE FRANCAISE

JFREFECTURE. dut PAS-dp~CALAT S_

[irection des Acticns gde 1°Enot
Bureau de 1z Joordination des Seprvices
Extiéricurs de I'Etat

Direction des Investissemwnts ct
des Affaires Economiques
2éme buresu

. COMMISSAIRE de ia REFUBLIOUE LE PREF COMMISSAIRE de la RES
de ip REGION NORD/PAS-de~CALALS HTEMENT du PAS-de-CALAIE

CCMISEATRE de la REPUBLIQUE
du DEPARTENENT du NORD

Commundeur de la Légion d'Honneur.

VU le Code de l'Urbanicme et notamment son article A,111.15%

VU la Directive d'Aménagement National approuvée par le décret
n® 77.1056 du 22 Septemlre 1977 et relative & la construction dans les
zones de pruit des aércdromes, complétée par le décret n® 81,533 du
12 Mai 1981 :

VU iz eirculmire n°® 81.75 du 13 AoGt 1981 relstive aux modalités
d'application de la Directive d'Aménagement National précitée !

VU la lettre de ¥. le Directewsr Régional de 1'Aviation Civile
Nord en date du 8 Juillet 1983 ;

VU ltarrétd préfectoral n® 84,210,155 du 16 Juillst 18932

SUR preposition; de M. Lo Secrétaire Généri’ de la Préfecture
du PAS-de~CALAIS et M. e Secrétaire Général de la Préfecture du WHORD :

ARRETENT

ARTICLE ler : Est rendu disponible pour 1'application de la Directive
d'Aménagement National approuvée par Je décret n® 77.1068

du 22 Septemtre 1977 et relative &4 la construction dans les zones de bruit

des aérodromes, complétee par le décret n® B1.533 du 12 Mai 1981, le plan

d'exposition au bruit des aéronefs de 1 aérodrome de MERVILLE — CALONNE,

au 1/25 000& annexé 3 la présente décision.

ARTICLE 2 : Ce plan est mis & la disiosition du public, tous les jours
ouvrables, aux heures d'ouverture des bureaux

- pour ce qui congerns le Département du NORD

1¢ 3 1p Mairie de MERVILLE,

2% ~ a - dans les locaux de la Direction Départesentals de
% Equipement du NORD, Cité Administrative, 1Bame Etapge, S9048 LILLE CEDEX

- b - dons les locaux de l'Arrondissecent territorial de
DUNKERQUE de la Direction Dép-rtementale de L'Enquipement, 18 ruc Faulconnier
3 DUNKERQUE.

3% & la Préf-cture du WORD, Direcotion des Inveslissements ed
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des Affaires Economigues, 2émc bureau, 122 rue Netionale, S903% LILLE CEDEX.
Séme étage, porte Sil.

~ pour ce qu: concerne le ?ﬁgartemem du PAS-de-~LALAIS

1% mux Mairies de CALONNE.sur-la-LYS ot LESTREMN,

Y = 2 = gans "es locaux de la Direction Départementale de
1'Equipenant du PAS-de-CALATES, avenue Winston Churchill ARRAS.

~ 4 - dans les locaux & l'Arrondissement territorial de
BETHUKE, 153 avenue du Président Kennedy 52407 BETHUNE CEDEX.

- ¢ - a la Préfeciure du PAS-de~CALALS, rue Ferdinand
Buisson & ARRAL.

ARTICLE 3 : Le présent arrété seri publié et gffiché aux Mairies de
MERVILLE, CALONNE-sur-la-LY¥E et LESTREM ; il sera en

outre publié aux Recueils des Actes Administratifs de la Préfecture du NORD et

du PAS-de~CALAIS.

ARTICLE 4 : MM. les Secrétaires Généraux de la Préfecture du NORD et du

PAS-de-CALAIS, MM. les Sous-Préfeus, Commissaires Adjoints
de la République des Arrondissements de DUNKERQUE et de BETHUNE sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de 1'exécution du présent arrété.

LILLE, le l? 04T 438% ARRAS, le 7% 1o 1584
27 KT O1E3

LE PREFET, Pour LE PREFET
COMMISSAIRE de la REPUBLIQUE COMMISSAIRE de la REJ

e A T
—_ -
-~ - S

e S
Berpard FIOLET.

r& ?-w.: CALLERE
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et

Libertd = Bgalitd « Prateratti

REFUBLIOUE FRANGAISE

PREFET DU NORD

Prelecture du ot

Dizeetion de |z Coardisetion
des Politiques Inlerministerielies

Buwrent des ingiallations classées
paur la profeetion de I'eovironnemeat

Réf: DEPM-BICPEAG

Arrété prefectoral établissant les projets de création de
secteurs d'information sur les Sois (S1S) prévus pour
'arrendissement de DUNKERQUE

Le Préfet de iz région Hauts-de-France
Préfet du Norg
Officier de [a légion d'Honneur
Commandeur de I'erdra national du mérite

Vu le code de Fenvironnemnent, notamment fes articles L.125-6, L.5558-2, R.125-41 4 R.12547 ;
Vu le code des relations entre |2 public el fadministzation, et notamment son aricie £411-2 ;

Vu le décret du 21 avril 2016 portant nomination du préfet de [a région Nord - Pas-de-Calais - Picardie, préfet
de Ia zone de défense et de sécunté Nord, Préfet du Nord, M, Michel LALANDE :

Vi le déeret n® 2016-1265 du 28 seplembre 2016 portant fixation du nom et du cheflieu de la région des
Hauts-de-France ;

Va Pamrgte prefectoral du 26 février 2018 portant délégation de signature & M. Thierry MANLES, en qualité de
secrétaire général adicint de la préfecture du Nord |

Vi Marticle 173 de la lof n®2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logemen! et un urbanisme rénové, dite
tol ALUR, qui prévoit I'élaboration de Secteurs d'lnformation sur les Sols (SIS}

Vi le déeret n°2013-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux secleurs d'information sur les sols prévus par les
articles L.125-6 et L.125-7 du code de 'emvironnement précisant ies miodalités de mise en ceuvre des SIS ;

Wu le rapport de llinspection des instakations classées du 22 janvier 2019 proposant la création de SIS dans
rarrondissement de Dunkergue {département du Nord), sur les communes de Bourbourg, Coudekergue-
Branche, Gravefines, Merville, Nieppe af Téteghem-Coudekerque-Village ;

\u les avis émis par les maires de Mervilie et de Nieppe en date du 17 seplernbre 2018 e1 9 novernbre 2018 et
présidents des établissements publics de coopération intercommunale concemss ;

Vu finformation des preprétaires concernés par les projels de création de Secteurs dinformation sur les Sols
par courries du 8 novembre 2018 :

Vu les observations du public recueilies enire (e 15 novembre 2018 el |2 15 décembre 2018 ;

e
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Considérant quil convient de formaliser les informations détenues par [Etat sur la peildion des sois afin de
prévenir durablement tout risque pour lenvironnement ou ta santé des ulilisateurs du site et que des études ot
travaux appropriés soient mis en ceuvre en cas de changemeant d'usage ; |

Considérant que les communes et jes établissements publics de coopération infercommunale concernés ont
Bt consullés sur les projets de création de Secteurs d'information sur les Sols situés sur leur teriloire |

Considérant que les proprigtaires des temrains d'assielte concemés par ies projets de création de Secleurs
d'Information sur les Sols ont éi¢ informés ;

Considérant que |2 consultation du public a éé réalisée du 15 novembre 2018 au 15 décembre 2018

Sur proposition de la secréfaire générale de fa Préfecture du Nord

ARRETE

Artele 1%~ Objet

Conformément a larticle R.725-45 du code de Tenvironnement, les Secteurs d'information sur les Sols
suivants sont créés;

- 5IS n°5981S06288 relatif & Uanclen site SMURFIT KAPPA FRANCE a GRAVELINES

~ SIS n*$851506300 refatif au site CENTRE AUTOROUTIER DE COUDEKERQUE-BRANCHE a
COUDEKERQUE-BRANCHE

- SIS p*S981S06307 relatif 4 ancien site ENGRAIS NORD FRANCE — site de stockage a MERVILLE
- SIS n°59351S06815 relatif & I'ancien site ENNOBLISSEMENT DE FLANDRES a NiEPPE

- SIS n°59SIS06840 relatif 3 Mancien sio du CET BOIS DES FORTS 4 TETEGHEM-COUDEKERQUE-
VILLAGE

- 515 n*65951506842 relatif & 'ancien site SA GEORGES DURIEZ ET FILS 4 BOURBOURG

Ces Secteurs d'information sur ies Sels sont annexés au présent arrété préfectoral,

Article 2 - Urbanisme

Les Secteurs d'information sur les Sols mentionnés a Tarticle T son! publigs sur le site Internet
figeorisques qouv.dr et sur e site des services de [Etat dans i2 Nord,

Les Secteurs J'information sur les Sols définis par le présent arrtd sont annexés au Pian Local ¢'Urbanisme
ou au decurnent d'urbanisme en vigueur dans les communes ou les EPC! compélents en matigre d'urbanisme
CONCEmESs.

4
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Article 3 - Obligation d'information acquéreursitocataires

Sans préjudice des dispositions I'articie L.514-20 du code de fenvironnement ef de larticle L.125-8 du méme
code, larsquiun terrain sHué en secteur d'information sur les sols mentionné a Parlicle L125-6 du code de
Fenvironnement fait I'objet d'un contrat de vente cu de location, le vendeur ou le baileur du terrain est tenu
d'en informer par éerit lacquéreur ou ke locataire. || communique les informations rendues publiques par IEtat,
en application de laricle L1255 de ce méme code. L'acte de venie ou de focation atteste de

'accomplissement de cette formalité.

A defaut et st une pollution consiatée rend le terrain improgre 4 la destination précisée dans le contrat, dans
un délai de deux ans 2 compler de fa découverte de la pollution, Facguéreur ou le locataire a le choix de
demander la résolution du contrat o, sefon fe cas, de se faire restitver une partie du prix de vente ou d'obtenir
une réduction du loyer, L'acguéreur peut aussi demander fa réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
iorsque le colt de cette réhabilitation ne paralt pas disproportionné par rapport au prix de vente.

Article 4 : Délals at voies de recours

La présente décision peut faire M'objet d'un recours administratif dans un célai de deux mois a compler de sa
natification en application de l'article L411-2 du code des relations entre le public et {'administration |

- ECOUrs gracieux, adressé A Monsieur le préfet du Nord, préfet de la région des Hauts-de-
France - 12, rue Jean sans Peur — 58039 LILLE CEDEX.

- etfou recours higrarchique, adressé & Mansiewr le ministre de la transition écologigue et
solidaie - Grande Arche de la Défense - 92055 LA DEFENSE CEREX

Ce recours administratif projonge de delx mois fe recours comentigux.

En outre fa présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif devant fe tribunal administratif ge Lile
ou par Je biais de l'application Télérecours cioyen accessible sur le site wynytelerecours fr dans Ln delai de
deux mois & comptler de sa notification ou de son affichage.

Article 5 décision et notification

La secrétaire générale de la préfecture du Nord e ie sous-préfet de DUNKERQUE sont chargés de lexscution
du présent arréié qui sera nolifié aux

- Maires des communes de Bourbourg, Coudekergue-Branche, Gravelines, Merville, Nieppe et Téteghem-
Coudekerqua-Village,

- au directeur régional de lenvironnement, de laménagement et du logemant, chargé du senvice d'inspection
des installations classées pour 12 protection de l'envircnnement,

- 4 ta directrica de la Direction des relations avet les collectivités territoriales - Bureau de ['urbamisme,
- au Président de ta Communauté Urbzine de Dunkergue,

- aux Présidents des Communautés de Communes de Flandre Intérieure ef Flandre Lys.

En vue de l'information des tiers :
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- un exempigire du présent arrété sera déposé en mairies de Bourbourg, Coudekerque-Branche, Gravelings,
Mervile, Nieppe et Teteghern-Coudskerque-Village et des Etablissements publics de coopération
intercommunales susvisés, et pourra y Stre consult® ; il sera affiche en ces maémes lisux pendant une durés
minimum d'un mois | procaés-verbal de faccomplissement de ces formalités sera dressé par les soins des

maires,

- larrété sera publié sur le site internet des services de I'Etat dans le Nord ;
hitp:fiwwwnord couv frPolitigues-publigues/Environnement/| nfoimation-et-padicipation-gu-public

Le présent arété est publié au recueil des actes administratifs du deépartement du NORD.

Faita Lite, te < ~

Pour le prefet,
Le Secrétaire Général Adjoint

i

Thigrry MAILLES
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g = Direction départementale
PREFET des territoires et de la mer
DU NORD
Liberef
Egalies
Frateeitd

Direction cépartementale des territoires et de ia mer

Service Sécurité Risques et Crises

Arrété modificatif permettant d*établir P'état des risques et pollutions pour les agquéreurs et les
locataires ~ liste des communes concernées sur e département du Nord annexée au présent arrété

Le Préfet de ia région Hauls-Ge-France
Préfet du Nore
Officier de la Légion d’Honneur
Commandeur de 'Ordre Nationzl du Mérite

Wu e Code de fenvironnement et notamment ses aticles L 125-5 et R.125-23 4 RAZS527

Vu le Code de fa construction et de I'habitation et notamment ses articles L2714 et L.271.5;

Vu ie décret n°2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n®2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvairs
des préfets, 4 l'organisation et 4 laction des services de 'Btat dans les régions et départements ;

Vi Te déeret du 21 avnl 2016 portant nomination gu préfet de [a région Nord-Pas-de-Calais-Picardie, prefet de la
zone défense et de sécunté Nord, préfet du Nord (hors classe) - M. Lalande (Michel)

Vu Farréte préfectoral du S juillet 2018 permetiant d'etablir Yétal des risques et poilutions pour les acquéreurs et
les locataires |

Vu l'arrété préfectoral du 10 ootobre 20179 portant approbation du plan de prévention des risques inondation par
ruissellement a2y Nerd Quest de 'arrondissement de Lile

VU larsété prefectoral du 3 juiliet 2020 pertant abrogation de l'arrété du 13 fvrier 2001 portant prescription d'un
pian de préventicn du risgue incndalion au titre des catastrephes natureiles ;

Vu Fareste préfecioral du 3 juillet 2020 portant abrogation de larrété du 10 septembre 2001 portant prescription
d'un plan de prévention du risque inondation au litre des catastrophes naturelies ;

Vu l'arrété préfectoral du 3 juillet 2020 portant abregation de Parrété du 2 mai 2001 portant prescription d'un plan
de prévention du risque inendation au tive des catastrophes naturelles |

Vu l'arréte prefectoral du 3 juillet 2020 pertant abrogation de farrété du 25 avrif 2002 portant prescription d'un
plan de prévantion du risque inondation au titre des catastrophes naturelles :

Vu farréte prafectoral du 3 juiliet 2020 portant abregation de I'aréte du 21 mai 2002 portant prescription d'un
plan de prévention du risque inendation au titre des calastrophes naturelles ;

Vu farrété préfectoral du 2 juillet 2020 portant abrogation de larmété du 17 septembre 2002 portant prescription
d'vn plan de prévention du risgue inondation au tire des catastrophes nalurelies |

Vu farrété du 17 juillet 2020 portant delégation de signature & Monsieur Remain ROYET, Scus-Préfet, Directeur
de Cabinet

Considérant que P'erticle L125-3 du Cede de Venvironnement préveit diaformer les acquéreurs et les localaires
ce I'existence de risques naturels, technoiogiques et miniers affectant leur bien immobilier |
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Commande du 31/05(2022

Réf. Interne 1 2022-05-31-3898329

Annexes
Arrétés

Caonsidérant e besoin de mettre 3 jour l'arrété préfectoral du 5 juillel 2018 permettant ¢'stablr Fé1at des risquas
et pollutions peur les acquéreurs et les locataires suite & approbation du plan de prévention des risques
inondation per nisselement au Nerd Owest de [arrendissement de Lile le 10 cotobre 2019, et suite 2
Fabrogation de & arélés préfectoraux portant prescription d'un plan de prévention du risque inondation au titre
des catesirophes naturelles le 3 juilet 2020

Considérant la publication de nouveaux amétés interministériels de reconnaissance de cafastrophe naturelle
depuis la derniére mise & jour ke & juiliet 2019,

Sur prepasition du Directeur départemental des territeires et de Ja mer

ARRETE

Anticie 1 - L'obligation d'infarmation grévue aux | et I de larticle L.125-5 du Code de I'environnement s'appiique
dans chacune des communes dont (3 liste est fixée en annexe 1 du présent arréte,

Adicle 2 - Les documents & prendre en compte, prévus au 1Y du L125-5 du Code de envirornement, pour
Vinformation des acgueéreurs et des jocataires de biens immoblliers, sur les risques naturels prévisibles et les
risques technologigues seront consignes. pour chague commune exposee sur tout ou partie de son lerritoire,
dans un gdossier communal d'information. consultable en maiie et sur le sile inlernet des services de PEtat &
fadresse suivante ;

ntpuifeerd oowy fr/Pokbques-publinues/Prevention-des-risques-naturels-technolosigues-et-miniers/L-information-
preventive/lAL -Information-ces-Acguereurs-ai-des-lo 25

Ce dossier permet d'établir l'état des risques et pollutions, annexé par fe vendeur au le bailleur. aux promesses
de vente e aux contrats ge [ecation écrits.

Atticle 3 - Le présent arrété modifie Farrdte préfectoral du 5 juillet 2019 et sor annexe permettant d'établir Iétat
des nsgues et pollulions powr les soquéreurs et les locataires.

Aticle 4 - Le présent arréte sera adressé aux maires des communes concemnees, pour affichage dans les
mairies ef & la chambre départementale des notaires,

&icle § - lention du présent arrété et des maodalités de sa consultation sera publiée en caraciéres apparents
dans le journal « la Vg du Nord »,

Aticle 6 - Le préfet et les maires des communes concernées sont chargés, chacun en ce quil le concerne, de
Texgcution du present afrété, quif sera publié au recued des actes administratifs de |z préfecture du Nord.

Faita Lille, le
Le Préfet
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Commande du 31/05/2022
Réf, Interne : 2022-05-31-3898329

Annexes
Arrélés
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Commande du 31/05/2022

Ré&f, Interne : 2022-05-31-3898329

Annexes
Altestation d'assurance

Generati
Professichels - Ssuscription gestion
75456 Paris Cedox 09

Votre contrat PROTECTION
ENTREPRISE ET DIRIGEANT
n° AP559256

MEDTIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
21100 CORBEIL ESSONNES

Attestation d'assurance de Responsabilité Civile

Paris, le 28 novembre 2021

Generali lard atteste que le contrat ¢'agsurance Responsabilité Civile n°AP559256 garantit

MEDIA IMMO
124 RUE LCUIS BAUDCIN
§1100 CORBEIL ESSCNNES

Sont couvertes les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile pawvast i incomber du fait de son
activité professionnelle

- Notes de Renseignements d'Urbanisme, Droi¢t de préemption, Certificats de carrigres Non péril,
Alignement, Hygiéne/Salubrité, Numérotage, Concordance Cadasirale, état ERP/ERPS, ICPE

TABLEAU DES PLAFONDS DES GARANTIES ET DES S0US LIMITATIONS APPLICABLES EN CAS DE SINISTRE

GARANTIES ] MONTANTS

Responsabilité Civile avant Livraison

Tous demmages confondus 10000 000 EUR
par sinistre

Dont:

- Teus dommages résultant de |a faute inexcusable de I'employeur - 2000 000 EVR

accidents du travail - maladies professiennelles par année d'assurance quel que sott le nombre

de victimes

+ Dommages matériels et immatériels consézutifs 3000 000 EUR
par sinistre

- Dommages immatériels non consacutifs 500 000 EUR
par sinistre

- Atteintes accidentelles & environnement sur site nen soumis & 750 000 EUR

autorisation ou enregistrement par anpée dassurance

vz

Generali lard, Socidté anonyme au capltal do 94 B30 300 ewros - Enfreprise raglo par le Code des assurances « 5§52 082 663 RCS Parls
Generali Vie, Société anonyme au capital de 336 872 376 eures - Entreprise rogla par la Code des assurances - 502 062 481 RCS Poris
Sidge socil : 2 rus Pliiet-Wilk - 75008 Parla

Sociétés appartenant au Groupe Generall immatriculé sur le registre ita%en des groupes d'assurances sous le numéra 026

FSIPOR18 f 416403149

204D 0
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Annexes
Alfestation d'assurance

Commande du 31/05/2022

Réf. Interne : 2022-05-31-3898329

ek
GENERALI

Attestation contrat N°APS59256

o GARANTIES | MONTANTS
Responsabilite Civile Aprés Livraison et/ou Professionnelle
Tous dommages (corporels, matérieis ot immatériels confondus) et 3000 000 EUR
frais confondus par année d'assurance
Dont ;
» Dommages immatériels non consécutifs 3000000 EUR
par année d'assurance
« Frais de restauration de fimage de marque 200 000 EUR
par année d'assurance
= Biens, documents, médias et données confiés etfou prétés 500 000 EUR
{Dommages matériels et immatétiels conséoutifs) y comprs frais de par année d'assurance
reconstiution
Frais de prévention
Frais de prévention 150 000 EUR

par année d'assurance

Responsabilité Environnementale

Pertes péeuniaires 500 000 EUR

par année d'assurance
Dont ;
+ Frais de prévention 150 000 EUR

par année d'assurance
Arteinte Logique / Cyher
Tous dommages et frais confondus 150 Q00 EVR

par année d'assurance
Dont ;
« Frais de notification &6 0G0 EUR

par année d'assurance
= Frais en cas d'atteinte 4 |a réputation 50 000 EUR

par année dassurance

o GARANTIE JURIDIQUE
Défense Pénale et Recours SOUSCRIT

La présente attestation est valable pour la périede du 1er janvier 2022 au 31 décembre 2022 sous réserve que le
contrat ne soit pas résilié, suspendu cu annulé pour quelque cause que ce soit au cours de celte période.

£lle n'implique qu'une présomption de garantie & la charge de I'assureur. Elle est délivrée paur valeir ce gue de

droit et n'engage 'assureur que dans les limites des dispositions du contrat auguel elle se référe,

Karim BOUCHEMA
Directeur des Opérations

Generall lard, Seclity anonyme au capltal do 94 830 300 ouros - Entreprisa rigio par lo Code des assurances - 552 062 663 AGS Parls
Generali Vie, Société anonyme au capital de 336 872 976 euros - Entreprise tégle par le Code des assurances - 602 062 484 RCS Parls
Sibgo seclal 1 2 rue Pliet-will - 75008 Parls

Seclétds appartenant au Groupe Generall immatriculé sur le ragistre italien dos groupes d'oSSULINGSS S0US 1o AUMars 026

ESTP0012 / 445403149

20400
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FID —» 101960 Vondi ¢ (Eeouied O

REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n® CUa 059 400 22 ) 0172

date de dépdt : 1 luillet 2022

demandeur : Maftre Stéphanie BAILLY, Notaire
a MERVILLE (59)

pour : un certificat d’urbanisme d’information

Commune de MERVILLE

adresse terrain : 58 Rue du Général de Gaulle a
MERVILLE (59660)

CERTIFICAT d’URBANISME
délivré au nom de la commune

Le maire de MERVILLE,

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de article L.410-1 a) du code de l'urbanisme,
les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et
participations d’urbanisme applicables & un terrain & MERVILLE {59660}, 58 Rue du Général de Gaulle (cadastré
section B numéro 1411), présentée le 1% Juillet 2022 par Maitre Stéphanie BAILLY, Notaire 3 MERVILLE {59660) — 7
Rue Thiers — B,P. 117, et enregistrée par la mairie de MERVILLE sous le numéro Cla 059 400 22 1 0172;

Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vi le P.P.R.L. de fa Vallée de la Lys aval approuvé te 21 Juillet 2005 ;

Vu le plan local d'urbanisme approuvé le 26 juillet 2017, et ayant fait 'objet d’'une modification simplifiée {e 28 Juin
2018, d’'une modification simpiifiée 2 le 20 septembre 2018, et d'une modification simplifiée 3 te 13 juillet 2020.

CERTIFIE
Article 1

Les régles d'urbanisme, |a liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives au
droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.
Conformément au quatriéme alinéa de larticle L. 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois a
compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient & cette
date ne peuvent étre remis en cause a I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité
ou de la salubrité publique.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d’un plan local d’urbanisme susvisé.
Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :
- art. L.111-1-4, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21.

Zone UA : zone urbaine mixte & vocation d’habitat, de services, d’artisanat et de commerces de I'hyper centre-viile
de Merville.

Parcelle située en zone blanche {zone qui ne présente aucune prescription) du P,P,R.L. {Plan de Prévention des
Risques d’Inondations).



Le terrain est grevé des servitudes suivantes :
- Télécommunications — servitude de protection des centres Hertziens contre les perturbations
électromagnétiques (PT1).
- Télécommunications — servitude de protection des centres Hertziens contre les obstacles (PT2).
- Relations Aériennes, servitude de dégagement (T5)
- Servitude de protection des faisceaux hertziens contre les obstacles (PT2),
- Servitude d’alignement (EL7)

Obligations diverses :
- Voie bruyante — secteur de bruit
- Plan départemental des itinéraires de promenades et de randonnée (PDIPR)

Article 3

Le terrain est situé a l'intérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain par
délibération du 21 septembre 2017 ainsi que dans le périmétre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat de
proximité a 'intérieur duquel sont soumis au droit de préemption les cessions de fonds artisanaux, de fonds de
commerce ou de baux commerciaux par délibération du 22 février 2018 au bénéfice de la commune.

Article 4
Les taxes suivantes pourront étre exigées & compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de non opposition

a une déclaration préalable :
- Taxe d’aménagement communale

| Tauxen%: | 500 |
- Taxe d’aménagement départementale

r Tauxen %: | 1,45 f
— Redevance d’archéologie préventive

L Tauxen %: | 0,40 |

Article 5

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis de construire ou d'une décision de non
opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans I'arrété de permis ou dans un
arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition 3 une déclaration
préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du code de
'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :
- Néant

Les constructions seront soumises a la Participation au Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC) prévue par
les articles L1331-7.1 du Code de la Santé Publique (CSP).

. Z’\::,Féit;?'{"'erviue, le 13 Juillet 2022
L LeMajre,

) Jog|phvek

-, Polir le Maire empéché

LAdjoint,



OBSERVATIONS

Le pétitionnaire est informé gue si, lors de I'exécution des travaux, des vestiges archéologiques venaient a étre mis a
jour, fa loi n® 41-4011 du 27 septembre 1941 relative & la réglementation des fouilles archéologiques et la loi n°
2001-44 du 17 janvier 2001 relative a l'archéclogie préventive, lui font obligation de déclarer ces découvertes au
maire de la commune qui préviendra le Service Régional de ¥ Archéologie.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & Farticle [.2131-2 du code
général des collectivités territoriales

Le {ou les} demandeur(s} peut contester la |égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. Il
peut également saisir d'un recours gracieux 'auteur de la décision ou d’un recours hiérarchique le Ministre charge
de 'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours
contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse {I'absence de réponse au terme de
deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes
d’une année si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et
participations n’ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur
papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux meois avant
{'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le
droit applicable en mentionnant les possibilités d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui
peuvent I'affecter. Il n’a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d’'urbanisme crée ausst des droits a votre égard. Si vous déposez une demande d’auterisation (par
exemple une demande de permis de construire} dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions
d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives a la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publigue.




Toute correspondance doit étre adressée a Monsieur le Maire

DEPARTEMENT DU REPUBLIQUE FRANCAISE

NORD LIBERTE- EGALITE- FRATERNITE
ARRONDISSEMENT DE
DUNKERQUE
VILLE DE MERVILLE
CANTON
D'HAZEBROUCK

Maitre Florence DEBOISSY
7 Rue Thiers
B.P. 117
59660 MERVILLE

MERVILLE, le 6 Juillet 2022

Objet : renonciation droit de préemption
Fonds de commerce

V/Réf. : 1011734/FLD/SB

FONDS SARL LES DEUX PONTS

N/ Réf. : ID/CM/BS/CF

Dossier suivi par Catherine FACHE

Tél. :03.28.48.20.22

@: urbanisme@ville-merville.fr

Maitre,

Par déclaration en date du 29 Juin 2022, regue en mairie le 1°" Juillet 2022, vous avez fait part de
votre intention de céder un fonds de commerce situé a I'intérieur d’un périmétre soumis au droit de
préemption urbain sur les fonds artisanaux, fonds de commerce, et baux commerciaux, ci-dessous
désigné :

- Situation : 58 Rue du Général de Gaulle 59660 MERVILLE

- Description du fondsde commerce: bhoulangerie, patisserie, viennoiserie, épicerie,
alimentation générale et confiserie
Bien a usage uniquement commercial ou artisanal

- Propriétaire du fonds, du bail ou du terrain : SARL AU FOURNIL DES 2 PONTS — 58 Rue du
Général de Gaulle — 59660 MERVILLE

- Bailleur : SCI CEROUTER et FILS

- Prix de vente : 650 000€

- Modalités de paiement : comptant a la signature de I'acte authentique

J'ai 'honneur de porter a votre connaissance que la Commune de MERVILLE renonce a I'exercice de
ce droit de préemption.

En conséquence, vous pouvez réaliser librement cette cession. Toute modification a cette déclaration
vous obligerait a en déposer une nouvelle.

Je vous prie d’agréer, Maitre, I'expression de mes salutations distinguées.

Hotel de Ville - 57, Place de la Libération BP 49 - 59660 Merville
M‘é“rvi" e Tél : 03.28.48.20.22 - Fax ; 03.28.49.68.05

www.ville-merville.fr - contact@ville-merville.fr
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Déclaration de cession d’un 113
Fonds de commerce DX Fonds artisanal [ @
Bt Bail commercial [ Terrain [ N" 1364402

MINISTERE CHARGE
DE LURBANISME “ d . t d ” t,
Articles L.214-1 et A.214-1 du code de I'urbanisme
A adresser en 4 exemplaires par pli recommandé avec demande d’avis de réception, au maire de la commune ofl est situé
fe fonds ou 'immeuble dont dépendent les locaux foués, eu déposer en mairie contre récépissé.
N° Declaration: LJL Fi 1 LILJL T LIL) LJLdLd b d L] Date de réception & lamairie: Ll LJi 1 L3111 L1 L

Madame

Prénom :

Raison sociale ;

Ne SIRET: (481840304 o i e oo Catégorie juridique 141111111

Représentant de la personne morale : Madame D Monsieur D
Nom: CEROUTER Prénom . Cédric

Si le bien est en indivision, indigquez le{s} nom{s} du {(des) coindivisaire(s) :

Adresse:Numéro: 58  voie: rue du Général de Gaulle
- Lieu-dit Localité : Merville (59660)

Codepostal:é_g@l_n_n_ﬂl BP:(_ 11 11 1 Cedex: 1 1 Teléephone:_ i 0 1 1 L L 1 L) L__.JL___J
@

Prénom : _

" Le bailleur est une personne morale
Dénomination :  SClI CEROQUTER ET FILS Raison sociale : 50Ciélé civile

N°® SIRET : 1§§3§§8_47L_8__1L__4L_4 AN T Y S ¥ N NN N | o | Catégorie jusidique r 111111

Représentant de la personne morale : Madame D Monsieur @
Nom: CEROUTER o Prénom : Cédric

Si le bien est en indivision, indiquez le(s) nom(s) du (des) coindivisaire(s} :

Adresse : Numéro : _Voie:_rue du Géneral de Gaulle
Lieu-dit : Locatité : MERVILLE

Code postal:L59660I_ll_ll_J BP L _J Cedex:._:L i Teélephone:. AN N N N N N Y M B

Adresse électronique :




£1o

3.1 - Localisation du fonds artisanal, du fonds de commerce, du bail commercial ou du terrain
Numéro: 58  voie: rue du Géneral de Gaulle

Lieu-dit : tocalite : MERVILLE

Code postal : £99,6,6,0, BP:L_1L_11 Cedex:i_iL_ Surface (s s'agit d'un terrain) @

3.2 - Description du fonds artisanal, du fonds de commerce ou du bail commercial
 Activité exercée 1 _Boulangerie, patisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation générale et confiserie

Chiffre d'affaires : Chiffre d'affaires hors taxes pour I'exercice du 1/04/2021 au 31/03/2022 ; 898.186 €

¢ Autres précisions:

3.3 - Désignation du fonds artisanal, du fonds de commerce, ou du bail commercial ou du terrain
Bien 3 usage uniquement commercial ou artisanal X
Bien comportant un local accessoire d'habitation ]

Bien comportant d'autres locaux annexes {entrepots, ateliers, stc.) D

Préciser la composition de ces autres locaux :

3.4 - &'il s’agit d’'un bail commercial (/e joindre)
Date de signature ¢ bail : 107 /10,7 3/ 2,01 @ Montant du loyer : loyer annuel : 33.60000€

3.5 - Activité de 'acquéreur pressenti Méme aclivité que le cédant (boulangerie, patisserie, viennoiserie, épicerie,
alimentation générale et confiserie)

3.6 - Nembre de salariés et nature de leur contrat de travail

| A durée indéterminge : 7/ A durée déterminée : 1 f contrat d’apprentissage : §

| Atemps complet: 17 A temps parlset
- e S

Vente amiable [ Adjudication [_| Prix de vente ou évaluation (mlttesetehifieg - 8iX_cent cinquante mille euros |
(65000000 eur)..... )

En cas d'adjudication, précisez la date et les modalités delavente:r 1+ 3 Lo v s g

Modalités de paiement : Comptant a la signature de 'acte authentique A tarme Dpréeisez

Paiement en nature l:l
[TIDasignation de la contrepartie de I'aliénation : _

[_IEvaluation de la contrepartie :

| Autre : échange, apport en société. . D, préciser

R e

Demande au titulaire du droit de préemption d'acquérir le bien désigné a la rubrique 3
A rechefche et trouve un acquéreur dsspose a acheter Ie blen (!emgne a [a rubrlque 3 aux prlx ot condmons mdlques

| Adresse : Numéro: 7 Vole : fue Thiers
Lieu-dit : Localite : MERVILLE

Code posta!:éﬁ@ﬁ_g_n_n_; BP .. 10/ || Cedex:i_ii_1 Téléphone :103.28.42.83.38 |

| Adresse électronique : florence.deboissy @ notaires.fr
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Toutes les décisions relatives a Pexercice du droit de préemption devront étre notifiées :
A Fadresse du propriétaire ou du titulaire du bail désigné a la rubrigue 1 D
A Iadresse du mandataire désigné 4 la rubrique 6 X

Totrtes les décisions relatives & 'exercice chu droit de préemption seront notifiées au bailleur en cas de déclaration de cession d'un bail commercial.

Lalol n° 78-17 du 6 Janvier 1978 meodifide relative aux fichiers nominatifs garantit un droit d’accés et de rectification des donnédes auprés des organismes destinataires du formulaire.
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SARL AU FOURNIL DES DEUX PONTS 6 RRL’ 6 F\-Q_Ea,
" Représentée par M. Mme CEROUTER

58 rue du Général de Gaulle S SUAAL - i/LvZ(&W W

59660 MERVILLE
53(1 C o?ﬁ, Ecz.@ea,

Merville, le 07/ 06/070

Madame, Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative a I'économie sociale et solidaire et du
décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai I'honneur de vous informer de mon projet de
cesston de mon fonds de commerce de boulangerie, patisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation
générale et confiserie sis & MERVILLE (59660} 58 rue du Général de Gaulle, lui appartenant,
connu sous e nom commercial "Au Fournil des deux Ponts", et pour lequel il est immatriculé au
registre du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro 481840304, le fonds
comprenant notamment l'enseigne, le nom commercial, la clientéle, Fachalandage y attachsgs, le
droit au bail pour le temps restant & courir des locaux sis & MERVILLE (59660} 58 rue du
Général de Gaulle, ou le fonds est exploité, le mobilier commercial, les agencements et le
matériel servant a son exploitation.

Ces textes obligent le vendeur a informer ['ensemble des salariés, y compris les salariés en
contrat d’apprentissage, de sa volonté de cession afin de permettre a chacun d'entre eux de
présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant la
cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Vous avez également la possibilité de présenter une offre d’achat de ce fonds de
commerce et avez, sans cette hypothése, la possibilité de vous faire assister par la personne de
votre choix.

En toute hypothése, vous étes tenus par une obligation de discrétion a I’égard de cette
information dans les conditions prévues a [’article L. 145-25 du Code de commerce, qui peut étre
sanctionnée disciplinairement et / ou devant les juridictions civiles.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I’expression de ma considération distinguée.

M. Mme CEROUTER

Emargement du salarié
Date et signature

/06! 202




SARL au fournil des deux ponts

- . Représentée par M. Mme CEROUTER
G%\) &UC_ A’QQG/T, 58 rue du Général de Gaulle
59660 MERVILLE
W ( g | Merville, le O /obd 082
\5 % Lj @ W ' erville, le

Madame, Monsieur,

Comme suite a votre courrier du 0[/4/255&, m'informant de ['intention de la SARL au
fournil des deux ponts, représentée par Monsieur et Madame Cédric CEROUTER de céder le
fonds de commerce qu'elle détient et exploité par ladite société, je vous informe de ma décision
de ne pas présenter d'offre d'achat.

Le @4/@6/&3‘1

Signature




Madame, Monsieur,

SARL au fournil des deux ponts
Représentée par M. Mme CEROUTER
58 rue du Général de Gaulle

59660 MERVILLE

Comme suite a votre courrier du @z’/@(/&fﬁ m'informant de l'intention de la SARL au
fournil des deux ponts, représentée par Monsieur et Madame Cédric CEROUTER de céder le
fonds de commerce qu'elle détient et exploité par ladite société, je vous informe de ma décision

de ne pas présenter d'offre d'achat.
arterville
Le @%/Oggjég -

Signature

o
pe
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- SARL AU FOURNIL DES DEUX PONTS
Représentée par M. Mme CEROUTER
58 rue du Général de Gaulle
59660 MERVILLE

3

Madame, Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative 4 1'économie sociale et solidaire et du
décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai I'honneur de vous informer de mon projet de
cession de mon fonds de commerce de boulangerie, patisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation
générale et confiserie sis 8 MERVILLE (59660) 58 rue du Général de Gaulle, lui appartenant,
connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts", et pour lequel il est immatriculé au
registre du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro 481840304, le fonds
comprenant notamment l'enseigne, le nom commercial, la clientéle, I'achalandage y attachés, le
droit au bail pour le temps restant 4 courir des locaux sis & MERVILLE (59660) 58 rue du
Général de Gaulle, ou le fonds est exploité, le mobilier commercial, les agencements et le
matériel servant & son exploitation.

Ces textes obligent le vendeur a informer I'ensemble des salariés, y compris les salariés en
contrat d’apprentissage, de sa volonté de cession afin de permettre 4 chacun d'entre eux de
présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuce au plus tard deux mois avant la
cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez deés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Vous avez également la possibilité de présenter une offre d’achat de ce fonds de
commerce et avez, sans cette hypothése, la possibilité de vous faire assister par la personne de
votre choix.

En toute hypothése, vous étes tenus par une obligation de discrétion a [’égard de cette
information dans les conditions prévues a I’article L. 145-25 du Code de commerce, qui peut étre
sanctionnée disciplinairement et / ou devant les juridictions civiles.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, ’expression de ma considération distinguée.

M. Mme CEROUTER

Emargement du salarié
Date et signature

oA lob %02
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SARIL AU FOURNIL DES DEUX PONTS GOQ’P}K)\QD ﬁm/w\/)Q

Représentée par M. Mme CEROUTER

58 rue du Général de Gaulle /{ é O M EtU Cor ) ‘)'CU}LQ M%/V @
59660 MERVILLE 692 %O S“ 7 :SQ/\I) CQ}QM

Madame, Monsicur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative & I'économie sociale et solidaire et du
décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai 'honneur de vous informer de mon projet de
cesston de mon fonds de commerce de boulangerie, patisserie, viennciserie, épicerie, alimentation
générale et confiserie sis 4 MERVILLE (59660) 58 rue du Général de Gaulle, lui appartenant,
conmu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts", et pour lequel il est immatriculé au
registre du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro 481840304, le fonds
comprenant notamment l'enseigne, le nom commercial, la clientéle, I'achalandage y attaches, le
droit au bail pour le temps restant a courir des locaux sis 8 MERVILLE (59660) 58 rue du
Général de Gaulle, ot le fonds est exploité, le mobilier commercial, les agencements et le
matériel servant & son exploitation.

Ces textes obligent le vendeur a informer I'ensemble des salariés, y compris les salariés en
contrat d’apprentissage, de sa volonté de cession afin de permetire & chacun d'entre eux de
présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant la
cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Vous avez également la possibilité de présenter une offre d’achat de ce fonds de
commerce et avez, sans cette hypothése, la possibilité de vous faire assister par la personne de
votre choix.

En toute hypothése, vous &tes tenus par une obligation de discrétion a 'égard de cette
information dans les conditions prévues 2 'article L. 145-25 du Code de commerce, qui peut étre
sanctionnée disciplinairement et / ou devant les juridictions civiles.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, ’expression de ma considération distinguée.

M. Mme CEROUTER

Emargement du salarié
Date et signature

o1 leb/%8
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SARL au fournil des deux ponts
Représentée par M. Mme CEROUTER
58 rue du Général de Gaulle

59660 MERVILLE

Merville, le C‘f/@é/ 2022

Madame, Monsieur,

Comme suite a votre courrier du O//Oé/%ﬂ?— m'informant de Pintention de la SARL au
fournil des deux ponts, représentée par Monsieur et Madame Cédric CEROUTER de céder le
fonds de commerce qu'elle détient et exploité par ladite société, je vous informe de ma décision
de ne pas présenter d'offre d'achat.

Uille

Signature




SARL AU FOURNIL DES DEUX PONTS rl QW‘%L L\) can
« Représentée par M. Mme CEROUTER
58 rue du Général de Gaulle

59660 MERVILILE Z"lL\ % Rdﬁ- JQ %c‘p%\— ]‘AWMTUK
S50

Madame, Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative a 1'économie sociale et solidaire et du
décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai I'honneur de vous informer de mon projet de
cession de mon fonds de commerce de boulangerie, pitisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation
générale et confiserie sis &8 MERVILLE (59660) 58 rue du Général de Gaulle, lui appartenant,
connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts”, et pour lequel il est immatriculé au
registre du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro 481840304, le fonds
comprenant notamment 'enseigne, le nom commercial, la clientéle, I'achalandage y attachés, le
droit au bail pour le temps restant a courir des locaux sis & MERVILLE (59660) 58 rue du
Général de Gaulle, ou le fonds est exploité, le mobilier commercial, les agencements et le
matériel servant 4 son exploitation.

Ces textes obligent le vendeur & informer l'ensemble des salariés, y compris les salariés en
contrat d’apprentissage, de sa volonté de cession afin de permettre a chacun d'entre eux de
présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y répondre.

En toute hypothése cette information doit &tre effectuée au plus tard deux mois avant la
cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Vous avez également la possibilité de présenter une offre d’achat de ce fonds de
commerce et avez, sans cette hypothése, la possibilité de vous faire assister par Ia personne de
votre choix.

En toute hypothése, vous étes tenus par une obligation de discrétion a I’égard de cette
information dans les conditions prévues a ’article L. 145-25 du Code de commerce, qui peut étre
sanctionnée disciplinairement et / ou devant les juridictions civiles.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, ’expression de ma considération distinguée.

M. Mme CEROUTER

Emargement du salarié
Date et signature
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SARL au fournil des deux ponts
Représentée par M. Mme CEROUTER
58 rue du Général de Gaulle

59660 MERVILLE

Merville, le (<1 /O( /&22_

Madame, Monsieur,

Comme suite 4 votre courrier du 01/95/&8‘2_, m'informant de l'intention de la SARL au
fournil des deux ponts, représentée par Monsieur et Madame Cédric CEROUTER de céder le
fonds de commerce qu'elle détient et exploité par ladite société, je vous informe de ma décision
de ne pas présenter d'offre d'achat.

Le O'{/Céfgﬁz 2_

Signature



SARL AU FOURNIL DES DEUX PONTS <9 ctocf Ne
Représentée par M. Mme CEROUTER <& e
Ve

58 rue du Général de Gaulle 596 (‘)‘éné AN , 5]@ Co,u ,E
59660 MERVILLE 6 O M/&U { \\

Merville, le O //05/ 2*22&/

Madame, Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative a 'économie sociale et solidaire et du
décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai 'honneur de vous informer de mon projet de
cession de mon fonds de commerce de boulangerie, patisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation
générale et confiserie sis a MERVILLE (59660) 58 rue du Général de Gaulle, lui appartenant,
connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts", et pour lequel il est immatriculé au
registre du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro 481840304, le fonds
comprenant notamment l'enseigne, le nom commercial, la clientéle, 'achalandage y attachés, le
droit au bail pour le temps restant a2 courir des locaux sis a MERVILLE (59660) 58 rue du
Général de Gaulle, ol le fonds est exploité, le mobilier commercial, les agencements et le
matériel servant a son exploitation.

Ces textes obligent le vendeur 4 informer l'ensemble des salariés, y compris les salariés en
contrat d’apprentissage, de sa volonté de cession afin de permettre & chacun d'entre eux de
présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant la
cession.

Aux termes du déeret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Vous avez également la possibilité de présenter une offre d’achat de ce fonds de
commerce et avez, sans cette hypothése, la possibilité de vous faire assister par la personne de
votre choix.

En toute hypothése, vous étes tenus par une obligation de discrétion a [’égard de cette
information dans les conditions prévues a I’article L. 145-25 du Code de commerce, qui peut étre
sanctionnée disciplinairement et / ou devant les juridictions civiles.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, [’expression de ma considération distinguée.

M. Mme CEROUTER

Emargement du salarié
Date et signature

od /06 e 21
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SARL au fournil des deux ponts
Représentée par M. Mme CEROUTER
58 rue du Général de Gaulle

59660 MERVILLE

Merville, le &L f6R2 1

Madame, Monsieur,

fournil des deux ponts, repreésentée par Monsieur et Madame Cédric CEROUTER de céder le
fonds de commerce qu'elle détient et exploité par ladite société, je vous informe de ma décision
de ne pas présenter d'offre d’achat.

ALER UM e

Signature
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SARL AU FOURNIL DES DEUX PONTS 7 14&0@, . )

Représentée par M. Mme CEROUTER Jo - OUMIT Letiggemil-

58 rue du Général de Gaulle S S Sy
59660 MERVILLE gl ST4bo

Madame, Monsieur,

En application de la Joi numéro 2014-856 relative 4 I'économie sociale et solidaire et du
déeret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai I'honneur de vous informer de mon projet de
cession de mon fonds de commerce de boulangerie, patisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation
générale et confiserie sis 8 MERVILLE (59660) 58 rue du Général de Gaulle, lui appartenant,
connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts", et pour lequel il est immatriculé au
registre du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro 481840304, le fonds
comprenant notamment Penseigne, le nom commercial, la clientéle, l'achalandage y attachés, le
droit au bail pour le temps restant & courir des locaux sis 8 MERVILLE (59660) 58 rue du
Général de Gaulle, ol le fonds est exploité, le mobilier commercial, les agencements et le
matériel servant a son exploitation.

Ces textes obligent le vendeur a informer l'ensemble des salariés, y compris les salariés en
contrat d’apprentissage, de sa volonté de cession afin de permettre a4 chacun d'entre eux de
présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant [a loi ne contraint pas e vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant la
CEe8810M.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Vous avez également la possibilité de présenter une offre d’achat de ce fonds de
commerce et avez, sans cette hypothése, la possibilité de vous faire assister par la personne de
votre choix.

En toute hypothése, vous &tes tenus par une obligation de discrétion a 1’égard de cette
information dans les conditions prévues a [article L. 145-25 du Code de commerce, qui peut étre
sanctionnée disciplinairement et / ou devant les juridictions civiles.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, ’expression de ma considération distinguée.

M. Mme CEROUTER

Emargement du salarié
Date et signature

o+ /0b [252.2
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SARL au fournil des deux ponts
Représentée par M. Mme CEROUTER
58 rue du Général de Gaulle

59660 MERVILLE

Menville, 1o &/ Jo6 2T

Madame, Monsieur,

Comme suite a votre courrier du @/.../Q..éﬁ%gz:n'informant de lintention de la SARL au
fournil des deux ponts, représentée par Monsieur et Madame Cédric CEROUTER de céder le
fonds de commerce qu'elle détient et exploité par ladite société, je vous informe de ma décision
de ne pas présenter d'offre d'achat.

A HERVNe

Signature



SARL AU FOURNIL DES DEUX PONTS
Représentée par M. Mme CEROUTER

/
58 rue du Général de Gaulle R \ 6’@@

59660 MERVILLE - ’ ) : ) .
S Sawe Rl laidbal Colore
62 |€"3 QHQ"JQ‘SV\-@

Merville,le -7/ 08 Jer £

Madame, Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative & Péconomie sociale et solidaire et du
décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai I'honneur de vous informer de mon projet de
cession de mon fonds de commerce de boulangerie, patisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation
générale et confiserie sis a MERVILLE (59660) 58 rue du Général de Gaulle, lui appartenant,
connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts", et pour lequel il est immatriculé au
registre du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro 481840304, le fonds
comprenant notamment l'enseigne, le nom commercial, la clientéle, l'achalandage v attachés, le
droit au bail pour le temps restant a courir des locaux sis 8 MERVILLE (59660) 58 rue du
Géneral de Gaulle, ot le fonds est exploité, le mobilier commercial, les agencements et le
matériel servant a son exploitation.

Ces textes obligent le vendeur & informer 'ensemble des salariés, y compris les salariés en
contrat d’apprentissage, de sa volonté de cession afin de permettre 4 chacun d'entre eux de
présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant la
cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés 4 présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Vous avez €galement la possibilit¢ de présenter une offre d’achat de ce fonds de
commerce et avez, sans cette hypothése, la possibilité de vous faire assister par la personne de
votre choix.

En toute hypothése, vous étes tenus par une obligation de discrétion & 1’égard de cette
information dans les conditions prévues & Iarticle L. 145-25 du Code de commerce, qui peut étre
sanctionnée disciplinairement et / ou devant les juridictions civiles.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I’expression de ma considération distingu€e.

M. Mme CEROUTER

Emargement du salarié
Date et signature

od o6l 2
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G Z, ‘ S? ?%‘ !OO%{‘. € SARL au fournil des deux ponts

Représentée par M. Mme CEROUTER
58 rue du Général de Gaulle
59660 MERVILLE

Merville, le Q{ /Cé/ %2 2

Madame, Mcnsieur,

Comme suite & votre courrier du @/fzf/f&/.%&z.én’infomant de lintention de la SARL au
fournil des deux ponts, représentée par Monsieur et Madame Cédric CEROUTER de céder le
fonds de commerce qu'elle détient et exploité par ladite société, je vous informe de ma décision
de ne pas présenter d'offre d'achat.

A .xz.a;u_?;__\_fg.
le Of/@é/&g ?—/

Signature

e
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SARL AU FOURNIL DES DEUX PONTS

* Représenté M. Mme CEROUTER )
58 rue du Général de Gaulle 17 2 e dee dockleecr
59660 MERVILLE TLEH NSO e
5966 O Merrdlle

Merville, le O*//Oé/ H2

Madame, Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative & I'économie sociale et solidaire et du
décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai 'honneur de vous informer de mon projet de
cession de mon fonds de commerce de boulangerie, patisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation
générale et confiserie sis & MERVILLE (59660) 58 rue du Général de Gaulle, lui appartenant,
connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts", et pour fequel il est immatriculé au
registre du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro 481840304, le fonds
comprenant notamment l'enseigne, le nom commercial, la clientéle, I'achalandage v attachés, le
droit au bail pour Ie temps restant & courir des locaux sis & MERVILLE (59660) 58 rue du
Général de Gaulle, ou le fonds est exploité, le mobilier commercial, les agencements et le
matériel servant a son exploitation.

Ces textes obligent le vendeur & informer I'ensemble des salariés, y compris les salariés en
contrat d’apprentissage, de sa volonté de cession afin de permettre & chacun d'entre eux de
présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant la
cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Vous avez également la possibilité de présenter une offre d’achat de ce fonds de
commerce et avez, sans cette hypothese, la possibilité de vous faire assister par la personne de
votre choix.

En toute hypothese, vous &tes tenus par une obligation de discrétion a 1’égard de cette
information dans les conditions prévues & Iarticle L. 145-25 du Code de commerce, qui peut étre
sanctionnée disciplinairement et / ou devant les juridictions civiles.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I’expression de ma considération distinguée.

M. Mme CEROUTER

Emargement du salarié
Date et signature

oAL6/262T




SARL au fournil des deux ponts
/Z@G(W /) Représentée par M. Mme CEROUTER
A’(E’/’V‘/‘M 58 rue du Général de Gaulle

39660 MERVILLE

Madame, Monsieur,

Comme sulte & voire courrier du Q[/Q’é/zé/f_m’mformant de lintention de la SARL au
fournil des deux ponts, représentée par Monsieur et Madame Cédric CEROUTER de céder le
fonds de commerce qu'elle détient et exploité par ladite société, je vous informe de ma décision
de ne pas présenter d'offre d'achat.

ArlERuile
Lo Lo T3

Signature

(L
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Représentée par M. Mme CEROUTER i

58 rue du Général de Gaulle 2 7 L : i
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Madame, Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative a ['économie sociale et solidaire et du
décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai I'honneur de vous informer de mon projet de
cession de mon fonds de commerce de boulangerie, patisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation
générale et confiserie sis & MERVILLE (59660) 58 rue du Général de Gaulle, lui appartenant,
connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts", et pour lequel il est immatriculé au
registre du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro 481840304, le fonds
comprenant notamment l'enseigne, le nom commercial, la clientéle, Fachalandage y attachés, le
droit au bail pour le temps restant & courir des locaux sis 8 MERVILLE (59660) 58 rue du
Général de Gaulle, ot le fonds est exploité, le mobilier commercial, les agencements et le
matériel servant a son exploitation.

Ces textes obligent le vendeur a informer l'ensemble des salariés, y compris les salariés en
contrat d’apprentissage, de sa volonté de cession afin de permetire a chacun d'entre eux de
présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la lol ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant la
cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Vous avez également la possibilité de présenter une offre d’achat de ce fonds de
commerce et avez, sans cette hypothése, la possibilite de vous faire assister par la personne de
votre choix.

En toute hypothese, vous étes tenus par une obligation de discrétion a4 P'égard de cette
information dans les conditions prévues a ’article L. 145-25 du Code de commerce, qui peut étre
sanctionnée disciplinairement et / ou devant les juridictions civiles.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, ’expression de ma considération distinguée.

M. Mme CEROUTER

Emargement du salarié
Date et signature

21/6S /92520
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58 rue du Général de Gaulle
59660 MERVILLE

Madame, Monsieur,

fournil des deux ponts, représentée par Monsieur et Madame Cédric CEROUTER de céder le
fonds de commerce qu'elle détient et exploité par ladite société, je vous informe de ma décision
de ne pas présenter d'offre d'achat.

Signature



SARIL AU FOURNIL DES DEUX PONTS

. Représentée par M. Mme CEROUTER
58 rue du Général de Gaulle
59660 MERVILLE

Merville, le 3{/05/592 -

Madame, Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative 4 I'économie sociale et solidaire et du
décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai I'honneur de vous informer de mon projet de
cession de mon fonds de commerce de boulangerie, pétisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation
générale et confiserie sis & MERVILLE (59660) 58 rue du Général de Gaulle, lui appartenant,
connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts", et pour lequel il est immatriculé au
registre du commerce ¢t des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro 481840304, le fonds
comprenant notamment l'enseigne, le nom commercial, la clientéle, lachalandage v attachés, le
droit au bail pour le temps restant & courir des locaux sis & MERVILLE (59660) 58 rue du
Général de Gaulle, ot le fonds est exploité, le mobilier commercial, les agencements et le
matériel servant a son exploitation.

Ces textes obligent le vendeur a informer 'ensemble des salariés, y compris les salariés en
contrat d’apprentissage, de sa volonté de cession afin de permettre & chacun dentre eux de
présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant la
cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Vous avez également la possibilité de présenter une offre d’achat de ce fonds de
commerce €t avez, sans cette hypothése, la possibilité de vous faire assister par la personne de
votre choix.

En toute hypothése, vous étes tenus par une obligation de discrétion a ’égard de cette
information dans les conditions prévues a ’article L. 145-25 du Code de commerce, qui peut étre
sanctionnée disciplinairement et / ou devant les juridictions civiles.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I’expression de ma considération distinguée.

M. Mme CEROUTER

Emargement du salarié
Date et signature

3403/ 20




Madame, Monsieur,

de ne pas présenter d'offre d'achat.

A tzerdille

Signature

SARL au fournil des deux ponts
Représentée par M. Mme CEROUTER
58 rue du Général de Gaulle

59660 MERVILLE

fournil des deux ponts, représentée par Monsieur et Madame Cédric CERQUTER de céder le
fonds de commerce qu'elle détient et exploité par ladite société, je vous informe de ma décision
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Madame, Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative a I'économie sociale et solidaire et du
décret numére 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai 'honneur de vous informer de mon projet de
cession de mon fonds de commerce de boulangerie, pitisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation
générale et confiserie sis 4 MERVILLE (59660} 58 rue du Général de Gaulle, lui appartenant,
connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts", et pour lequel il est immatriculé au
registre du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro 481840304, le fonds
comprenant notamment l'enseigne, le nom commercial, la clientele, l'achalandage y attachés, le
droit au bail pour le temps restant a courir des locaux sis & MERVILLE (59660) 58 rue du
Général de Gaulle, on le fonds est exploité, le mobilier commercial, les agencements et le
matériel servant a son exploitation.

Ces textes obligent le vendeur & informer I'ensemble des salariés, y compris les salariés en
contrat d’apprentissage, de sa volonté de cession afin de permettre & chacun d'entre eux de
présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant 1a loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y répondre.

En toute hypothese cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant la
cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez deés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Vous avez également la possibilité de présenter une offre d’achat de ce fonds de
commerce ¢t avez, sans cette hypothése, la possibilité de vous faire assister par la personne de
votre choix.

En toute hypothese, vous étes tenus par une obligation de discrétion 4 'égard de cette
information dans les conditions prévues & article L. 145-25 du Code de commerce, qui peut étre
sanctionnée disciplinairement et / ou devant les juridictions civiles.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, expression de ma considération distinguée.

M. Mme CEROUTER

Emargement du salarié
Date et signature

3o/oS/ 2o 22
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SARL au fournil des deux ponts
Représentée par M. Mme CEROUTER

58 rue du Général de Gaulle
59660 MERVILLE

Merville, ie . O/C’-S/ZGZ.Z._

Madame, Monsieur,

Comme suite & votre courrier du &ZOS/%?—L m'informant de l'intention de la SARL au
fournil des deux ponts, représentée par Monsieur et Madame Cédric CEROUTER de céder le
fonds de commerce qu'elle détient et exploité par ladite société, je vous informe de ma décision
de ne pas présenter d'offre d'achat.

A TTER e

Si gnature/
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SARL AU FOURNIL DES DEUX PONTS
Représentée par M. Mme CEROUTER
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Madame, Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative & I'économie sociale et solidaire et du
décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai I'honneur de vous informer de mon projet de
cession de mon fonds de commerce de boulangerie, patisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation
géneérale et confiserie sis a MERVILLE (59660) 58 rue du Général de Gaulle, lui appartenant,
connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts", et pour lequel il est immatriculé au
registre du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro 481840304, le fonds
comprenant notamment Fenseigne, le nom commercial, la clientéle, 'achalandage y attachés, le
droit au bail pour le temps restant & courir des locaux sis a MERVILLE (59660) 58 rue du
Général de Gaulle, ou le fonds est exploité, le mobilier commercial, les agencements et le
matériel servant & son exploitation.

Ces textes obligent le vendeur & informer l'ensemble des salariés, y compris les salariés en
contrat d’apprentissage, de sa volonté de cession afin de permettre & chacun d'entre eux de
présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la lo1 ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant la
CEess10n.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Vous avez également la possibilité de présenter une offre d’achat de ce fonds de
commerce et avez, sans cette hypothése, la possibilité de vous faire assister par la personne de
votre choix.

En toute hypothése, vous étes tenus par une obligation de discrétion a ’égard de cette
information dans les conditions prévues a Iarticle L. 145-25 du Code de commerce, qui peut étre
sanctionnée disciplinairement et / ou devant les juridictions civiles.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, ’expression de ma considération distinguée.

M. Mme CEROUTER

Emargement du salarié
Date et signature

26065/ Ea2 L

e




/%;W/ e
Ef e f%A Va%f% Coerlirin

€275 _{Mietrze

SARL. au fournil des deux ponts
Représentée par M. Mme CEROUTER
58 rue du Général de Gaulle

59660 MERVILLE

Madame, Monsieur,

fournil des deux ponts, représentée par Monsieur et Madame Cédric CEROUTER de céder le
fonds de commerce qu'elle détient et exploité par ladite société, je vous informe de ma décision
de ne pas présenter d'offre d'achat.
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Représentée par M. Mme CEROUTER ,..
58 rue du Général de Gaulle /{ jé R,ue c\e N @

59660 MERVILLE ¢
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Madame, Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative a I'économie sociale et solidaire et du
décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai I'honneur de vous informer de mon projet de
cession de mon fonds de commerce de boulangerie, pitisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation
générale et confiserie sis 8 MERVILLE (59660) 58 rue du Général de Gaulle, lui appartenant,
connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts”, et pour lequel il est immatriculé au
registre du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro 481840304, le fonds
comprenant notamment Fenseigne, le nom commercial, la clientéle, l'achalandage y attachés, le
droit au bail pour le temps restant & courir des locaux sis 8 MERVILLE (59660) 58 rue du
Général de Gaulle, ou le fonds est exploité, le mobilier commercial, les agencements et le
matériel servant a son exploitation.

Ces textes obligent le vendeur a informer I'ensemble des salariés, v compris les salariés en
contrat d’apprentissage, de sa volonté de cession afin de permettre 4 chacun d'entre eux de
présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant la
cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez des a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Vous avez également la possibilité de présenter une offre d’achat de ce fonds de
commerce et avez, sans cette hypothese, la possibilité de vous faire assister par la personne de
votre choix. :

En toute hypothése, vous étes tenus par une obligation de discrétion a ’égard de cette
information dans les conditions prévues a "article L. 145-25 du Code de commerce, qui peut étre
sanctionnée disciplinairement et / ou devant les juridictions civiles.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I’expression de ma considération distinguée.

M. Mme CEROUTER

Emargement du salarié
Date et signature
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SARL au fourni! des deux ponts
Représentée par M. Mme CEROUTER
58 rue du Général de Gaulle

59660 MERVILLE

Merville, le . 2 95/_223_2\?;

Madame, Monsieur,

Comme suite & votre courrier du .59/05/&2& m'informant de l'intention de la SARL au
fournil des deux ponts, représentée par Monsieur ¢t Madame Cédric CEROUTER de céder le
fonds de commerce qu'elle détient et exploité par ladite société, je vous informe de ma décision
de ne pas présenter d'offre d'achat.

ALERMUN e

Signature

i
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Madame, Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative & 1'économie sociale et solidaire et du
décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai I'honneur de vous informer de mon projet de
cession de mon fonds de commerce de boulangerie, pitisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation
générale et confiserie sis & MERVILLE (59660} 58 rue du Général de Gaulle, lui appartenant,
connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts", et pour lequel il est immatriculé au
registre du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro 481840304, le fonds
comprenant notamment l'enseigne, le nom commercial, la clientéle, I'achalandage v attachés, le
droit au bail pour le temps restant a courir des locaux sis & MERVILLE (59660) 58 rue du
Géneral de Gaulle, ou le fonds est exploité, le mobilier commercial, les agencements et le
matériel servant 4 son exploitation.

Ces textes obligent le vendeur & informer I'ensemble des salari€s, y compris les salariés en
conirat d’apprentissage, de sa volonté de cession afin de permettre a chacun d'entre eux de
présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant la
cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moven devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Vous avez ¢galement la possibilité de présenter une offre d’achat de ce fonds de
commerce et avez, sans cette hypothése, la possibilité de vous faire assister par la personne de
votre choix.

En toute hypothése, vous étes tenus par une obligation de discrétion a ’égard de cette
information dans les conditions prévues a "article L. 145-25 du Code de commerce, qui peut étre
sanctionnée disciplinairement et / ou devant les juridictions civiles.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, ’expression de ma considération distinguée.

M. Mme CEROUTER

Emargement du salarié
Date et signature
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SARL au fournil des deux ponts
Représentée par M. Mme CEROUTER
58 rue du Général de Gaulle

59660 MERVILLE

Merville, le .% .................

Madame, Monsieur,

Comme suite & votre courrier du 3)@/‘05/208((— m'informant de l'intention de la SARL au
fournil des deux ponts, représentée par Monsieur et Madame Cédric CEROUTER de céder le
fonds de commerce qu'elle détient et exploité par ladite société, je vous informe de ma décision
de ne pas présenter d'offre d'achat.

AJE e

Le 5@/95/202 L

Signature
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Représentée par M. Mme CEROUTER
58 rue du Général de Gaulle 10 A OQQ ~
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Madame, Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative 4 I'économie sociale et solidaire et du
décret numeéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai I'honneur de vous informer de mon projet de
cession de mon fonds de commerce de boulangerie, pitisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation
générale et confiserie sis 4 MERVILLE (59660) 58 rue du Général de Gaulle, lui appartenant,
connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts”, et pour lequel il est immatriculé au
registre du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro 481840304, le fonds
comprenant notamment l'enseigne, le nom commercial, la clientéle, 'achalandage y attachés, le
droit au bail pour le temps restant a courir des locaux sis & MERVILLE (59660) 58 rue du
Général de Gaulle, ou le fonds est exploité, le mobilier commercial, les agencements et le
matériel servant a son exploitation.

Ces textes obligent le vendeur a informer l'ensemble des salariés, y compris les salariés en
contrat d’apprentissage, de sa volonté de cession afin de permettre 4 chacun d'entre eux de
présenter le cas échéant une offre d'achat.

- Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant la
cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés & présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Vous avez également la possibilité de présenter une offre d’achat de ce fonds de
commerce et avez, sans cette hypothése, la possibilité de vous faire assister par la personne de
votre choix.

En toute hypothese, vous étes tenus par une obligation de discrétion 4 Iégard de cette
information dans les conditions prévues a Particle L. 145-25 du Code de commerce, qui peut étre
sanctionnée disciplinairement et / ou devant les juridictions civiles.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, ’expression de ma considération distinguée.

M. Mme CEROUTER

Emargement du salarié
Date et signature
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Représentée par M. Mme CEROUTER
58 rue du Général de Gaulle
59660 MERVILLE

Merville, e £ /=S [ 222

Madame, Monsieur,

fournil des deux ponts, représentée par Monsieur et Madame Cédric CEROUTER de céder le
fonds de commerce qu'elle détient et exploité par ladite société, je vous informe de ma décision
de ne pas présenter d'offre d'achat.

A FCQKG\\\L

Signature
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Représentée par M. Mme CEROUTER e ©

58 rue du Géneral de Gaulle ) ‘
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Merville, le 20 S/ 508 L

Madame, Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative a I'économie sociale et solidaire et du
décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai I'nonneur de vous informer de mon projet de
cession de mon fonds de commerce de boulangerie, patisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation
génerale et confiserie sis 8 MERVILLE (59660) 58 rue du Général de Gaulle, lui appartenant,
connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts", et pour lequel il est immatriculé au
registre du commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro 481840304, le fonds
comprenant notamment l'enseigne, le nom commercial, la clientéle, Fachalandage y attachés, le
droit au bail pour le temps restant & courir des locaux sis & MERVILLE (59660) 58 rue du
Général de Gaulle, ou le fonds est exploité, le mobilier commercial, les agencements et le
matériel servant a son exploitation.

Ces textes obligent le vendeur & informer I'ensemble des salariés, y compris les salariés en
contrat d’apprentissage, de sa volonté de cession afin de permettre a4 chacun d'entre eux de
présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant la
cession.

Aux termes du décret, cette information devant éire effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés & présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Vous avez également la possibilité de présenter une offre d’achat de ce fonds de
commerce ¢t avez, sans cette hypothése, la possibilité de vous faire assister par la personne de
votre choix.

En toute hypothése, vous étes tenus par une obligation de discrétion & I’égard de cette
information dans les conditions prévues 4 Particle L. 145-25 du Code de commerce, qui peut étre
sanctionnée disciplinairement et / ou devant les juridictions civiles.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, |’expression de ma considération distinguée,

M. Mme CEROUTER
]

Emargement du salarié
Date et signature
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SARL au fournil des deux ponts
Représentée par M. Mme CEROUTER
58 rue du Général de Gaulle

59660 MERVILLE

Madame, Monsieur,

Comme suite & votre courrier du 5—9/’05/2921 m'informant de l'intention de la SARL au
fournil des deux ponts, représentée par Monsieur et Madame Cédric CEROUTER de céder le
fonds de commerce qu'elle détient et exploité par ladite société, je vous informe de ma décision
de ne pas présenter d'offre d'achat.

AMERVMe
Le Z‘ﬁ[@ifzﬁ? 7 l

Signature
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62350 Calonne sur la Lys

SARL au fournil des deux ponts
Représentée par M, Mme CEROUTER
58 rue du Général de Gaulle

59660 MERVILLE

Merville, le . S G Q0507.

Madame, Monsieur,

Comme suite & votre courrier du 30 aolt 2022 m'informant de {'intention de fa SARL au fournil
des deux ponts, représentée par Monsieur et Madame Cédric CEROUTER de céder le fonds de
commerce qu'il détient et exploité par ladiie société, je vous inferme de ma décision de ne pas
présenter d'offre d'achat,

A .Z’!‘;\g?i\i‘\ Ve

Le 2 oS [@we.

Signature




SARL au fournil des deux ponts
Représentée par M. Mme CEROUTER
58 rue du Général de Gaulle

59660 MERVILLE
MIGNOT Ophélie
rite de la gare
62350 Calonne sur la Lys
Merville, Ie 30 aoilt 2022
Madame Mignot

En application de la loi numéro 2014-856 relative a I'économie sociale et solidaire et du
décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai I'honneur de vous informer de mon projet de
cession de mon fonds de commerce de boulangerie, pétisserie, viennoiserie, épicerie, alimentation
générale et confiseric sis 8 MERVILLE (59660) 38 rue du Général de Gaulle, lui appartenant,
connu sous le nom commercial "Au Fournil des deux Ponts", et pour lequel il est immatriculé au
registre du commerce et des sociéi¢s de DUNKERQUE, sous le numéro 481840304, le fonds
comprenant notamment l'enseigne, le nom commercial, la clientéle, Fachalandage y attachés, le
droit au bail pour le temps restant & courir des locaux sis a MERVILLE (59660) 58 rue du
Général de Gaulle, ob le fonds est exploité, le mobilier commercial, les agencements et le
matériel servant a son exploitation.

Ces textes obligent le vendeur & informer I'ensemble des salariés, y compris les salari¢s
en contrat d’apprentissage, de sa volonté de cession afin de permetire 4 chacun d'entre eux de
présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter celte offre ni méme d'y répondre.
En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant la cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés 4 présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Vous avez Cégalement la possibilit¢ de présenter une offre d’achat de ce fonds de
commerce et avez, sans cefte hypothése, la possibilité de vous faire assister par la personne de
votre choix.

En toute hypothése, vous étes tenus par une obligation de discrétion a I’égard de cette
information dans les conditions prévues a ’article L. 145-25 du Code de commerce, qui peut étre
sanctionnée disciplinairement et / ou devant les juridictions civiles.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur Mignot, I’expression de ma considération distinguge.

M. Mme CEROUTER

Emargement du salarié
Date et signature

LAV AOS &L
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Etat d’inscription du chef de S.AR.L. Au Fournil des 2 Ponts - 481 840 304

Société a responsabilité limitée
58 rue du Général de Gaulle 59660 Merville - FRANCE

Arrété a la date du 25/08/2022 ainsi dénommé(e), qualifié(e), et orthographié(e), et non autrement

ETAT DES INSCRIPTIONS DU PRIVILEGE DE NANTISSEMENT SUR FONDS DE COMMERCE

Date et n® montant garanti En vertu ; acte sous seing privé du 31/05/2021
d'inseription 300 000,00 EUR Ay profit de: Banque CIC Nord Ouest SA - 33 avenue le Corbusier 59800 Lille FRANCE
2'042 Jll}':lla (;}2302311 Domicile élu : En son agence du CIC de COUDEKERQUE BRANCHE

111 Boulevard Jean Jaurés
59210 COUDEKERQUE-BRANCHE
Contre : S.A.R.L. Au Fournil des 2 Ponts Société a responsabilité limitée - 58 rue du
Général de Gaulle 59660 Merville FRANCE
Un fonds de commerce
Adresse : 58 rue du Général de Gaulle 59660 Merville FRANCE

ETAT DES INSCRIPTIONS DU PRIVILEGE DE NANTISSEMENT SUR FONDS ARTISANAL
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été
demandée, aucune inscription de privilége de nantissement de fonds artisanal (loi du 05 juillet 1996).

ETAT DES INSCRIPTIONS DU PRIVILEGE DE NANTISSEMENT SUR FONDS AGRICOLE
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été
demandée, aucune inscription de privilége de nantissement de fonds agricole (article L311-3 du code rural et de la péche
maritime).

ETAT DES INSCRIPTIONS DU PRIVILEGE DE NANTISSEMENT JUDICIAIRE
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été
demandée, aucune inscription de privilége de nantissement judiciaire (Articles L. 531-1 et suivants et R. 531-1 et suivants du
code des procédures civiles d'exécution).

ETAT DES CLAUSES D'INALIENABILITE
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été
demandée, aucune publication de mesure d'inaliénabilité (Articles L. 626-14 et suivants et R. 626-25 et suivants du code de
conmerce).

ETAT DES INSCRIPTIONS DU PRIVILEGE DE NANTISSEMENT D'OUTILLAGE ET MATERIEL
D'EQUIPEMENT
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été
demandée, aucune inscription de privilége de nantissement d'outillage et matériel d'équipement (Articles L. 525-1 et suivants
et R. 525-1 et suivants du code de commerce).

ETAT DES INSCRIPTIONS DU PRIVILEGE DE VENDEUR SUR FONDS DE COMMERCE
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été
demandée, aucune inscription de privilége de vendeur de fonds de commerce (Articles L. 143-16 et suivants et R. 143-6 et
suivants du code de commerce).

ETAT DES INSCRIPTIONS DE WARRANTS INDUSTRIELS - WARRANTS HOTELIERS - WARRANTS
PETROLIERS
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été
demandée, aucune inscription de warrants industriels (Loi du 12 septembre 1940) - warrants hoteliers (Articles L. 523-1 et
suivants et R. 523-1 du code de commerce) - warrants pétroliers (Articles L. 524-1 et suivants et R. 524-1 du code de
commerce).

ETAT DES INSCRIPTIONS DU PRIVILEGE GENERAL DE LA SECURITE SOCIALE ET DES REGIMES
COMPLEMENTAIRES
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été
demandée, aucune inscription de privilége général de la sécurité sociale et des régimes complémentaires (Articles L. 243-4 et
suivants et R. 243-46 et suivants du code de la sécurité sociale).

ETAT DES INSCRIPTIONS DU PRIVILEGE GENERAL DU TRESOR EN MATIERE FISCALE
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été
demandée, aucune inscription de privilége général du trésor en matiére fiscale (Article 396 bis du code général des impéts,
annexe 2).

ETAT DES INSCRIPTIONS DE CREDIT BAIL (EN MATIERE MOBILIERE)
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été
demandée, aucune publication de contrat de crédit bail (en matiére mobiliére) (décret du 4 juillet 1972).

Greffe du Tribunal de Commerce de Dunkerque
2 route de Bergues 59210 Coudekerque-Branche, RCS Dunkerque 882 618 135
Internet : www.infogreffe.fr
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Etat d’inscription du chef de $.A.R.L. Au Fournil des 2 Ponts - 481 840 304
Société 4 responsabilité limitée
58 rue du Général de Gaulle 59660 Merville - FRANCE

Arrété a la date du 25/08/2022 ainsi dénommé(e), qualifié(e), et orthographié(e), ¢t non autrement
ETAT DES PUBLICATIONS DES CONTRATS DE LOCATION

Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été
demandée, aucune publication de contrat de location (Article L. 624-10 et R. 624-15 du code de commerce).

ETAT DES PUBLICATIONS DES CONTRATS DE VENTE AVEC CLAUSE DE RESERVE DE PROPRIETE
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été
demandée, aucune publication de contrat de vente avec clause de réserve de propriété (Article L. 624-10 et R. 624-15 du code
de commerce),

EXTRAIT DU REGISTRE DES PROTETS
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été
demandée, aucune inscription de protét (Articles L. 511-52 et suivants et R. 511-2 du code de commerce),

ETAT DES CERTIFICATS DE NON PAIEMENT DE CHEQUE
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été
demandée, aucun certificat de non-paiement (Articles L. 131-69 et suivants, R. 131-49 et suivants du code monétaire et
financier et R. 511-2 et suivants du code de commerce).

ETAT DES DECLARATIONS DE CREANCES
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laguelle l'information a été
demandée, aucune déclaration de créance (Articles L. 141-21, L. 141-22 et R. 143-10 du code de commerce).

PRETS AUTORISES ET DELAIS DE PAIEMENT ACCORDES PAR LE JUGE COMMISSAIRE
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été
demandée, aucun prét autorisé ni délai de paiement (Articles L. 622.17 11l 2° et R. 622-14 du code de commerce).

ETAT DES INSCRIPTIONS DE GAGE DES STOCKS
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été
demandée, aucune inscription de privilége de gage des stocks (Articles L. 527-1 et suivants, et R. 521-1 et suivants du code de
commerce).

ETAT DES INSCRIPTIONS DE GAGE SANS DEPOSSESSION
Le greffier soussigné certifie qu'il n'existe du chef de la personne physique ou morale sur laquelle l'information a été
demandée, aucune inscription de gage sans dépossession (Décret no 2006-1804 du 23/12/2006) concernant la/les catégories
des biens suivants :
-Animaux
-Horlogerie et bijoux
-Instruments de musique
-Materiels a usage professionnel
-Matériels a usage non professionnel
-Matériels liés au sport
-Matériels informatiques et accessoires
-Meubles meublants
-Meubles incorporels autres que parts sociales
-Monnaies
-Objet d'art, de collection ou d'antiquité
-Parts sociales
-Produits de I'édition, de la presse ou d'autres industries graphiques
-Produits liguides non comestibles
-Produits textiles
-Produits alimentaires
-Autres

Greffe du Tribunal de Commerce de Dunkerque
2 route de Bergues 59210 Coudekerque-Branche, RCS Dunkerque 882 618 135
Internet : www.infogreffe.fr
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Etat d’inscription du chef de S.AR.L. Au Fournil des 2 Ponts - 481 840 304
Société A responsabilité limitée
58 rue du Général de Gaulle 59660 Merville - FRANCE

Arrété a la date du 25/08/2022 ainsi dénommé(e), qualifié(c), et orthographié(e), et non autrement

Le greffier

Greffe du Tribunal de Commerce de Dunkerque
2 route de Bergues 59210 Coudekerque-Branche, RCS Dunkerque 882 618 135
Internet : www.infogreffe.fr
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Matthieu BOURTEEL

Expert Comptable Commissaire
aux Comptes

Charles LETIERS
Expert Complable Commissaire
aux Comptes

Je, soussigné Matthieu BOURTEEL, expert-comptable, associé de la S.A.R.L. PLACE DES EXPERTS, dont
le siege social est a Hazebrouck (59190) - 24, Place du Général De Gaulle, atteste par la présente que les
chiffres d’affaires et résultats d’exploitations déclarés par la S.A.R.L. AU FOURNIL DES 2 PONTS, représentée
par Monsieur Cerouter Cedric et Madame Cerouter Valérie, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de DUNKERQUE sous le numéro 481.840.304, se sont élevés 3 :

- Chiffres d’affaires hors taxes réalisés :
- du 01/04/2019 au 31/03/2020: 722 244,59 €
- du 01/04/2020 au 31/03/2021 : 837 904,62 €
- du 01/04/2021 au 31/03/2022 : 887 139,41 €
- du 01/04/2022 au 30/04/2022 : 73.650,30 €
- du 01/05/2022 au 31/05/2022 : 76.444,30 €
- du 01/06/2022 au 30/06/2022 : 76.339,55 €
-du 01/07/2022 au 31/07/2022 : 99.408,68 £

- Résultats d’exploitation :
-du 01/04/2019 au 31/03/2020: 62 015 €
- du 01/04/2020 au 31/03/2021 : 86 957,01 €
- du 01/04/2021 au 31/03/2022 : 21 860,13 €

Fait a Hazebrouck,
Le 2 aolit 2022

PLACE DES EXPERTS
EXPERT COMPTABLE
Commissaire aux Comptes
24 Place du Général De Gaulle
59190 HAZEBROUCK

. 418560 - Fax 03 28 4079 30
L gget + 621 450 197 00012

24, Place du Général de Gaulle l PLACE DES EXPERTS EST UNE MARQUE DE LA SARL FLANDRES AUDIT j 103, Avenue de la République
59190 Hazebrouck | 59110 La Madeleine
03 28 41 85 69 ; 0320518617

wwwiplacedesexperts.fr




Liste des annexes :

- PV AG Au Fournil des Deux Ponts

- PV AG LA MARCELLE

- Convention de substitution LA MARCELLE

- Liste du matériel

- CAP Mme BRETON

- Justificatifs qualification professionnelle

- Bail commercial

- PV AG CEROUTER ET FILS

- Contrat GRENKE

- Autorisation d'aménager un ERP

- Attestations diagnostiqueur

- Diagnostic plomb

- Diagnostic amiante

- Diagnostic performance énergétique

- Etat des nuisances sonores aériennes

- Etat des risques de pollution des sols

- Installations classées pour la protection de I'environnement
- Certificat d'urbanisme

- Droit de préemption Commune

- Information des salariés sur projet de cession (17 salariés)
- Etat des inscriptions en date du 25/08/2022

- Attestation comptable (CA + résultats d'exploitation)



