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L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS,

LE TRENTE ET UN MAI

A GRAVELINES (Nord), 16 rue Vanderghote, au bureau annexe de
I’Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Jean-Michel ROUSSEL, notaire soussigné,

Associé de la Société Civile Professionnelle « Jean-Michel ROUSSEL,
Dorothée LENOIRE, Sébastien LEUCCI et Florian ALDERWEIRELD, Notaires,
Associés d’une Société Civile Professionnelle titulaire d’un office notarial »
ayant son siége a DUNKERQUE, 22 rue Dupouy, avec bureaux annexes a
BERGUES, 3 place du Marché aux Poissons et a GRAVELINES, 16 rue
Vanderghote,

Avec la participation de Maitre Clotiide DEBERT-FOSSAERT, notaire a
DUNKERQUE, assistant le cessionnaire,

Ici présent

A recgu le présent acte contenant :

CESSION DE FONDS DE COMMERCE

PAR:

La Société dénommée LE STEGER, Société a responsabilité limitée au
capital de 762245 € €, dont le siége est a SOCX (59380), 27 Route de Saint Omer,
identifiée au SIREN sous le numéro 397997875 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétes de DUNKERQUE.

Ci-aprés dénommée le "CEDANT" et agissant solidairement en cas de
pluralité.

D'UNE PART

AU PROFIT DE :

La Société dénommée SUITE & RESTAURANT, Société par actions
simplifiee au capital de 5000,00 €, dont le siége est a COUDEKERQUE-BRANCHE
(59210}, 35 rue Galilée, identifitge au SIREN sous le numéro 834740813 et
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immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de DUNKERQUE.

Ci-aprés dénommeée le "CESSIONNAIRE" et agissant solidairement en cas de
pluralité.

D'AUTRE PART

Intervenant

La Societé dénommee BANQUE CIG NORD OUEST, Société anonyme au
capital de 230 000 000 €, dont le siége est a LILLE (59800), 33 avenue Le Corbusier,
identifiee au SIREN sous le numéro 455 502 096 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de LILLE.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée LE STEGER est représentée a I'acte par Monsieur
Pascal PERSYN et Madame Martine DEVULDER épouse PERSYN, demeurant a
SOCX, 3 allée des Bosquets, ses seuls associés.

- La Societe dénommée SUITE & RESTAURANT est représentée & I'acte par
Mademoiselle Jennifer ETHEVE, sa Présidente, demeurant 8 COUDEKERQUE-
BRANCHE (59210), 35 rue Galilée, ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes aux
termes des statuts de ladite société, ainsi déclaré.

- La Societé denommée BANQUE CIC NORD OUEST est représentée &
l'acte par Madame Marine MESSIN, notaire stagiaire, suivant délégation de pouvoirs
demeurée ci-annexée.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement a la cession de fonds, les parties déclarent :

» Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

» Quil n'existe aucune restriction a leur capacité de s'obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité guelcongue.

Le CEDANT seul :
e Qu'ilalalibre disposition du fonds vendu.

¢ Qu'aucune clause de réserve de propriété ne peut étre invoquée par les
fournisseurs des éléments de matériel, mabilier, agencement ou installation
compris dans le fonds présentement cédé.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les pieces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant 1a société LE STEGER

s Extrait K bis.

» Certificat de non faillite

Concernant la société SUITE & RESTAURANT
¢« Extrait K bis

¢« Certificat de non faillite
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Ces documents ne révelent aucun empéchement des parties a la signature
des presentes.

IMMATRICULATION

Le notaire soussigné a informé le CESSIONNAIRE de I'obligation qui lui est
faite de s'immatriculer par l'intermédiaire du guichet unique au registre national des
entreprises ainsi que, le cas échéant, au registre du commerce et des sociétés. Le
notaire lui rappelle les conséquences du défaut d'immatriculation telles que le risque
de se voir refuser le bénéfice du statut des baux commerciaux, le droit au
renouvellement du bail et le droit & 'indemnité d'éviction.

Si le CESSIONNAIRE est déja immatriculé, il y aura lieu de déposer un
dossier de modification de Iimmatriculation.

L'immatriculation doit étre effectuée au titre de celle effectivement permise et
exercee dans les lieux loués.

En cas de pluralitt de CESSIONNAIRES dont l'un seul est exploitant,
I'exploitant du fonds bénéficie du statut des baux commerciaux, méme en l'absence
d'immatriculation de ses copreneurs non exploitants. En cas de pluralité de
CESSIONNAIRES exploitants, Fimmatriculation s'impase & chacun d'eux.

Pour des époux communs en biens et lorsque le fonds n'est effectivement
exploité que par I'un d'entre eux, lui seul est tenu de s'immatriculer. Lorsque le fonds
est exploité par les deux époux, chacun d'eux doit étre immatricule.

En cas de deces du preneur personne physique, ses ayants droit, bien que
n'exploitant pas le fonds, peuvent demander le maintien de l'immatriculation de leur
ayant cause pour les besoins de sa succession.

En cas de dissolution du preneur personne morale, un dossier de radiation
doit étre déposé via le guichet unique dans le mois de la cldture de la liquidation.

Entre fes parties sus nommées,
IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUISUIT :

Par les présentes, le CEDANT céde au CESSIONNAIRE qui accepte, le
fonds dont la désignation suit

DESIGNATION DU FONDS

Le fonds de commerce de CAFE, RESTAURANT , VENTES A EMPORTER,
TRAITEUR, exploité & SOCX (59380), 27 Route de Saint Omer, et disposant d'un
local technique a SOCX (59380), 8 Passage Fleuri, lui appartenant, connu sous le
nom commercial AU STEGER, et pour lequel il est immatriculé au registre du
commerce et des sociétés de DUNKERQUE, sous le numéro 397997875.

Ce fonds comprend :

Les éléments incorporels suivants :

1/ L’enseigne et le nom commercial sous lesquels il est exploité.

2/ La clientéle et I'achalandage y attachés.

3/ Le droit au bail des locaux ou le fonds est exploité

4/ La licence de IV catégorie délivrée par 'administration et services fiscaux.
5/ - Le droit a la ligne téléphonique portant le numéro 03.28.68.20.49

Les éléments corporels suivants :

Les éléments mobiliers et matériel commerciaux et agencements servant &
son exploitation, décrits et estimés article par article en un état certifié sincére et
véritable par les parties joint aux présentes.

Le CESSIONNAIRE déclare avoir pu constater le bon état de fonctionnement
des articles cédés.
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Tel que le fonds se poursuit et comporte dans son état actuel avec tous ses
éléments sans exception ni réserve, le CESSIONNAIRE déclarant bien le connaitre
pour avoir eu connaissance de la comptabilité, livres de caisse, factures et autres
documents permettant d'en établir la valeur.

ABSENCE DE REPRISE DES MARCHANDISES
Aucune marchandise n'est reprise par le cessionnaire dans le cadre de la
preésente cession.

LICENCE - DEBIT DE BOISSONS

Préalablement a ce qui suit, il est exposé que I'article 504 du Code général
des impbts impose aux débits de boissons la rédaction d'un bail par acte authentique.
En outre, le propriétaire des locaux est présumé étre propriétaires des boissons qui y
sont entreposées et en supporte donc la responsabilité en cas de recel de boissons
frauduleux ou de boissons non déclarées ou interdites, seul le bail commercial
authentique permettant d'écarter sa responsabilité.

Tout manquement peut engendrer I'application des sanctions fiscales définies
a I'article 1791 du Code général des impéts.

Le CEDANT déclare :

- Que la licence de débit de boissons est de libre disposition entre ses mains.

- Qu'il s'est toujours conformé aux dispositions réglementaires et aux
injonctions administratives ayant trait au commerce de débit de boissons :

- Qu'll n'a jamais fait I'objet d’aucune décision de fermeture provisoire ou
deéfinitive et qu'il n'a pas été ni n'est actuellement sous le coup de poursuites ou
condamnations, injonctions ou procés-verbaux émanant des autorités administratives
ou judiciaire et pouvant entrainer la fermeture temporaire ou définitive du fonds
présentement cédé ;

- Qu'il n'a jamais cessé pendant plus de trois ans d'exploiter le débit de
boissons auquel est attachée la licence cédée avec le fonds, et qu’il n'a jamais
encouru la déchéance de ladite licence.

A cet égard, est demeuré annexé :

*un courriel de la sous-préfecture de DUNKERQUE en date du 22 Mai 2023
attestant que I'établissement n'a pas fait ni ne fait actuellement I'objet d'une procédure
de fermeture administrative.

*un courrier du Tribunal Judiciaire de DUNKERQUE attestant que
I'etablissement n'a pas fait ni ne fait actuellement I'objet d’une procédure de fermeture
judiciaire.

*Un certificat administratif délivré par la commune de SOCX précisant que le
fonds de commerce cédé ne se trouve pas situé dans une zone super protégée.

De son c6té, le CESSIONNAIRE déclare ne pas se trouver dans aucun des
cas d'incapacité prévus par la loi pour I'exploitation d'une telle licence tels que prévus
par I'article L 3336-2 Code de la santé publique.

Le CESSIONNAIRE doit, quinze jours au moins avant 'ouverture du débit de
boissons, effectuer cette déclaration & la Mairie du lieu ol se trouve le débit de
boissons. Il déclare ne pas avoir a ce jour effectué cette formalité et en faire son
affaire personnelle sans recours contre quiconque

Il reconnait au surplus avoir parfaite connaissance du fait que I'exploitation
d'une licence IV nécessite de disposer d'un permis d'exploitation dont il déclare
disposer en la personne de sa Présidente
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ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Le CEDANT déclare que le fonds objet des présentes constitue un
établissement principal et atteste ne pas posséder d'autre établissement ayant la
méme activité.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le fonds appartient au CEDANT pour I'avoir acquis de Madame Martine
PERSYN, susnommee, suivant acte contenant résiliation de location-gérance et
cession de fonds de commerce, recu par Maitre Michel BEYAERT, notaire a
DUNKERQUE, le 17 septembre 2003.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de CENT SIX MILLE
SEPT CENT QUINZE EUROS (106 715.00 EUR), s’appliquant savoir :

» aux eléments incorporels pour CENT MILLE EUROS (100 000.00 EUR) ;

e au mateériel pour SIXMILLE SEPT CENT QUINZE EUROS (6 715.00 EUR).

Les formalites de publicité ont été réguliérement accomplies.

BAIL DES LOCAUX

Les locaux d’exploitation situés a SOCX (59380), 27 route de saint Omer et le
local technique situé a SOCX (59380), 8 Passage Fleuri, sont I'objet de baux dont le
CESSIONNAIRE dispense le notaire soussigné de reproduire les termes aux
présentes comme lesdits baux devant étre résiliés ce jour immediatement & la suite du
present acte, de nouveaux baux devant étre conclus dans les termes des projets ci-
annexés.

Le CESSIONNAIRE déclare avoir parfaite connaissance desdits projets dont
une copie est annexée aux présentes.

INTERVENTION DES BAILLEURS

Madame Martine PERSYN, és-qualités de BAILLEUR des locaux ol est
exploité le fonds de commerce présentement vendu, déclare :

- agréer la cession et accepter le CESSIONNAIRE comme successeur du
CEDANT ;

- faire réserve de tous droits et recours contre le CEDANT, notamment pour
les loyers et charges exigibles ;

- déclarer n’avoir a ce jour, a I'encontre du CEDANT, aucune instance relative
a I'application des conditions des baux dont il s'agit ;

- prendre acte de la cession d'indemnité d'éviction si elle est stipulée ;

- s’engager a regulariser |a résiliation des baux en cours ainsi que les baux
dont le projet est annexé.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Le CESSIONNAIRE est propriétaire du fonds cédé a compter de ce jour et en
a la jouissance par la prise de possession réelle et effective depuis le 22 mai 2023.

Il est précisé que le CESSIONNAIRE, dés 'entrée en jouissance, bénéficie de
tous les droits et prérogatives attachés a I'exploitation du fonds dont il s'agit et a la
faculté de prendre le fitre de successeur du CEDANT dans ses relations avec les
tiers.

PRIX

La cession est consentie et acceptée moyennant le prix principal de CENT
SOIXANTE-DIX MILLE EURQGS (170 000,00 EUR), s'appliquant :
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* aux éléments incorporels pour CENT QUARANTE ET UN MILLE SEPT
CENT SOIXANTE-DEUX EUROS (141 762,00 EUR),

* au matériel pour VINGT-HUIT MILLE DEUX CENT TRENTE-HUIT EUROS
(28 238,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX - DECLARATION D'ORIGINE DES DENIERS

La somme de CENT SOIXANTE-DIX MILLE EUROS (170.000,00 €) formant
le prix de la présente cession a été payée comptant.

Le cessionnaire déclare avoir effectué ce paiement & hauteur de GENT
SOIXANTE-DIX MILLE EUROS (170.000,00 €) au moyen des deniers lui provenant
du prét aux caractéristiques suivantes .

Nature du prét: Prét professionnel n° 30027 17070 00020531908

Préteur : BANQUE CIC NORD OQUEST

Montant du prét en lettres : DEUX CENT QUINZE MILLE EUROS

Montant du prét en chiffres : 215.000,00 €

Taux des intéréts : intéréts au taux de 4,240 % l'an

Modalités de remboursement : Remboursable en 7 années, par 78
mensualités constantes s'élevant chacune a 3.221 ,92 euros, la premiére & échéance
du 15 janvier 2024

Date de derniére échéance : 15 juillet 2030

Qui lui a eté consenti par le CIC NORD QUEST.

Le tout suivant acte regu par Maitre Clotilde DEBERT-FOSSAERT, notaire &
DUNKERQUE, en date de ce jour.

Audit acte de prét, le cessionnaire s'est engage a utiliser tout ou partie de
ladite somme, soit CENT SOIXANTE-DIX MILLE EUROS (170.000,00 €) au
reglement du prix des présentes.

Lequel prix est payé comptant, sous condition de séquestre, a l'instant méme,
ainsi qu'il résulte de la comptabilité de I'Office Notarial, par le CESSIONNAIRE au
CEDANT qui le reconnait, en consent quittance et déclare se désister de tous droits
de privilege et d'action résolutoire méme pour sireté des charges pouvant résulter
des présentes.

DONT QUITTANCE

De convention expresse entre les parties, le prix de cession est séguestré
ainsi qu'il sera dit ci-aprés aux fins de respect du délai légal d'opposition des
créanciers du CEDANT a la remise du prix.

SUBROGATION DANS LE PRIVILEGE DU VENDEUR ET DANS LE BENEFICE DE
L’ACTION RESOLUTOIRE

Le cessionnaire déclare que le paiement du prix a été effectué comme il est
indiqué ci-dessus: -7
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- du prét qui lui a été consenti par la banque a concurrence de 215.000,00 €.

It fait cette déclaration en exécution de I'engagement pris dans l'acte de prét
de subroger la BANQUE dans tous les droits, actions et privilkges du
créancierfvendeur contre le débiteur/acquéreur, selon les dispositions de I'article
1346-2 du code civil.

Par suite de cette déclaration et du consentement expres qui suit du vendeur,
a la présente subrogation dans ses droits: la banque est subrogée, conformément aux
dispositions de l'article précité, dans tous les droits, actions et privileges du créancier
et notamment dans le bénéfice de I'action résolutoire et du privilkge de vendeur a
concurrence de ladite somme de 170.000,00 € et des intéréts, frais et accessoires.

Le CEDANT déclare consentir expressément a la présente subrogation de la
banque dans ses droits mais sans garantie de sa part, restitution de deniers, ni
recours quelcongue contre lui
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A la sureté du paiement de la somme de 170.000,00 € due & la banque, en
principal sous réserve des intéréts, frais et accessoires, ainsi que de l'exécution des
conditions du présent acte, le fonds de commerce présentement vendu demeurera
affecté par le privilege expressément réserve indépendamment de I'action résolutoire
qui est également réservée au profit de la BANQUE

Cette inscription sera requise pour avoir effet jusqu'au 15 juillet 2031, soit un
an au plus tard apres la date de derniére échéance.

Les parties sont convenues d'évaluer le montant des frais et accessoires pour
le bordereau d'inscription & 20 %, soit TRENTE-QUATRE MILLE EUROS (34.000,00
€).

Il est expressément convenu que linscription dudit privilege sera prise au
profit de la banque.

PUBLICITE ET PURGER

En vertu des dispositions de I'article R. 123-212 du code de commerce, le
cessionnaire du fonds de commerce devra requérir du greffier compétent la
publication de l'avis concernant ta présente cession dans un journal d'annonces
légales ainsi qu'au bulletin des annonces civiles et commerciales (BODACC) et en
justifier au vendeur.

Le vendeur, en application de larticle 201 du code général des impéts, devra
fournir & 'administration fiscale les renseignements nécessaires pour I'établissement
de limpdt sur les bénéfices industriels et commerciaux, et ce dans un délaj de
quarante-cing jours a compter de la publication de la cession dans un journal
d'annonces légales.

NANTISSEMENT DE FONDS DE COMMERCE

A la garantie du remboursement de la somme de DEUX CENT QUINZE
MILLE EUROS (215.000,00 €), montant en principal du prét ci-dessus constaté, du
service des intéréts ci-dessus stipuiés ainsi que de toutes sommes pouvant é&tre dues
par lui en vertu ou en suite des présentes & titre de frais ou accessoires, et de
I'exécution des charges et conditions, le cessionnaire affecte a titre de nantissement
et constitue en garantie au profit du préteur, ce qui est accepté par son représentant
s qualités, en application des articles L. 141-5 et suivants et L. 142-1 et suivants du
Code de commerce, le fonds de commerce dont la désignation suit.

PAIEMENT DU PRIX

Lequel prix est payé comptant, sous condition de séquestre, a Pinstant méme,
ainsi gu'il résulte de la comptabilité de I'Office Notarial, par le CESSIONNAIRE au
CEDANT qui le reconnait, en consent quittance et déclare se désister de tous droits
de privilege et d'action résolutoire méme pour sireté des charges pouvant résulter
des présentes.

DONT QUITTANCE

De convention expresse entre les parties, le prix de cession est séquestre
ainsi qu'il sera dit ci-aprés aux fins de respect du délai légal d'opposition des
créanciers du CEDANT 2 la remise du prix.

BLOCAGE DU PRIX

Le prix est bloqué durant toute la période d'opposition des tiers et solidarité
fiscale, ainsi que durant la période de purge des inscriptions.

Délai lié a la faculté d’opposition des créanciers

Formalités i Délais

‘ - Publication dans un support d’annonces | + 15 jours de la cession.
légales et au BODACC (bulletin officiel
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des annonces civiles et commerciales. | - .
- Article L 141-14 du Code de commerce : | + 10 jours suivant la derniére en date des
former opposition au paiement du prix au | publications.

domicile élu.

Délai lié a la solidarité fiscale

ll résulte des dispositions du premier alinéa de l'article 1684 du Code général
des implts que le CESSIONNAIRE d'une entreprise industrielle, commerciale,
artisanale ou miniére, peut étre rendu responsable avec le CEDANT du paiement de
certains impdts directs, a concurrence de la valeur du fonds et pendant un temps
déterminé.

Cette responsabilité contraint, en pratique, le CESSIONNAIRE 3 ne pas
verser immediatement au CEDANT le prix de vente du fonds afin de réserver ce
paiement au Trésor si le comptable des finances publiques lui en fait la demande.

La solidarité établie par le premier alinéa de I'article 1684 du Code général
des impots s'applique exclusivement aux impéts directs visés par ce texte : outre les
cotisations d'impét sur le revenu du CEDANT, le CESSIONNAIRE est responsable de
limpot sur les sociétés et de la taxe d'apprentissage, restant dus par le CEDANT,
conformément au troisiéme alinéa de cet article, qui étend la solidarité « dans les
mémes conditions en ce qui concerne I'impdt sur les sociétés et la taxe
d’apprentissage ».

 Formalités

Délais

| - Publication dans un support d'annonces
légales et au BODACC (bulletin officiel
des annonces civiles et commerciales.

Dans les 15 jours de la cession.

- Déclaration de vente & 'administration
fiscale (article 201-1 du Code général des
: Impots) : a établir par le notaire.

Dans les 45 jours de la publication dans
le support d'annonces légales

- Déclaration des bénéfices reels
accompagnée d'un résumé du compte de
résultats & ladministration fiscale (&

Dans les 60 jours de Ia publication dans
le support d'annonces légales.

Cette notification ouvre une période de
90 jours de solidarite fiscale.

Nota : La période de solidarité fiscale peut-étre réduite de quatre-vingt-dix jours a
trente jours si trois conditions cumulatives sont respectées

- lavis de cession du fonds de commerce a été adressé a I'administration fiscale dans
les 45 jours suivant la publication de |a vente dans un support d'annonces légales ;

- la déclaration de résultats a été déposée dans les temps, c'est-a-dire dans les 60
Jours suivant la publication de la vente dans un support d'annonces légales ;

- au dernier jour du mois qui précéde |a vente, le vendeur est a Jour de ses obligations
fiscales déclaratives et de paiement.

CONSTITUTION DE SEQUESTRE
Le CEDANT remet [a totalité du prix versé a :

Monsieur Christophe LAURENS, caissier de l'office notarial rédacteur des
présentes.

Intervenant qui, connaissance prise des présentes, accepte la mission de
sequestre qui lui est confiée par les parties.

Cette somme sera détenue par loffice notarial afin de garantir le
CESSIONNAIRE des créanciers du CEDANT.

En tout etat de cause, le prix ne pourra étre versé au CEDANT que
conformément a la législation en vigueur, aprés I'expiration des délais d'opposition, de
solidarite fiscale et de la période de purge des inscriptions, sur justificatif par le
CEDANT :

 delaradiation des inscriptions qui pourraient grever le fonds de commerce ;
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« de la mainlevée des oppositions qui auraient pu étre pratiquées dans le délai
et la forme prévus par la loi ;

+ du paiement de toutes dettes fiscales réclamées pendant le délai de
solidarite ;

e du paiement des créanciers inscrits, opposants ou saisissants.

Le tout de maniere que le CESSIONNAIRE ne soit jamais 'objet d'aucune
poursuite du chef des créanciers du CEDANT et ne subisse aucun trouble dans son
exploitation. Tous pouvoirs nécessaires sont, dés maintenant, donnés au séquestre a
cet effet

Au cas ol le montant des sommes duées tant en vertu des inscriptions
existantes et des oppositions réguliérement faites qu'en vertu des sommes pouvant
étre dues au trésor public et au bailleur dépasserait le montant de la somme
séquestrée, et a défaut d'accord amiable entre les créanciers obtenu dans le délai de
cent cing jours fixé par I'article L 143-21 du Code de commerce, le ségquestre pourra,
sans le concours et hors la présence des parties, aprés paiement des taxes et impots
privilégiés, saisir en référé le président du tribunal de commerce, en application des
dispositions des articles 1281-1 & 1281-12 du Code de procédure civile, & l'effet de
faire ouvrir une procédure de distribution.

Le séquestre pourra signer toute convention de placement de tout ou partie
du prix dans la mesure ou le capital ainsi séquestré ne soit pas entamé par le mode
de placement.

Le séquestre est investi d'un mandat irrévocable d’'effectuer les paiements.

Il pourra également, en cas de difficultés, déposer a la Caisse des deépbts et
consignations la somme dont il est constitué séquestre, et ce dans le cadre de
I'accomplissement de la procédure visée aux articles 1281-1 a 1281-12 du Code de
procédure civile.

Le séquestre est, dés maintenant, autorisé a remettre au CEDANT, hors la
présence et sans le concours du CESSIONNAIRE, soit l'intégralité de la somme qu'il
détient s'il n'existe aucune opposition ou inscription, soit ce qui resterait disponible
apres paiement des créanciers révélés et des frais. Les honoraires de séquestre sont
a la charge exclusive du CEDANT.

Il est fait observer quaux termes des dispositions des articles R211-4 et
R 211-5 du Code des procédures civiles d'exécution, le séquestre devra indiquer sans
délai a 'huissier de justice qui pratique entre ses mains une saisie-attribution ou une
saisie conservatoire des créances de sommes d'argent, I'étendue de ses obligations &
I'égard du débiteur saisi, et s'il y a lieu, les cessions de créances, délegations, saisies
antérieures ou oppositions. A défaut et en I'absence de motif I€gitime, il pourra étre
condamné a payer les sommes en question au créancier sans préjudice de son
recours contre le débiteur. Il en sera de méme en cas de réception d'une saisie
administrative a tiers détenteur.

CHARGES ET CONDITIONS

La cession est faite sous les charges et conditions suivantes que les parties,
chacune en ce qui la concerne, s'obligent & exécuter et accomplir, savoir :

A la charge du cessionnaire :

Etat des lieux - impots et charges

Le CESSIONNAIRE prend le fonds avec tous les éléments corporels et
incorporels en dépendant dans I'état ou le tout se trouvait au jour de son entrée en
jouissance sans recours contre le CEDANT pour quelque cause que ce soit.

[l paiera @ compter de son entrée en jouissance, les contributions, impots et
taxes et, notamment la taxe sur les surfaces commerciales, la taxe locale sur la
publicité extérieure, si elles sont dues, et la cotisation fonciére des entreprises et
autres charges de toute nature auxqguelles le fonds vendu est et pourra étre assujetti.
Il remboursera au CEDANT la taxe sur les surfaces commerciales, la taxe locale sur
la publicité extérieure, si elles sont dues. et la cotisation fonciére des entreprises et
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plus généralement toute somme a lui payée sur charges, au prorata de son temps de
jouissance, pendant I'année en cours,

Droit de terrasse - information

Si le CEDANT bénéficie dans Je cadre de l'exploitation du fonds d'un droit de
terrasse sur le domaine public, celui-ci est annulé de plein droit par la cession, par
suite |le CESSIONNAIRE devra alors faire son affaire personnelle de I'obtention d'une
nouvelle autorisation.

Abonnements

Il fera son affaire personnelle a compter de l'entrée en jouissance de la
continuation ou de la résiliation de tous abonnements souscrits par le CEDANT,
notamment, s'ils existent, pour le service de leau, du gaz, de Iélectricité, du
teleéphone, de maniére que le CEDANT ne soit ni inguiete ni recherché a ce sujet.

Le CEDANT s'interdit de demander la mutation de [a figne téléphonique,
adresse courriel, ainsi que figne de télecople desservant les locaux o est explojté le
fonds et ulilisées pour son exploitation, if s'engage a en faciliter le transfert au profit du
CESSIONNAIRE, les frais de transfert étant supportés par ce dernier.

Assurance-incendie

En application des dispositions de I'article L 121-10 du Code des assurances,
le CESSIONNAIRE fera son affaire personnelle de |a continuation ou de la résiliation
de toutes polices d'assurance contre les risques d'incendie couvrant le fonds. En cas
de continuation, il en paiera les primes & leur échéance et profitera des primes payées
d'avance par le CEDANT. En cas de résiliation. il supportera, seul, les indemnités qui
pourraient étre dues de ce fait aux- compagnies d'assurance intéressées, sous
deduction du prorata de primes restituables par les compagnies.

A la charge du cédant :

Garantie contre le risque d’éviction

Le CEDANT ne sera pas exonéré de la garantie contre le risque d'éviction si
l'éviction résulte de sa faute ou de sa fraude. L'éviction pourra toujours se résoudre
par des dommages et intéréts ou restitution du prix, au choix du CESSIONNAIRE.

Enonciations - Garantie
Le CEDANT s'oblige a garantir I'entiere exactitude des énonciations du

présent acte relatives & l'origine de propriéte, aux charges et inscriptions grevant le
fonds, aux chiffres d'affaires et résultats d'exploitation.

Dettes
Les dettes du CEDANT ne sont pas transmises au CESSIONNAIRE, sauf
clause expresse contraire figurant aux présentes. va

Mise au courant

Le CESSIONNAIRE reconnait que le CEDANT I'a mis au courant de ses
affaires et I'a présenté comme son successeur a ses fournisseurs, ses prestataires de
services et a sa clientéle.

INTERDICTION DE SE RETABLIR ET D'ETABLIR

A titre de condition essentielle et déterminante sans laquelle e
CESSIONNAIRE n'aurait pas contracté, le CEDANT s'interdit Ia faculté :

» de creéer, acquérir, exploiter, prendre & bail ou faire valoir, directement ou
indirectement, & quelque titre que ce soit, aucun fonds similaire en tout ou
partie au présent fonds ;

» de donner a bail pour une activite identique a I'activité principale objet de la
cession ;

NP g s »t
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* de s'intéresser directement ou indirectement ou par personne interposée, et
méme en tant qu'associé ou actionnaire de droit ou de fait, méme 4 titre de
simple commanditaire, ou de gérant, dirigeant social, salarié ou préposé, fit-
ce a titre accessoire, a une activité concurrente ou similaire en tout ou partie &
celle exercée par lui dans le fonds objet des présentes.

Cette interdiction s'exerce a compter du jour de I'entrée en jouissance dans
un rayon de DIX kilometres du lieu d'exploitation du fonds objet des présentes et ce
pendant CINQ ans.

En cas d'infraction, le CEDANT sera de plein droit redevable d'une indemnité
forfaitaire de MILLE EUROS (1000,00 EUR) par jour de contravention; le
CESSIONNAIRE se réservant en outre le droit de demander & la juridiction
compétente d'ordonner la cessation immédiate de ladite infraction.

Les parties déclarent & ce sujet :

* le CEDANT : qu'aucune convention n'est intervenue entre lui et un précédent
propriétaire du fonds dont il s’agit au sujet de l'interdiction de se rétablir ;

¢+ Je CESSIONNAIRE: qu'il n'est pas actuellement sous le coup d'une
interdiction de se rétablir l'empéchant d'exercer en tout ou partie I'activité
exercée dans le fonds.

Cette interdiction ne dispense pas le CEDANT du respect des exigences
édictees par l'article 1628 du Code civil aux termes duquel "Quoigu'il soit dit que le
vendeur ne sera soumnis & aucune garantie, il demeure cependant tenu de celle qui
résulte d’'un fait qui lui est personnel : toute convention contraire est nulle". Par suite,
le CEDANT ne peut étre déchargé de I'obligation légale de garantie qui est d'ordre
public, les manceuvres permettant la reprise ou la conservation de la clientéle et
amenant une concurrence déloyale ne pouvant étre limitées dans le temps.

Commandes - marchés et contrats

Le CEDANT déclare n'avoir passé aucune commande ou marché méritant
description ni souscrit aucun contrat d’exclusivité, de publicité ou de fourniture ou de
crédit-bail pouvant etre actuellement en cours. Il effectue cette déclaration afin que le
CESSIONNAIRE ne soit ni inquiété ni recherché s'il survenait un conflit pour une
cause antérieure aux présentes quant a I'exécution éventuelle de tels commandes,
marchés et contrats.

Hygiéne et sécurité

Le CESSIONNAIRE reconnait étre informé de I'obligation qui lui incombe de
se soumettre a la réglementation relative a I'hygiéne, a la salubrité et aux injonctions
de la commission de sécurité. Le CEDANT déclare de son coté n'étre sous le coup
d’aucune injonction particuliére.

Commission d’hygiéne
Une copie du dernier rapport de la commission d'hygiéne en date du 17 Juin
2020 est demeurée annexee.

Le CESSIONNAIRE déclare en avoir parfaite connaissance et faire son affaire
personnelle des conclusions dudit rapport

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORNATION

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances,
la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation. lls doivent étre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnes a mobilité réduite (personne agée, personne avec poussette, etc.).

La reglementation est contenue aux articles R 164-1 et suivants du Code de
la construction et de I'habitation.

©EDS ~ L
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L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
etablissements et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Il existe 5 categories en fonction du public recu

Seull d'accueil de TERP Catégorie
Plus de 1500 personnes 1ere

de 701 a 1500 personnes 2éme

de 301 & 700 personnes 3eme

Moins de 300 personnes (sauf 5éme catégorie) |4éme

Au-dessous du seuil minimum fixé par e
reglement de sécurité (art. R123-14 du CCH)
pour chaque type d'établissement.

Dans cette catégorie :

- le personnel n'est pas pris en compte dans le
calcul de I'effectif,

- les régles en matiére d'obligations sécuritaires
sont allégées.

5eme

= :

Le CEDANT déclare et garantit que le BIEN est classé en établissement
recevant du public, catégorie 5.

Le CESSIONNAIRE déclare étre informé que les caractéristiques du local
commercial, de ses installations et de ses dégagements, doivent répondre aux
obligations réglementaires et &tre en rapport avec l'effectif de la clientéle qu'il
envisage de recevoir dans le cadre de son activité.

Les regles de sécurité de base pour les établissements recevant du public
sont les suivantes :

+ Tenir un registre de sécurité.

* Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de
sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait 'objet de réaction au
feu pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs
caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie et le numéro d'appel de
Secours.

= Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties
de sécurite et de bon fonctionnement.

* Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans
les locaux et degagements accessibles au public.

Il s'engage & en faire son affaire persennelle sans recours d’aucune sorte
contre le CEDANT, ni contre le BAILLEUR.

REGLEMENTATION SUR L’AMIANTE

Les locaux commerciaux dans lesquels est exploité le fonds ci-dessus
désigne entrent dans le champ d'application de la réglementation sur 'amiante.

Le CEDANT déclare que le bailleur Iui a remis le diagnostic "amiante" qui a
été établi.

Ce diagnostic ne révéle pas la présence d'amiante.

Une copie de ce diagnostic est annexée.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Aucun diagnostic n'a été établi pour le local technique comme celui-ci ne
disposant pas de moyen de chauffage.

e,

M



Un diagnostic de performance énergétique a été établi pour les locaux
d'exploitation, conformément aux dispositions des articles L 126-26 et suivants du
Code de la construction et de I'habitation, par Pascal Novelle Control le 31 Janvier
2023, et est annexe.

Un diagnostic de performance énergetigue doit notamment permettre
d'évaluer :

¢ les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des equipements,
¢ le bon état des systémes de chauffage fixes et de ventilation,
s |z valeur isolante du bien immobilier,

« la consommation d'énergie et 'émission de gaz a effet de serre.

L'étiquette mentionnée dans le rapport d’expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie primaire consommée du bien a vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. |l existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de « A »
(bien économe) & « G » (bien énergivore).

Les conclusions du diagnostic sont les suivantes :

« Consommation énergétique : 383 kWhep/m?.an (classe F)

¢ Emissions de gaz a effet de serre : 28 kg €qCO2/m?.an (classe D)

e Numéro d'enregistrement ADEME : non défini

La personne qui établit le diagnostic de performance énergetigue le transmet
a lagence de lenvironnement et de la maitrise de I'énergie selon un format
standardisé par l'intermédiaire de |'application définie a l'article R 126-6 du Code de la
construction et de [I'habitation, en retour, elle regoit le numéro d'identifiant du
document.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

1| est issu de la désintégration de 'uranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

Il est présent partout & la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

s aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

« améliorer I'étanchéité des murs et planchers

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) a linterieur des
habitations s’exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants dimmeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la sante
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sals :

Lo
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*» Zone 1:zones a potentiel radon faible.

» Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
geologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

= Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que ['obligation
d'information s'impose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes reparties entre ces trois zones est fixée par un arréte
du 27 juin 2018.

La commune se frouvant en zone 1, ['obligation d'information n'est pas
necessaire.

Etat des risques

Un état des risques est annexé.
Le CESSIONNAIRE déclare en avoir pris connaissance préalablement aux
présentes et faire son affaire personnelle des indications y étant portées.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le CEDANT déclare qu'd sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de larticle L
125-2 ou de I'article L 128-2 du Code des assurances.

INFORMATIONS SUR LES DISPOSITIONS D’URBANISME

Le CESSIONNAIRE aux présentes s'oblige a faire son affaire personnelle de
l'exécution des charges et prescriptions et du respect des servitudes publigues et
autres limitations administratives au droit de propriété qui sont mentionnées dans les
documents ci-aprés énonceés et dont il avair connaissance. Il reconnait au surplus gue
le notaire soussigné lui a fourni tous éclaircissements complémentaires sur la portée,
l'etendue et les effels desdites charges, prescriptions et limitations.

Enonciation des piéces obtenues

Certificat d’urbanisme d’information

Des certificats d'urbanisme d'information dont les originaux sont annexés ont
éte deélivrés sous les numéros CU 05957023a0011 et CU 05957023A0012. le 18 Avril
2023.

Le contenu de ces certificats dont le détail a été intégralement porté a la
connaissance des parties, ce qu’elles reconnaissent.

Les parties :

= S'obligent & faire leur affaire personnelle de I'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ces documents
au caractere purement informatif et dont elles déclarent avoir pris
connaissance.

* Reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements
complementaires sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges et
prescriptions.

» Declarent qu'elles n'ont jamais fait de 'obtention d'un certificat d'urbanisme

pré-opérationnel et de la possibilite d'exécuter des travaux nécessitant
I'obtention préalable d'un permis de construire une condition des présentes.

Le
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DROIT DE PREEMPTION DES ARTICLES L 214-1 ET SUIVANTS DU CODE DE
L'URBANISME

La cession ne donne pas ouverture au droit de préemption institué par les
articles L 214-1 et suivants du Code de l'urbanisme, I'organe délibérant n'ayant pas
adopté de périmetre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat conformément a la
procédure instituée par le décret numéro 2007-1827 du 26 décembre 2007.

PERSONNEL DU FONDS

Le CEDANT déclare :

- employer pour I'exploitation du fonds objet des présentes le personnel dont
la liste est demeurée ci-jointe et annexée. Le CESSIONNAIRE déclare avoir parfaite
connaissance pour chaque membre du personnel du type de contrat, de la date
d'entrée dans l'entreprise, du salaire mensuel, des horaires, avantages et
aménagements éventuels dans le cadre du travail.

- appliquer la convention collective attachée a la profession. |i précise ne pas
avoir de litiges en cours avec l'inspection du travail :

- que les derniers mouvements au sein de son personne! ont été les suivants :

*demission de Monsieur Patrick DERVYN
* rupture conventionnelle pour Madame Martine PERSYN
" rupture conventionnelle pour Madame Dany FRYSON

Il est précisé qu'en cas de déclaration inexacte ou incompléte aux présentes,
les indemnités et salaires quelconques pouvant éire dus aux salariés par le
CESSIONNAIRE en vertu des dispositions du Code du travail seront mis 2 la charge
du CEDANT, ainsi que ce dernier s’y oblige

S'il existe des subventions attachées & un ou & des contrats de travail existant
a ce jour, il est convenu dés a présent entre les parties qu’en cas de rupture d'un de
ces contrats pour quelque cause que ce soit, le remboursement de la subvention
versee dés avant ce jour sera a la charge du CEDANT et le remboursement de celle
versee depuis ce jour a ta charge du CESSIONNAIRE.

Le CEDANT a informé son personnel de son projet de cession et ce
conformement aux dispositions de la loi numéro 2014-856 du 31 juillet 2014. Chacun
des salariés lui a fait connaitre son intention de ne pas présenter d'offre d’achat, ainsi
qu'il est justifié par un document annaxé.

Les parties reconnaissent gu'il leur a été donné connaissance des
dispositions de l'article L 1224-1 du Code du travail relatif au maintien des contrats de
travail en cours et de 'article L 1224-2 du méme Code aux termes duquel le nouvel
employeur est tenu a I'égard des salariés des obligations qui incombaient a I'ancien
employeur au jour de la cessation d'exploitation.

I est rappelé aux parties et notamment au CESSIONNAIRE que tout salarie
non repris ne doit plus étre dans I'entreprise au moment de la cession, a défaut le
contrat de travail se trouverait automatiguement renouvelé et dans cette éventualité
les charges afférentes sont transmises au CESSIONNAIRE.

Le CESSIONNAIRE est par ailleurs averti que, conformément aux
dispositions de larticle L 1471-1 du Code du travail, toute action portant sur
I'exécution du contrat de travail se prescrit par deux ans a compter du jour ot celui qui
'exerce a conhu ou aurait dii connaitre les faits lui permettant d'exercer son droit. Il
est également averti que toute action portant sur la rupture du contrat de travail se
prescrit par douze mois a compter de la notification de la rupture.

Le CEDANT a remis a linstant méme au CESSIONNAIRE les contrats de
travail ainsi que le registre du personnel.

te CEDANT déclare qu'aucune procédure n'est en cours devant le conseil
des prud’hommes et étre a jour de toute dette salariale a I'égard de son personnel

Il déclare appliquer la convention collective en vigueur, et précise gu'aucun de
ses salariés n'a, avant ce jour, fait valoir ses droits a la retraite.

LL..
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Contrat d'apprentissage

Le CEDANT déclare que le formalisme réglementaire (régles de forme et de
fond) applicable auxdits contrats a bien été intégralement respecte, ainsi qu'il résulte
des documents suivants dont une copie a été fournie au CESSIONNAIRE qui le
reconnait :

- la declaration de I'employeur & la Direction Départementale du Travail,

- contrats d'apprentissage,

- récépissés de la Chambre des Métiers.

Les contrats d'apprentissage sont maintenus en cas de changement
d'employeur, le CESSIONNAIRE devra cependant faire une nouvelle déclaration a Ia
Préfecture, laquelle déclaration sera notifiée a la Direction Départementale du Travail
contre récépissé, et une copie adressée a la Chambre des Métiers.

Il est convenu entre CEDANT et GESSIONNAIRE que l'indemnité
compensatrice forfaitaire versée par la région concernant les contrats d'apprentissage
susvisés se répartira entre eux au prorata de la durée de formation qu'ils auront
respectivement assurée.

REGLEMENT GENERAL SUR LA PROTECTION DES DONNEES

Dans la mesure oll 'activité exercée nécessite de récolter et rassembler des
données personnelles de personnes physiques, données strictement nécessaires a
cette activité, un registre de traitement des données personnelles doit étre tenu. Ce
registre rassemble :

» les coordonnées du responsable du traitement des données & caractére
personnel ;

= celles des gestionnaires des données :

* lesfinalités et objectifs de ce traitement (fins commerciales ou non, gestion du
personnel, démarchage éventuel.. ) ;
* les categories des personnes faisant I'objet du traitement (clients, salariés...)

» |a possibilité de transférer les données et leur parcours, notamment si elles
sont acheminées vers des pays ne relevant pas de la légistation
communautaire ;

= ledelai avant la destruction des données a caractére personnel ;

* la description des moyens mis en ceuvre pour la sécurisation des données et
éviter que celles-ci ne puissent étre dérobées par des tiers.

En lespéce, lactivité pratiguée ne nécessite pas ce type de collecte de
données, ainsi déclaré par le CEDANT et le CESSIONNAIRE.

DECLARATIONS NECESSAIRES A L'INFORMATION DU CESSIONNAIRE

SUR LES INSCRIPTIONS

Le CEDANT déclare que le fonds est grevé des inscriptions suivantes -

1) Type d'inscription : Nantissement
s Date de l'inscription : 13 février 2015.

» Nature et montant de la créance garantie : quinze mille soixante euros
(15 060,00 eur).

2 Le
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e« Créancier : Banque CIC Nord Est SA dont le siege social se situe a
STRASBOURG (67000) 31 rue Jean Wenger Valentin.

2) Type d'inscription : Nantissement
e Date de l'inscription : 25 mars 2015
e Nature et montant de la créance garantie : douze mille euros (12 000,00 eur)

e Créancier: France Boissons Nord SA, 10 rue du chemin Saint Martin §9160
LOMME.

Ainsi qu'il en est justifié par un état délivré par le Greffe du Tribunal de
commerce de DUNKERQUE en date du 29 mai 2023 ci-annexé.

Le CEDANT atteste qu'il n'existe pas d'autres inscriptions en cours et
s'engage dés a présent a rapporter, dans les meilleurs délais, mainlevée de toutes les
inscriptions révélées de son chef.

Un autre état sera demandé par le notaire soussigné dans un delai d'un mois
des présentes.

SUR LES CHIFFRES D’AFFAIRES ET LES RESULTATS D'EXPLOITATION DES TROIS DERNIERS
EXERCICES

Le CEDANT déclare que :

e le montant du chiffre d'affaires hors taxe de chacun des trois derniers
exercices s'est élevé a ;

- Exercice 1% Avril 2019 au 31 Mars 2020, a cing cent cinguante-sept mille
vingt euros et soixante et onze centimes (567 020,71 eur),

- Exercice 1¢ Avril 2020 au 31 Mars 2021, & deux cent soixante-dix-sept mille
six cent quatre-vingt-douze euros et quatre-vingt-douze centimes (277 692,92 eur),

- Exercice 1¢" Avril 2021 au 31 Mars 2022, a cinq cent trente-six mille cent dix-
huit euros et quatre-vingt-dix centimes (536 118,90 eur)

- Exercice 18 Avril 2022 au 31 Mars 2023, a six cent cinquante-sept mille cing
cent quarante euros et cinquante centimes (657 540,50 eur)

- Et pour la partie d’exercice accomplie du 1¢" Avril 2023 au 22 Mai 2023 : cent
un mille six cent quarante-deux euros (101 642,00 eur),

- que pour les périodes correspondantes, les résultats d'exploitation réalisés
ont été les suivants :

- Exercice 1¢f Avril 2019 au 31 Mars 2020, de six mille six cent quarante-trois
euros et quatre-vingt-six centimes (6 643,86 eur),

- Exercice 1¢" Avril 2020 au 31 Mars 2021, de dix-neuf mille neuf cent soixante
euros et soixante-trois centimes (19 960,63 eur),

- Exercice 1¢ Avril 2021 au 31 Mars 2022, de mille trois cent guatre-vingt-
seize euros et douze centimes (1 396,12 eur),

- Exercice 1¢ Avril 2022 au 31 Mars 2023 : Non déterminé a ce jour.
Estimation : NEANT

- Et pour la partie d'exercice accomplie du 1¢ Avril 2023 a ce jour: Non
déterminé a ce jour. Estimation : NEANT

Etant précisé que la notion d’exercice s'entend d'une période de douze mois.

e Le cabinet comptable du CEDANT est FIGAREX, 31 Place du Général de
gaulle 59470 WORMHOUT, depuis plusieurs années. Ce cabinet a fourni les
chiffres et résultats sus-indigués.

Le CESSIONNAIRE déclare s'étre, par ses investigations personnelles,
informé et rendu compte des potentialités du fonds vendu.
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Le CESSIONNAIRE déclare avoir parfaite connaissance des jours et horaires
d'ouverture ainsi que des périodes de fermeture pour congés.

te CEDANT précise qu'au cours des exercices susvisés l'environnement
commercial et concurrentiel n'a pas connu d'évolution particuliére.

Le CESSIONNAIRE déclare avoir eu connaissance de ces éléments lors de la
négociation des présentes, et étre parfaitement éclairé sur le type et les
caractéristiques de la clientéle du fonds ainsi que sur les méthodes commerciales
appliquées par le CEDANT.

SUR LES LIVRES DE COMPTABILITE

Le CEDANT s'engage & mettre les livres de comptabilité qu'il a tenus durant
les trois derniers exercices comptables a la disposition du CESSIONNAIRE pendant
trois ans a compter de son entrée en jouissance, conformément aux dispositions du
second alinéa dé ['article L 141-2 du Céde de commerce.

Les parties déclarent avoir visé préalablement aux présentes un document
présentant les chiffres d'affaires mensuels réalisés entre la clature du dernier exercice
comptable et le mois précédarit celui de [a vente, conformément aux dispositions du
premier alinéa de Farticle L 141-2 susvisa.

COMPTES ET PRORATA

Les parties conviennent d'établir directement entre elles et sous leur entiére
responsabilité les décomptes, prorata temporis au jour de 'entrée en jouissance du
CESSIONNAIRE de toutes charges d'exploitation relatives au fonds telles que,
notamment, primes et cotisations d'assurance, fournitures d'énergie, fourniture d'eau,
contrats d'entretien, matiéres consommables, le tout sans préjudice de ce qui peut
étre indiqué aux présentes quant & d'autres charges.

TV A—TRANSMISSION D’UNE UNIVERSALITE DE BIENS

Conformément aux dispositions de larticle 257 bis du Code général des
impots, les présentes s'analysant en la transmission d’une universalité de biens entre
deux redevables de la taxe sur la valeur ajoutée sont dispensées de ladite taxe.

Le CEDANT et le CESSIONNAIRE sont avertis qu'ils doivent mentionner le
montant total hors taxe de la transmission sur la déclaration de la taxe sur la valeur
ajoutée au titre de la période au cours de laquelle elie est réalisée.

ENREGISTREMENT - FORMALITES

Le present acte sera soumis 2 la formalité de I'enregistrement.

Le notaire effectuera les formalités légales en matiére de cession de fonds
ainsi que celles d'usage devant le greffe du tribunal de commerce par fintermédiaire
du guichet unigue.

Dans les quarante-cing jours suivant la publication du présent acte dans un
support d'annonces légales, le CEDANT fera connaitre & I'administration fiscale, en
application de I'article 201 du Code général des imp6ts la date effective de la cession
ainsi que l'identite et le domicile ou le siége du CESSIONNAIRE.

Le CEDANT s'engage a déposer la déclaration de résultats au service des
impots dans un délai de soixante jours tel que fixé par l'article 201 3° du Code général
des impots.

Le CEDANT devra produire au notaire une attestation de la part du Trésor
Public attestant d’une part de ce dépét et, d'autre part, quil était & jour de ses
obligations déclaratives et de paiement [e dernier jour du mois précédant la cession.
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DROITS DE MUTATION

Le régime fiscal de la cession, en application de I'article 719 du Code général
des imp0ts, s'etablit comme suit :

PRIX DE CESSION [ 170 000,00 EUR
Droit Taxe Taxe
ASSIETTE budgétaire dépantementale | Communale TOTAL
% Valeur % | Valeur % | Valeur
84 000 20 118680 0,6 |504 04 |336 2 520
63 000 06 |378 1.4 |882 1.0 |630 1890 ]
0 26 |00 1.4 10,0 1,0 |00 0,0
TOTAL 2 058 1386 966 - 4410

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Le CEDANT reconnait avoir regu du notaire soussigné toutes explications en
matiere de déclarations et de calculs des plus-values applicables aux présentes,
notamment celles figurant aux articles 39 duodecies 4 39 quindecies Code général
des impdts et qu’il dépend du centre des finances publiques de DUNKERQUE

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que les termes, prix et conditions de la présente
cession ont été négociés par 'agence BECI titulaire d’'un mandat donné par le cédant,
non expiré a ce jour.

En conséquence, le CESSIONNAIRE qui en a seul la charge, doit & l'agence
BECI une rémunération de QUATORZE MILLE QUATRE CENTS EUROS (14 400,00
EUR), taxe sur la valeur ajoutée. incluse.

Cette rémunération est réglée par la comptabilité de l'office notarial.

MEDIATION

Les parties sont informées qu’en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement a toute instance judiciaire, fe soumettre a un médiateur
qui sera désigné et missionné par le Centre de mediation notariale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site:
https:/Mmww.mediation.notaires. fr.

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les parties conviennent que les conditions du présent acte se substituent
purement et simplement a celles figurant dans I'avant-contrat ainsi que dans tout autre
document éventuellement regularisé avant ce jour en vue des présentes.

En conséquence, ces conditions sont dorénavant réputées non écrites,
aucune des parties ne pourra s'en prévaloir pour invoquer le cas échéant des
conditions différentes.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront
supportés par le CESSIONNAIRE qui s'oblige a leur paiement.
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ELECTION DE DOMICILE - OPPOSITIONS

Pour lexecution des présentes et de leurs suites et la réception des
oppositions, les parties élisent domicile en I'office notarial

TITRES

Le CEDANT n'est pas tenu de remettre au CESSIONNAIRE Ie ou les anciens
titres de propriété concernant le fonds cédé.

Le CESSIONNAIRE pourra se faire délivrer, a ses frais, tous extraits, copie
authentique ou copies d'acte concernant ce méme bien.

AFFIRMATI!ON DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment, sous les peines édictées par l'article 1837
du Code genéral des impéts, que le présent acte exprime lintégralité du prix convenu,

Elfles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigne des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil.

Le notaire soussigné précise, qu'a sa connaissance, le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions imperatives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refiéte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'arlicle 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante pour le
consentement de ['autre, doit étre préalablement révéle.

Les parties reconnaissent étre informées qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionne par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a été vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

Les parties sont averties en outre des dispositions de I'article 1112-2 du Code
civil ainsi rédigé : "Celui qui utilise ou divulgue sans autorisation une information
confidentielle obtenue & l'occasion des négociations engage sa responsabilité dans
les conditions du droit commun.”

Elles écartent de leur contrat les dispositions de I'article 1195 du Code civil
permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation n'aura pas de conséquences
déraisonnables & I'endroit de fune des parties. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un événement
imprevisible rendant I'exécution excessivement onéreuse pour I'une d'entre elles.
Toutefois cette renonciation n'aura d'effet que pour les événements qui n'aureont pas
€té prévus aux termes des présentes.

Le mécanisme de limprévision nécessite un changement de circonstances
imprévisible lors de fa conclusion du contrat, et qui rend I'exécution du contrat
excessivement onéreuse.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par lirresistibilité et limprévisibilité qui impliquent Iimpossibilité pour le débiteur
d'executer son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de l'article 1218 du Code civil "Il y a force majeure en matiére
contractuelle lorsqu'un événement échappant au contréle du débiteur, qui ne pouvait
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étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effets ne
peuvent étre évités par des mesures appropriées, empéche ['exécution de son
obligation par le debiteur.

Si l'empéchement est temporaire, 'exécution de l'obligation est suspendue a
moins que le retard qui en résulterait ne juslifie la résolution du contrat. Si
l'empéchement est définitif, le contral est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1."

DECHARGE D'OBLIGATION DE GARDE DE L'AVANT-CONTRAT
AUTORISATION DE DESTRUCTION

Les parties déchargent par les présentes ['office notarial de la garde et de la
possession de l'original de I'avant-contrat ayant précédé les présentes, et autorisent le
notaire soussigné a procéder a sa destruction.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de I'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

» les administrations ou partenaires légalement habilites tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

» les offices notariaux participant ou concourant a Pacte,
» |es établissements financiers concernés,
o les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

= le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

+ les organismes publics ocu privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne

La communication de ces données & ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque ['acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apreés la fin de |a relation d'affaires
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Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliere. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, & I'effacement et a la communication de leurs
données personnelies apres leur déces.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires. fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorite européenne de contréle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que ['identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiee.

lc .
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FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur vingt-trois pages

Comprenant Paraphes
- renvob approuvé y dﬂA«X —~

- barre tirée dans des blancs : %o

- blanc batonné 1 Z¢as g
-ligne entiere rayée @ AANS—

-nombre raye : Zeao

-mot rayé : Zeno M

Fait et passé aux lieu(x), jour(s), mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire,

M. Pascal PERSYN, és-qualités
CEDANT P "
5 9 eron

CEDANT/BAILLEUR

Mme Jennifer ETHEVE, és-qualités
CESSIONNAIRE

M. Christophe LAURENS | es-qualités

SEQUESTRE
PRETEUR Mme Marine MESSIN, ﬁgqualités L
= T
/_..---'c;,.f'
Maitre Clotild T-FOSSAERT
NOTAIRE EN 2ND \

Maitre Jean-Michel ROUSSEL

NOTAIRE | /’7_—%
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Demande de certificatd‘orbantsme—

Ce document est enus par le ministére en charge de 'urbanisme.
Depuis [& 1+ janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dematérialisée
selon les modaiites définies par la commune compéterite pour la recevoir.

Ce formuiaire peut se ramplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

Vous devez utiliser ce formulaire si: Cadre réserve a fa mairie du lieu du praojet
« vous souhaltez connailre les régles applicables ¢ U () &y & X F () 23 q Q0 4. Q’
en matiére d’'urbanisme sur un terrain. Dpt Commune Annge N° de dossier

s vous souhaitez savoir si I'opération que vous La présente déclaration a été recue a la mairie
projetez est réalisable.

0o

/ ' Cachet de la mairie et signature du receveur

e /1 a1 O 10D

Objet de I3
a) Certificat d’urbanisme d’information

Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété
et la liste des taxes et participations d’'urbanisme applicabies au terrain.

[ b) Certificat d’urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de Fopération projetée.

Identité du ou des demandeurs |

{1 Le demandeur sera le titulaire du certificat et destinataire de la décision.
Sila demande est présentée par plusieurs personnes. indiquez leurs coordonnées sur la fiche complémentaire.

Vous étes un particulier O Madame [ Monsieur
Nom Prénom

Vous étes une personne marale

Dénomination Raison sociale
_ SCP ROUSSEL LENOIRE LEUCC| ALDERWEIRELD __RD2LA B o
N® SIRET Type de société (SA SCI..)

30129401300026 o sCP

Représentant de la personne merale ; [] Madame . ] Monsieur
Nom Prénom
Maitre Jean-Michel ROUSSEL




Adresse : Numéro: 22 \gje: RueDupouwy

Lieu-dit : ——

Localite - Dunkerque

Code postal Cedex : _

Téléphone : 03.28.59.29.00 Indicatif pour le pays étranger -
Si le demandeur habite & I'étranger :

Pays : _ ___ Division territortale -

Adresse électronique :

_rd2la@notaires.fr @ . B

Jaccepte de recevoir a I'adresse élecirenigue communiquée les réponses de ladministration el notamment
par lettre recommandée 2lectronique ou par un autre procédé électronique quivalent les documents habitueilement
notifiés par leitre recommandee avec accuse de réception.

cJ Le terrain
Les informations et plans {voir liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permetire & 'administration

de localiser précisément le {ou les) terrainis) cancerné(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de l'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.

41 Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro : 8 Voie: passageFleuri
Lieu-dit : BT
L ocalité . SOCX -

Code postal : .59380 - s

4.2 Références cadastralesi:

i) Sivotre projet porte sur plusieurs parcelies cadastrales, veuillaz renseigner |a fiche complémentaire page 4 .
Préfixe : __ ___Section : A NUmMEro: ___yags

Superficie totale du terrain {(en m?) - _73.mz

51 Etat des équipements publics existants

Le terrain est-il déja desservi 7 Observations :

Equipements :

Voirie : oui X Nor i
Eau potable Oui X Non !
Assainissement: Oui X Non
Electricité : Oui X Non .




5.2 Euat des éguipements publics prévu

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation déquipements publics desservant le terrain ?

- Equipements

Voirie ouii: Non X
Eau potable Oui’ ~ Non X
éAssainissement Qui "' Non X
 Electricité Qui i i Non X
Observations |

P !_uom

It

Je certifie exactes les informations mentionnées
ci-dessus.
A Dunkerque

Faitle _ 17awil 2023 {

Qég{p@m emlb e JQCL LS('ME DD

U ANNCe -

Par quel service ou concessionnaire 7 Avant le

NC
anature du tadty%AnYandardho
BP 183 - 59829 GRAVELINES

Votre demande doit étre établie en deux exemplaires
pour un certificat d'urbanisme d'information ou

quatre exemplaires pour un certificat d’'urbanisme
operationnel. Elle doit étre déposée a la mairie du lieu
du projet.

1021033/CAIJMR/
PERSYN/ETHEVE

3/
x

Vaus devrez produire :

— un exemplaire supplémentaire, si volre projet se situe
en perimetre protégé au titre des monuments historiques ;
— deux exemplaires supplémentaires, si votre

projet se situe dans un cceur de parc national.




| Départemeni :
| NORD

Commune
SOCX

Section : A
Feuille : 600 A 05

Echelle d'origine : 171000
Echelle d'éditicn : 171000

Dale d'édilion : 17/04/2023
(fuseau horaire de Paris}

Coordonnées en projeclion : RGFY3CC50
©2022 Direclion Génctrale des Finances
Publiques

1 DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visuaiisé sur cet exlrail est géré
par le centre des impots foncier suivant
PTGC de DUNKERQUE

Service Dépanemental des Impols
Fonciers 37 RUE SAINT- MATTHIEU
59140

59140 DUNKERQUE

tél. 03,28.22.67.29 -fax

sdif.nord. ptge@dgfip.finances.gouv.ir

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadaslre.gouv.fr
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RAPPEL :

Le territoire de la Communauté de Communes des Hauts de Flandre peut &tre cancernée par:

v le risque naturel Mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au retrait-gonflement des
sols argileux.
Il est vivement conseillé de procéder 3 des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de
construction {cf. annexe documentaire*).

V' lerisque naturel Inondation :
Il convient de prendre en compte les éléments figurant dans article 1 - Dispositions communes relative
a la prise en compte des risques et 4 la protection contre les nuisances du présent réglement (3 partir de
la page 23), en sus des dispositions suivantes pour les secteurs cancernés.

llcomprend également des éléments ponctuels de patrimoine urbain ou naturel 3 protéger (articles L.151-
19 et L151-23 du code de I'urbanisme.

REGLES APPLICABLES EN COMPLEMENT DES DISPOSITIONS COMMUNES :

l. Zone U : Destination des constructions, usage des sols et
natures d'activité

Zone U - Article 1 : Destination des constructions” autorisées, autorisées sous

conditions, interdites.

1- Tout ce qui n’est pas autorisé ou autorisé sous condition est interdit.

“ Cf. Lexigue

CCHF - AGUR / Réglement / 2022. - Page | 56
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DESTINATION SOUS-
_ CONSTRUCTION CONCERNEE UA uUB uc ubD
CONSTRUCTION | DESTINATION
|
—§ Exploitation Construction destinée au logement du | X sous | X sous | X saus | X sous
T agricole matériel, des animaux et des récoltes conditi | conditi | conditi | canditi
© @ ons ons ons ons
c o
= iz Exploitation Constructions et entrep6ts de stockage
bl I 'y - I . .
50 forestiére du bois, des véhicules et des machines
?cg -E permettant I'exploitation forestiére
4w
Logement Logement Maisons
principal, individuelies
i o} |
secon‘da|re u x . " <
occasionnel  des | Immeubles
ménages collectifs
Hébergement Résidences ou | Maison de o « y «
foyers avec | retraite | |
services Résidence
. o X X X X
universitaire
Foyer de
5 v . X X X X
B travailleurs
= Résidence
= ) X X X X
T autonomie R
Artisanat et | Constructions commerciales destinées
commerce de | & la présentation et vente de bien X sous | X sous | X sous | X sous
détail __dl_re_c’ce_agr_xg__chext]tele‘ —————— 1 conditi | conditi | conditi conditi
Constructions artisanates destinges ala | 4. s ons S
vente de biens ou de services
Restauration Canstructions destinées a la
restauration ouverte 3 [a vente directe | x X X X
pour une clientéle commerciale
Commerce de | Construction destinée a la présentation
gros et la vente de hiens pour une clientéle
professionnelle
Activité de service | Constructions destinées a l'accueil
ou s'effectue | d'une clientéle pour la conclusion
"accueil d’une | directe de contrat de vente de services « « N «
© clientele ou de nprestation de services et
2 accessoirement la présentation de
> P
Q hiens
8 Hébergement Constructions destinées a ) ,
@ P s . X sous | X sous | X sous [ X sous
= hételier et | I'hébergement temporaire de courte L e o L
> o . conditi | conditi | conditi | conditi
e touristique ou mayenne durée propasant un
2 . ; ons ons ons ons
o service commercial
(] S . R > Te— -
@ Cinéma Constructions répondant a la définition
Q . .
b d’établissement de spectacles
g cinématographiques accueillant une
S clientéle commerciale
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DESTINATION | SOUS- |
CONSTRUCT! DESTINATIO CONSTRUCTION CONCERNEE UA | UB uc ub
ON N
Locaux et | Constructions Construction de | x X X X
bureaux destinées a assurer | I'Etat, des
accueillant une  mission  de | collectivités
du public des | service public territariales, de leurs
: administratio groupements
ns publiques Les constructions des | x X Lx X
et assimilés autres personnes
morales investies
d’'une  mission de
B _ service public |
Locaux Constructions des | Constructions | % X X X
techniques et | équipements publics | nécessaires au
industriels collectifs de nature | fonctionnement des
des technique et | services publics
administratio | industrielle
ns publiques Constructions X X X X
et assimilés techniques congues
pour le
fonctionnement des
réseaux et services
urbains
Constructions
industrielles :
concourant  a la
- . production d’énergie
Etablissemen | Equipements d'intéréts collectifs destinés a | x X X X
ts I'enseignement
d'Er‘ISElgl’\em' Etablis_sé-fﬁents destinées 3 la petite enfance X X X X
entde santé
| et d'action | Equipements d’intéréts collectifs hospitaliers |
sociale Equipements collectifs accueillant des services | x X X X
sociaux, d'assistance, d’orientation et autres
O services similaires
= -
o Salle d’art et | Canstructions  destinées  aux  activités | x X X X
g de spectacles | créatives, artistiques et de spectacles
§ Musées X X X X
3 Autres activités culturelles d'intérét collectif | x X x
=
é Equipements | Equipements Stades | x X X X
§ sportifs d’intérét  collectif | Gymnases
< destinés a l'accueil | piscines ouvertes au
£ d'une activité | public
) I spartive
E Autres Equipements Lieux de cultes X X » X
5 équipements | collectifs destinés a | Salle polyvalente
£ recevant du | accueillir du public —0wn——
S public afin de satisfaire un | Aire  d'accueil  des
= autre besoin collectif | BeNs du voyage ) BE

CCHF - AGUR / Réglement / 2022. - Page | 58




/one U

2- Sont autorisés sous conditions !

Dans toutes les zonhes U, a 'exclusion des zanes indicés aet b :

DESTINATION | SOUS-
CONSTRUC- DESTINA- CONSTRUCTION CONCERNEE UA UB uc ub
TION TION
Industrie Constructions destinées a I'activité |
extractive et manufacturiére du secteur |
primaire -
Constructions destinées 4 l'activité
| industrielle du secteur secondaire
! Constructions Activité de
[ w artisanales du secteur | production, de
© de la construction ou | construction )
+ ) . Xsous X sous | X sous | X sous
2 e AL OEJ . de conditi | conditi | conditi | conditi
3 reparatl_on ans ons 5 ans
o susceptible de
= générer  des
§ nuisances | )
2 Entrepdt Canstructions destinées au stockage | X sous | X sous | X sous | X sous
g des biens ou a la logistique conditi | conditi | conditi | conditi
%’ ons ons ons ons
[¢0] =
e Bureau Constructions destinées aux activités | x X X
G de direction et de gestion des
‘E entreprises B 3 -
% Centre de | Constructions destinges 2
® congrés et | 'événementiel polyvalent,
= d’exposition | organisation de salon et forum a titre
= payant ]

v Les commerces et activités de services, et les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire,
comportant ou nan des installations classées pour la protection de I'environnement, dans la

mesure ou :
elles satisfont a la législation en vigueur les concernant ;
elles ne sont pas de nature a porter atteinte a la salubrité, 3 la sécurité publique et au

o
O

site.

¥ Les constructions destinées 3 I’'hébergement temporaire de courte ou mayenne durée proposant

un service commercial 3 condition d’étre des hétel, ou résidence de tourisme ou gite.
v Les constructions ou extensions’ de batiments nécessaires aux exploitations agricoles existantes
3 la date d’approbation du PLUi et 3 la condition qu’elles n’entrainent pas de nuisances ou de

danger pour Je voisinage.
v Les extensions* des constructions & usage d’industrie, d’entrepdts existantes a la date
d’approbation du PLUi et a |a condition qu’elles n’entrainent pas de nuisances ou de danger pour

le voisinage.

" CF. Lexique
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Dans les hameauy, identifiés par 'indice a,

v Les constructions & usage de logements, dans la limite maximale de 200 m? de superficie de
plancher.
V' Les extensions mesurées des constructions & usage d’habitation existantes (y compris les
annexes), sans création de logements supplémentaire, dans la limite de :
o Pour les constructions a usage d’habitation existantes inférieures 3 150 m? de
superficie de plancher: 30 % de superficie de plancher supplémentaire maximum
{(superficie de référence 3 la date d’approbation du PLUI).
o Pour les constructions a usage d’habitation existantes de 150 m? & 250 m? de
superficie de plancher: 20 % de superficie de plancher supplémentaire maximum
(superficie de référence 3 la date d’approbation du PLUi).
o Pour les constructions a usage d’habitation de plus de 250 m? de superficie de
plancher, extension limitée a 10 % de superficie de plancher (superficie de référence
a la date d’approbation du PLUiY,
v' Les constructions et les extensions® mesurées nécessaires au développement des activités
économiques, artisanales et de services.

Dans les écarts, identifiés par l'indice b,

v' Les extensions mesurées des constructions & usage d’habitation existantes {y compris les
annexes), sans création de logements supplémentaire, dans la limite de :
o Pour les constructions a usage d’habitation existantes inférieures a 150 m? de
superficie de plancher: 30 % de superficie de plancher supplémentaire maximum
(superficie de référence a la date d’approbation du PLUi).
o Pour les constructions a usage d’habitation existantes de 150 m? a 250 m? de
superficie de plancher: 20 % de superficie de plancher supplémentaire maximum
(superficie de référence a la date d’approbation du PLUi).
o Pour les constructions 3 usage d’habitation de plus de 250 m? de superficie de
plancher, extension limitée a 10 % de superficie de plancher (superficie de référence
a la date d'approbation du PLUi).
v' les extensions* mesurées des constructions nécessaires au développement des activités
éconamiques, artisanales et de services.

Zone U - Article 2 : Usages des sols et nature des activités autorisés, autorisés

sous conditions, interdits.
Pour I'ensemble des zones UA, UB, UC, UD :

1- Tout ce quin’est pas autorisé ou autorisé sous condition est interdit.

2- Sont autorisés sous conditions :
v’ les dépdts s'ils sont liés & une activité existante, et a condition d’&tre masqués par un
aménagement paysager.
v" Les abris de jardin sous réserve d’avair une hauteur absolue de 2,50 métres maxi et une surface
maximale de 20 m?.
v Les affouillements et exhaussements du sol s'ils sont liés et nécessaires 3 un aménagement
paysager ou hydraulique et aux occupations du sol autorisées.
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v Les caves a conditions qu’elles soient étanches.

3- Sont autaorisés :
v Les constructions nécessaires aux équipements d'infrastructure et de superstructure ;

Il. Zone U : Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Zone U — Article 3: volumétrie et implantation des constructions

a) Emprise au sol

Dans les hameaux, identifiés par I'indice a: 'emprise au sol maximale est fixée a 40% de la superficie
totale du terrain d’'implantation.

Dans les écarts, identifiés par I'indice b : 'emprise au sol maximale est fixée a 30% de la superficie totale
du terrain d'implantation.

b) Hauteur maximale des constructions

Destinations | u U U U
Sous-destinations ] A B C D
- Logement | (Gabarit R R R R
maximuim + + + +
autorise 4 2 1
Hauteur 1 1
maximale 7 1 0
autorisee s 4 , 7
(égout du 5 m 5 m
toit ou 0 ' 0
acrotére) m m
Comble
aménagé 1 seul niveau autorisé
autorisé -
Artisanat et
commerce de détail Gabarit
- Activité de service maximum Non réglementé
ou s'effectue 'accueil autorisé
d'une clientéle
- Constructions
destinées a H
i | Hau
I'hébergement lt'eur
. | maximale
temparaire de courte A
: autorisee
ou  moyenne durée 2 9m
b — (égout du
proposant un service i
; toit ou
commercial N
. acrotéere)
Constructions
artisanales du secteur
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de la construction ou

de I'industrie
- Enirepdt
- Bureau
- Equipements Gabarit
d’intérét collectif et maximum Nan réglementé
services publics autorisé
| Hauteur
| maximale
autorisée . .
. Non réglementé
(égout du
toit ou
acrotere)

Dans les hameaux identifiés par lindice a et les écarts identifiés par lindice b: la hauteur des
constructions nouvelles et des extensions ne devra pas dépasser celle des batiments existants sur la
parcelle ou, a défaut, sur les parcelles mitoyennes.

c) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
ou privées
¥" Principes généraux :
L'application des régles ci-dessous s'apprécie par rappart aux voies publiques ou privées existantes, ou 3

créer, qui desservent la parcelle sur laquelle la construction est projetée.

Dans le cas de constructions implantées en bordure d’une voie privée ouverte a la circulation publique, la
limite d’emprise de sa plate-forme se substitue a I'alignement du domaine public.

Dans le cas de Iotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, la présente
disposition s’applique a chacune des parcelles issues de la division.

En cas de constructions sur des terrains desservis par plusieurs voies, les regles d'implantation
s’appliguent par rapport a la voie bordant la fagade avant (ou principale) du batiment.

Pour respecter une harmonie avec les constructions environnantes, la nouvelle canstruction pourra
s'implanter a I'alignement de I'une ou 'autre des constructions existantes la bordant,

v Régles d'implantation :

Pour les zones UA, UB, UC et UD
Sauf dispositions figurant au plan de zonage (marge de recul) ou dans I'OAP (dispositions spécifiques) :

CCHF - AGUR / Réglement / 2022. - Page | 62



La construction doit s'implanter :
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Implahtéiion par rapport aux voies et emprises publiques

En retrait
zohe :secteur A I;)e 1 De‘ 10
I"alignement asm 3 @ m
g 8m et
I _ o | _ . plus
UAL X
UA2 | x
A |
U | UA3 . - - X
UA4 X
UB1 X
UBR2 X
UB
uUB3 X
uB4 X
ucl X
uc ucz |x
uc3 X
uca X
uD1 X o -
un2 X
ub
|ubs . X
ubD4 X

Plusieurs reculs sont possibles a condition respecter les conditions d'implantation ci-dessus.

Ces dispositions ne s"appliquent pas dans le cas de construction en double rideau définie comme suit :

- implantée en arriére d’une construction existante {quine peut pas étre une annexe*)

- desservie par une voie d’accés™ propre.

Dans le cas de la proximité d’une voie d’eau, et quel que soit le secteur d’'implantation de la construction :
tout point de la construction doit &tre implanté avec un recul d’au moins 6 métres par rapport a la créte

de la berge.

Pour les constructions liées aux réseaux de distribution et les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif : it nest pas fixé de regle.

d) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

¥" Principes généraux :

Dans le cas de Iotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire |'objet d’une division en propriété ou en jouissance, la présente
disposition s’applique a chacune des parcelles issues de la division.
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Lorsqu’il s’agit d’extensions” ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des batiments
existants, il sera admis que la construction soit édifiée avec un prospect qui ne pourra &tre inférieur au
prospect minimum du batiment existant.

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions liées aux réseaux de distribution / constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét callectif.

V' Régles d'implantation :
La construction peut s'implanter :

sur les limites séparatives.

sur V'une des 2 limites:séparatives de telle maniére que la distance horizontale de tout point du
batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la maitié
de la différence de niveau entre ces deux points mesurée 3 I'égout du toit, sans pouvoir étre
inférieure & 3 meétres.

en retrait des deux limites séparatives en respectant au minimum 3 métres de recul.

Lorsqu’il s"agit d'un bétiment annexe* {non accolé), dont la hauteur au droit des limites séparatives ne
dépasse pas 2,50 m (en hauteur absolue) par rapport au sol naturel initial et d’une superficie inférieure
ou égale 3 20 m? d'emprise au sol, le retrait doit étre d’au moins 1 métre.

e) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Entre deux constructions sur une méme unité fonciére, une distance suffisante pour permettre I'entretien
facile des marges d'isolerment et des canstructions, ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel
de lutte contre I'incendie doit toujours &tre aménagée.

Cette distance ne peut étre inférieure a 3 métres au minimum.

Zone U - Article 4 : qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

a) Clotures

Les clétures sur rue devront présenter une hauteur maximale de 1,50 métres, avec ou non un muret d’une
hauteur maximale de 0,60 métre. Dans le cas de parcelles bordées par plusieurs rues ou situées a I'angle
de deux rues, il est admis que la clSture sur rue donnant sur le jardin présente une hauteur maximale de
2 meétres.

Les cl6tures devront étre constituées :

soit par des haies composées d'essences locales, pouvant étre doublées d'un grillage,
soit par des grilles, grillages, y compris a lamelles, ou autres dispositifs a claire-voie.

" Cf. Lexique
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Les clotures pleines et les brise-vue sont interdites, sauf dans le cas d’une activité qui le justifie. Elles ne
pourront pas, dans ce cas, excéder 2 metres de haut et devront s'intégrer dans I'environnement proche.

Les murs d’intimité seront réalisés avec un matériau identique a celui de la construction principale et ne
pourront excéder 2 métres de haut et 5 métres de long 3 partir de la fagade arriere de la construction.

En limite séparative, les clotures devront présenter une hauteur maximale de 2 metres et étre
végétalisées et/ou réalisées dans des matériaux en harmonie avec la construction principale.

b) Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
Les constructions respecteront la réglementation thermique en vigueur.

L'intégration en facade et toiture des dispositifs d’architecture bioclimatique (par exemple : capteurs
solaires, murs végétalisés...) est autorisée.

Zone U - Article 5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non-
hatis et abords des constructions

50% au minimum des surfaces libres doivent obligatoirement étre végétalisées ou traitées en surface éco-
aménageahle**,

Les haies existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des haies composées d’essences locales.

Zone U - Article 6 : Stationnement

Le nombre de places de stationnement exigé constitue une norme minimale,

1/ Stationnement des véhicules a moteurs

Pour les constructions a usage d’'habitation : 2 places de stationnement par logement (couvertes ou a
ciel ouvert). Cette disposition s’applique également en cas de division d’immeubles en plusieurs
logements.

Pour la construction d’un immeuble & usage autre que d’habitation ; 'aménagement de surface dédiée
au stationnement doit &tre suffisant pour assurer évolution et le stationnement des véhicules des
visiteurs et du personnel ainsi que I'évolution, le stationnement, le chargement et le déchargement des
véhicules de livraison et de service.

Toutefois, pour les commerces de détail et de service s'implantant dans une construction existante, il
n'est pas exigé de réalisation de places de stationnement.

2/ Stationnement des cycles

Cf Dispositions générales.
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lll. Zone U : Desserte par les réseaux

Cf Dispositions communes,
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Demande de certificat d’'urbanisme

Ce document est émis par le ministere en charge de urbanisme.

Depus ig 1= janvier 2022 vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisee
selon les madalités détinies par la commune compétente pour ia recevoir.

Ce formuiaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

Vous devez utiliser ce formulaire si: Cadre réservé a la mairie du lieu du projst
« vous souhaitez connaitre les regles applicables ¢ U (O 5 9 5 X0 & 3 H 00 A 4
en matiére d’urbanisme sur un terrain. Dpt Commune Anngée N? de dossier

= vous souhaitez savoir si l'opération que vous La présente déclaration a éte regue & la mairie

projetez est réalisable.

| e

=¥or>
Cachet de laﬁirie et signature du receveur

e A8 0k 1Q0AD

la demandé de certificat d'urbanisme

B a) Certiticat d'urbanisme d’information
Indique les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété
et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables au terrain.

L b) Certificat d’'urbanisme opérationnel
Indigue en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de l'opération projetée.

(i} Le demandeur sera le titulaire du cerfificat et destinataire de la décision.

Sila demande est présentée par plusieurs personnes. indiquez leurs coordonneées sur la fiche complémentaire.

Vous étes un particulier O Madame [ Monsieur
Nom Prénom

Vous étes une personne morale

Dénomination Raison sociale

___SCP ROUSSEL LENOIRE LEUCCI ALDERWEIRELD _RD2LA

N* SIRET Type de société (SA, SCI...)
30129401300026 SCcP

Représentant de la personne morale : [] Madame Mansieur
Nom Prénom

Maitre Jean-Michel ROUSSEL
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4.2

Adresse : Numéro: 22 Voje: Rue Dupouy

Lieu-dit -

Localite : Bunkerque

Code postal : Cedex:

Téléphone : 03.28.59.29.00 Indicaif pour le pays étranger :
Si le demandeur habite a I'étranger -

Pays : . Division territoriale :

Adresse électronique :
_rd2la@notaires.fr

[J Jaccepte de recevair a l'adresse electrenigue communiquée les réponses de I'administration et notamment
par letire recommandée electronique ou par un atitre procéds électronique équivalent les documents habituellement
natifies par fettre recommandée avec accusé de réception.

Leterrain _

Les informations et plans (voir liste des piéces & joindre
de localiser précisément Ie (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.

) que vous fournissez doivent permetire a I'administration

Adresse du (ou des) terrain{s)
Numero: 27 ... Voie: route de Saint-Omer

Lieu-dit :

Localité : SOCX

Code postal : 59380 -

Références cadastralest;

(i} si votre projet parte sur piusieurs parcelles cadastrales. veuiilez renseigner ia fiche complemantaire page 4

Prefixe : _ —Section:__ 5 NUMEro:__ 4306

Superficie totale du terrain (en m?) : 74 mz ..

Etat des équipements publics existants
Le terrain est-if déja desservi ? Observations :

Equipements -

Vairie Oui X Non
Eau potable : Oui X Non
Assainissement . Oui X/ Non
Electricité : Oui X'  Non .




- btat des équipements publics prevy

La collectivité a-t-eile un projet de réalisation d'équipements pubiics desservant le terrain ?

. Equipements

- Voirie Cui Noh X
Eau patable Qui ~~  Non X
" Assainissement © Oui * Nen X
Electricité Oui Non X
Observations :

Pl =

e

- Par quel service ou concessionnaire 7 Avant le

RecA e emt 50‘»16. DA
{ { .

ANnence.

Je certifie exactes les informations mentionnées
ci-dessus.

A Dunl—:erque

Faitle 17 a\/nl 2023 ,f_

S|gnature du( es;g—mmwo

- 59820 GRAVELINES

Votre demande doit étre établie en deux exemplaires
pour un certificat d'urbanisme d'information ou

quatre exemplaires pour un certificat d'urbanisme
opérationnel. Elle doit étre déposée a la mairie du lieu
du projet.

1021033/CA/JMR/
PERSYN/ETHEVE

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si volre projet se situe
en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
— deux exemplaires supplémentaires, si votre

projet se situe dans un cceur de parc national.




Departement :
NORD

Coemmune
SOCX

Seclion . A
Foudie . 000 A 05

Echelle d'ongine : 1/1006
Echelle d'édition 1 121000

Date d'edition : 17/04/2023
(fuse:au Koraire de Pans)

Coordonnées en projection : RGF93CCA0
®2022 Direction Génerale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualis& sur cet extrait est géreé

par le centre des impots foncier suivant ;

PTGC de DUNKERQUE

Service Oeéparlemantal des Impdts
Fancizrs 37 RUE SAINT- MATTHIEU
56140

59140 DUNKERQUE

tél. 03.26.22 67.29 -fax

sdif, nord.ptgc@dglip.finances.gouv.ir

Cet extrail de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.ir

1655460

9304300

9304200

1119

L08

AT

\ 920

9304300

9304200

1659300

1659400
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RAPPEL :

Le territoire de la Communauté de Communes des Hauts de Flandre peut &tre concernée par:

v" e risque naturel Mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au retrait-gonflement des
sols argileux.
Il est vivement conseillé de procéder a des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de
construction (cf. annexe documentaire®).

v’ le risque naturel Inondation :
Il convient de prendre en compte les éléments figurant dans l'article 1 — Dispasitions communes relative
a la prise en compte des risques et 3 Ja protection contre les nuisances du présent réglement (a partir de
la page 23), en sus des dispositions suivantes pour les secteurs concernés.

Ilcomprend également des éléments ponctuels de patrimoine urbain ou naturel a protéger (articles L.151-
19 et L151-23 du code de I'urbanisme.

REGLES APPLICABLES EN COMPLEMENT DES DISPOSITIONS COMMUNES :

I. Zone U : Destination des constructions, usage des sols et
natures d'activite

Zone U - Article 1 ; Destination des constructions autorisées, autorisées sous
conditions, interdites.

1- Tout ce qui n’est pas autorisé ou autorisé sous condition est interdit.

* (f. Lexigue
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d’établissement de
cinématographiques
clientéle commerciale

spectacles
accueillant  une

DESTINATION SOUS-
CONSTRUCTION CONCERNEE UA UB uc ub
CONSTRUCTION | DESTINATION
< loitati ion destinée au | d C s
E Exploitation Construction destinée au logement du | ¥ sous | X sous | X sous | X sous
E agricole matériel, des animaux et des récoltes condili | conditi | condili | condit
z ° ons ons ons ons
p -
2 2 Exploitation Constructions et entrepots de stockage
© . . 7z N .
g i forestiére du bois, des véhicules et des machines
g permettant 'exploitation forestiere
S B . N
Logement Logement Maisons
[ principal, individuelles
| secondaire ou « y N %
occasionnal  des | Immeubles
menages collectifs
Hébergement Résidences ou | Maison de « « . «
foyers avec | retraite
services Résidence
. o X X » X
unjversitaire
Foyer de
S . v R X X X X
= travailleurs
2 L
= Résidence
£ . X X x X
x autonomie
Artisanat et | Constructions commerciales destinées
Ecczmr.nerce de 3' la p(esentalt}on‘(let vente de bien X sous | X sous | X sous | X sous
| détall directeaunedlientéle | conditi | conditi | conditi | conditi
| Constructions artisanales destinées 3 la ons ons ons ons
'[ vente de biens au de services
L
Restauration Constructions destinées a la
restauration ouverte a la vente directe | x X X X
pour une clientéle commerciale
Commerce de | Construction destinée 3 la présentation
gros et la vente de biens pour une clientele
professionnelle
Activité de service | Constructions destinées 3 [‘accueil
ou s'effectue | d’'une clientéle pour la conclusion
I"accueil d’une | directe de contrat de vente de services « . . y
. clientele ou de prestation de services et
=2 accessoirement la présentation de
[ 5
b biens
@ : = = :
Hébergement Constructions destinées a
E R 'g s ) X sous | X sous | X sous | X sous
= hotelier et | I’hébergement temporaire de courte . L . -
> o . conditi | canditi | conditi | conditi
S touristique ou moyenne durée proposant un
o . . ons ons ons ons
x service commercial
7] . = P 3 T eoT
e Cinéma Constructions répondant & la définition
u
]
£
£
Q
Ll

CCHF - AGUR / Réglement / 2022. - Page | 57

b

==



/one U

DESTINATION
CONSTRUCTI
ON

intérét collectif et services publics

Equipements d’

équipements
recevant du
public

collectifs destinés a
accueillir du public
afin de satisfaire un
autre besoin collectif

Salle polyvalente

Aire  d’accueil des
gens du voyage

SQUS-
DESTINATIO CONSTRUCTION CONCERNEE UA uB uc ub
N
Locaux et | Constructions Construction de | x X X X
bureaux destinées a assurer | I'Etat, des
accueillant une  mission  de | callectivités
du public des | service public territoriales, de leurs
administratio groupements |
ns publigues Les constructions des | x X X X
et assimilés autres personnes
morales investies
d’une mission de
B service public
Locaux Constructions des | Constructions X X X X
techniques et | équipements publics | nécessaires au
industriels collectifs de nature | fonctionnement des
des technique et | services publics
administratio | industrielle
ns publiques Constructions X X X X
et assimilés technigques congues
pour la
fonctionnement des
réseaux et services
urbains | 0 | |
Constructions
industrielles
cohcourant a3 la
production d’énergie ]
Etablissemen | Equipements d’intéréts collectifs destinés a | x X X X
ts I'enseignement
d‘enselgnem' Etablissements destinées a la petite enfance X X | x X
entde santé
et  d’action | Equipements d'intéréts collectifs hospitaliers
sociale Equipements collectifs accueillant des services | x X X X
sociaux, d’assistance, d’orientation et autres
services similaires
Salle d'art et | Constructions  destinées  aux  activités | x X X X
de spectacles | créatives, artistiques et de spectacles
Musées X X
Autres activités culturelles d'intérét collectif X X X X
:
Equipements | Equipements Stades X X X X
sportifs d’intérét collectif | Gymnases
destinés & I'accueil | piscines ouvertes au
d'une activité | public
sportive
Autres Equipements _Lieux de cultes X X X X
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de direction et de gestion des
entreprises

Centre de
congrés et
d’exposition

Constructions destinées a
|"évenementiel polyvalent,
organisation de salon et forum a titre
payant

DESTINATION | SOUS-
CONSTRUC- DESTINA- CONSTRUCTION CONCERMEE UA UB ucC ub
TION TION - - _
Industrie Constructions destingées a l'activité

extractive et manufacturiére du secteur

primaire

Constructions destinées a 'activité

industrielle du secteur secondaire

Constructions Activité de
) artisanales du secteur | production, de
© de la construction ou | construction
= . . X sous X sous | X sous | X sous
@ de l'industrie ou de .. I I, L
= , ) conditi | conditi | conditi | conditi
2 reparation |
o . ons | ons ons ons
o susceptible de |
3 générer  des
§ N nuisances - - L
bt Entrepdt Constructions destinées au stockage | X sous ¢ X sous | X sous | X sous
2 des biens ou a la logistique conditi ; conditi | conditi | conditi
g ons [ ons ons ons
© .
@ Bureau Constructions destinées aux activités | x X X X
]
un
e
=
=
(&)
T
i
k]
s
3
e

2- Sont autorisés sous conditions :

Dans toutes les zanes U, a I'exclusion des zones indicésaet b :

v" Les commerces et activités de services, et les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire,
comportant ou non des installations classées pour la protection de Venvironnement, dans la
mesure ou :

o]

elles satisfont a la législation en vigueur les concernant ;
o elles ne sont pas de nature a porter atteinte a la salubrité, a la sécurité publigue et au

site.

un service commercial a condition d’étre des hétel, ou résidence de tourisme ou gite.
¥ Les constructions ou extensians” de batiments nécessaires aux exploitations agricoles existantes
a la date d’approbation du PLUi et a la condition gu’elles n’entrainent pas de nuisances ou de
danger pour Je voisinage.

v Les extensions* des constructions

a usage d’industrie, d’entrepdts existantes 3

¥ Les constructions destinées a I'hébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant

la date

d’approbation du PLUi et a la condition qu’elles n’entrainent pas de nuisances ou de danger pour
le voisinage.

" Cf. Lexique
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Dans les hameauy, identifiés par I'indice 3,

¥ Les constructions & usage de logements, dans la [imite maximale de 200 m? de superficie de
plancher.
v' Les extensions mesurées des constructions a usage d'habitation existantes {y compris les
annexes), sans création de logements supplémentaire, dans la limite de :
© Pour les constructions & usage d’habitation existantes inférieures & 150 m? de
superficie de plancher: 30 % de superficie de plancher supplémentaire maximum
(superficie de référence a la date d’approbation du PLUI).
Pour les constructions a usage d’habitation existantes de 150 m? & 250 m? de

0

superficie de plancher: 20 % de superficie de plancher supplémentaire maximum

(superficie de référence a la date d’approbation du PLUI).

Pour les constructions a usage d’hahitation de plus de 250 m? de superficie de

plancher, extension limitée 3 10 % de superficie de plancher (superficie de référence

a la date d’approbation du PLUI).

v les constructions et les extensions* mesurées nécessaires au développement des activités
économiques, artisanales et de services.

©

Dans les écarts, identifiés par I'indice b,

v Les extensions mesurées des constructions a usage d’habitation existantes {y compris les
annexes), sans création de logements supplémentaire, dans la limite de :
o Pour les constructions & usage d’habitation existantes inférieures & 150 m? de
superficie de plancher: 30 % de superficie de plancher supplémentaire maximum
{superficie de référence a la date d’approbation du PLUI).
¢ Pour les constructions 3 usage d’habitation existantes de 150 m? a 250 m? de
superficie de plancher: 20 % de superficie de plancher supplémentaire maximum
(superficie de référence 3 la date d’approbation du PLUi).
< Pour les constructions 3 usage d'habitation de plus de 250 m? de superficie de
plancher, extension limitée a 10 % de superficie de plancher (superficie de référence
a la date d’approbation du PLUI).
v les extensions* mesurées des constructions nécessaires au développement des activités
éconamiques, artisanales et de services.

Zone U - Article 2 : Usages des sols et nature des activités autorisés, autorisés

sous conditions, interdits.
Pour 'ensemble des zones UA, UB, UC, UD :

1- Tout ce quin’est pas autorisé ou autorisé sous condition est interdit.

2- Sont autorisés sous canditions :
v Les dépbts s’ils sont liés a une activité existante, et a condition d’étre masqués par un
aménagement paysager.
v" Les abris de jardin sous réserve d'avoir une hauteur absolue de 2,50 métres maxi et une surface
maximale de 20 m2.
v Les affouillements et exhaussements du sol s’ils sont liés et nécessaires a un aménagement
paysager ou hydraulique et aux occupations du sol autorisées.
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v Les caves a conditions qu’elles soient étanches.

3- Sont autorisés :
v Les canstructions nécessaires aux équipements d'infrastructure et de superstructure ;

Il. Zone U: Caracteéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Zone U — Article 3: volumétrie et implantation des constructions

a) Emprise au sol

Dans les hameauy, identifiés par I'indice a : 'emprise au sol maximale est fixée a 40% de Ia superficie
totale du terrain d'implantation.

Dans les écarts, identifiés par I'indice b : 'emprise au sal maximale est fixée a 30% de la superficie totale
du terrain d'implantation.

b} Hauteur maximale des constructions

[

Destinations U U u U
Sous-destinations | 1A B C D
- Logement Gaharit R R R R
maximum + + + +
autoriseé 4 3 2 1
| Hauteur 1 1
maximale 7 1 i 0
autorisée , , 7
{égout du 5 4 5 m
toit  ou 0 m 0
acrotére) m ‘ m
Comble
aménagé 1 seul niveau autorisé
autorisé B _ |
- Artisanat et
commerce de détail Gabarit
- Activité de service maximum Non réglementé
ou s effectue I'accusil autorise
d’une clientéle
- Constructions o -
destinées 3
I"hébergement Haut.eur
temparaire de courte maxn*‘m.le
ou moyenne durée EN:JtOFISEE‘ 9m
_ . (égout du
proposant un service :
commercial toit . ou
- Constructions acratbrel
artisanales du secteur
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de la construction ou
de l'industrie

- Entrepdt

- Bureau

- Equipements Gabarit
d'intérét collectif et maximum
services publics autarise
Hauteur
maximale
autorisée
{égout du
toit ou
acrotére)

Mon réglementé

| Non réglementé

Dans les hameaux identifiés par I'indice a et les écarts identifiés par I'indice b: la hauteur des
constructions nauvelles et des extensions ne devra pas dépasser celle des batiments existants sur la
parcelle ou, a défaut, sur les parcelles mitoyennes.

c) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
ou privées
v Principes généraux :

L'application des régles ci-dessous s'apprécie par rapport aux voies publiques ou privées existantes, ou a
créer, qui desservent la parcelle sur laquelle la construction est projetée.

Dans le cas de constructions implantées en bordure d’une voie privée ouverte a la circulation publique, la
limite d’emprise de sa plate-forme se substitue a 'alignement du domaine public.

Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire 'objet d’une division en propriété ou en jouissance, la présente
disposition s’applique & chacune des parcelles issues de la division.

En cas de constructions sur des terrains desservis par plusieurs voies, les régles d'implantation
s’appliquent par rapport a la voie bordant la fagcade avant {ou principale) du batiment.

Pour respecter une harmonie avec les constructions environnantes, la nouvelle construction pourra
s’implanter & I'alignement de I'une ou I'autre des constructions existantes la bordant.

v Regles d’implantation :

Pour les zones UA, UB. UC et UD
Sauf dispositions figurant au plan de zonage (marge de recul} ou dans I'OAP {dispositions spécifiques) :
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La construction doit s'implanter -

[ - m plantatio.ﬁ. p; r?ppor‘t aux voies et em prises publiques B
En retrait
zone secteur A F)e ! De‘ 10
I'alignement a3m 38 m
8m et -
- B pIL_ls
“UAL X .
UA2 X
= UA3 I S ——
UA4 X
S I R
UB2 x |
UB Us3 .
UB4 - | X .
uci X B _
Uc2 X
ve ucs Ix
| ucs - X
uD1 | ) ]
ub2 X
ub uD3 ' X _
luba X

Plusieurs reculs sont possibles a condition respecter les conditions d’implantation ci-dessus.
Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas de construction en double rideau définie comme suit -

implantée en arriére d’'une construction existante (qui ne peut pas tre une annexe*)
- desservie par une voie d’accés* propre.

Dans le cas de la proximité d’une voie d’eau, et quel que soit le secteur d’implantation de |a construction :
tout point de la construction doit 8tre implanté avec un recul d’au moins 6 meétres par rapport a la créte
de la berge.

Pour les constructions liées aux réseaux de distribution et les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif : il n’est pas fixé de régle.

d) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

v" Principes généraux :
Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments
dont Je terrain d'assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, la présente
disposition s"applique a chacune des parcelles issues de la division.
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Lorsqu'il s’agit d’extensions” ou de travaux visant & améliarer le confort ou la solidité des batiments
existants, il sera admis que la construction soit édifiée avec un prospect qui ne pourra étre inférieur au
praspect minimum du batiment existant.

[l n'est pas fixé de régles pour les canstructions liées aux réseaux de distribution / constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

v" Reégles d’implantation :
La canstruction peut s'implanter :

sur les limites séparatives.
sur 'une des 2 limites séparatives de telle maniére que la distance horizontale de tout point du
batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié
de la différence de niveau entre ces deux points mesurée a I'égout du toit, sans pouvoir étre
inférieure a 3 meétres.

- enretrait des deux limites séparatives en respectant au minimum 3 métres de recul.

Lorsqu’il sagit d'un batiment annexe* {non accolé), dont la hauteur au droit des limites séparatives ne
dépasse pas 2,50 m (en hauteur absolue) par rapport au sol naturel initial et d’une superficie inférieure
ou égale 3 20 m* d’emprise au sol, le retrait doit &tre d’au moins 1 métre.

e) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Entre deux constructions sur une méme unité fonciére, une distance suffisante pour permettre I'entretien
facile des marges d'isalement et des canstructions, ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel
de lutte contre l'incendie doit taujours &tre aménagée.

Cette distance ne peut étre inférieure a 3 métres au minimum.

Zone U - Article 4 : qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

a) Clotures

Les clotures surrue devrant présenter une hauteur maximale de 1,50 métres, avec ou non un muret d’une
hauteur maximale de 0,60 métre. Dans le cas de parcelles bordées par plusieurs rues ou situées a I'angle
de deux rues, il est admis que la cléture sur rue donnant sur le jardin présente une hauteur maximale de
2 metres.

Les cldtures devront étre constituées :

soit par des haies composées d'essences locales, pouvant étre doublées d'un grillage,
soit par des grilles, grillages, y compris 3 lamelles, ou autres dispaositifs a claire-voie.

" Cf. Lexique
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Les cl6tures pleines et les brise-vue sont interdites, sauf dans le cas d’une activité qui le justifie. Elles ne
pourroni pas, dans ce cas, excéder 2 métres de haut et devront s'intégrer dans I'envirannement proche.

Les murs d’'intimité seront réalisés avec un matériau identique a celui de la construction principale et ne
pourront excéder 2 meétres de haut et 5 métres de long a partir de la fagade arriére de la construction.

En limite séparative, les clétures devront présenter une hauteur maximale de 2 métres et étre
végétalisées et/ou réalisées dans des matériaux en harmaonie avec la canstruction principale.

b) Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Les constructions respecteront la réglementation thermique en vigueur.

Uintégration en fagade et toiture des dispositifs d’architecture bioclimatique (par exemple : capteurs
solaires, murs végétalisés...) est autorisée,

Zone U - Article 5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non-
batis et abords des constructions

50% au minimum des surfaces libres doivent obligatoirement étre végétalisées ou traitdes eh surface éco-
aménageable™*,

Les haies existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des haies composées d’essences locales.

Zone U - Article 6 : Stationnement

Le nombre de places de stationnement exigé constitue une norme minimale.

1/ Stationnement des véhicules & moteurs

Pour les constructions 3 usage d’habitation : 2 places de stationnement par logement {couvertes ou 3
ciel ouvert). Cette disposition s‘applique également en cas de division d'immeubles en plusieurs
logements,

Pour la construction d’'un immeuble a usage autre que d’habitation : Yaménagement de surface dédiée
au stationnement doit étre suffisant pour assurer I'évolution et le stationnement des véhicules des
visiteurs et du persannel ainsi que |'évolution, le stationnement, le chargement et le déchargement des
véhicules de livraison et de service.

Toutefois, pour les commerces de détail et de service s’implantant dans une canstruction existante, il
n’est pas exigé de réalisation de places de stationnement.

2/ Stationnement des cycles

Cf Dispositions générales.
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lll. Zone U : Desserte par les réseaux

Cf Dispositions communes.
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Gretie du 'Iribunal de Commerce de Dunkerque
PALAIS DEJUSTICE

3P 2077

59376 DUNKERQUE CEDEX |

N de gestion 1994B0021 1 &

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU RECASTRE DU COMMERCE LT DLES SOCIETES
a jour au 28 mai 2023

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro 397997 875 R.C.S. Dunkerque

Date d'immarriculation 12/08/1994

Dénomination ou raison sociale LE STEGER

Forme juridigue Société a responsabilité limitce

Capital social 7 622,45 Euros

Adresse du siége 27 Route De Samnt-omer 9380 Socx

Activités principales CAFE. RESTAURANT. VENTE A EMPORTER, TRAITEUR.
Durée de la personne morale ra - Jusquiaw 11/08/2093

Date de cliture de U'exercice social 3] mars

GESTION, DIRECTION, z\DMH‘I[S'f'R}iT_lON. CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES ._'

Gérant
Nom, prénoms : - PERSYN Pascal Roger Corneille
Date et lieu de naissance le 29/04/1962 4 Hazebronck :(59)
Nationalité F Frangaise, '
Domicile personngl 3 Allée des Bosquets 59380 S‘g_gx_

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAIL

Adresse de I'tablissement 7 27 Route De Saint-omer 59380 Socx g

Activité(s) exercée(s) i : © ' CAFE, RESTAURANT, VENTE A'EMPORTER, TRAITEUR.
Date de commencement d'aciivite  * 02/04/1 094- i3 - \

Origine du fonds ou de [ ‘aclt'v}té b, A chat g

-A COMPTER DU 02.04.1994 : EXPLOITATION EN QUALITE DE
LOCATATRE-GERANT D'UN FONDS SIS A 59380 SOCX - 27 ROUTE
“DE ST OMER JUSQU'AU 17.09.2003 -A COMPTER DU 17.09.2003 :
ACQUISITION DU FONDS PRECEDEMMENT EXPLOITE EN
QUALITE DET.OCATAIRE-GERANT AU PRIX STIPULE DE : 106 715

EUR i
Mode d'exploitation Exploitation directe
Précédent exploitant
Nom, prénoms DEVULDER Martinc Therese Suzanne
Nom d'usage PERSYN
Numéro unique d'identification 341 488 849

OBSERVATIONS ET RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

- Meniion LA CONVERSION DU MONTANT DU CAPITAL DES FRANCS
EN EUROS A ETE LEFFECTUEE D'OFFICE PAR LE GREFFE EN

R.C.S. Dunkerque - 29:05:2023 - 11:23:42 page /2



Grette du ‘I ribunal de Commerce de Dunkerque
PALAIS DE JUSTICE

BP 2077

59376 DUNKERQUE CEDEX |

N® dc gestion 1994B0021 |

APPLICATION DU DECRET No 2001-474 DU 30 MAI 2001 ; ANCIEN
MONTANT : 50 000.00 FRF NOUVEAU MONTANT : 7 622.45 EUR

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT
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Liste du pers|

ANMEXE A LA #INUTE D'UN ACTE RELU

PAR LE NOTABE AS30CIE SCUSSIGNE,

EE 4 4 AL a0
bnnel SARL I'_‘E'“"gTEGER au3l

=

1 Mai 2023

M. Augustin VERWAERDE (apprenti cuisine)

M Theo MERVEILLIE (apprenti MC
M. Matthieu TOURY (chef de rang)
Melle pauline POUCHELE (femme

patisserie)

toutes mains)

M. Grégory GODECHOUL (chef de cuisine)
Mme Marie Thérése FAUVET (femme toutes mains)

M. Bruno CROCQUEY (second de

cuisine)

Mme Camille VANHOVE (commis de cuisine)

@\c\%,c 6« ¥
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PER

LE ROTAL

| 202

Hues-et pollutions
pues, sismicité, potentiel radon et sal
6, L 125-7 et | 556-2 du Code de-bRa\ironnement

A
Etat des ris

aléas naturels. miniers ou technologi

En application des articles L 125-5, . 125

pollués

Commande du 24/02/2023

Réf. Interne : 2023-02-24-4873747

et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

. Réalisé en commande” par Media Imma
Pour le compte de ' SCP ROUSSEL LENOIRE LEUCCI ALDERWEIRELD'
Numéro de dossier | AC
Date de réalisation 24/02/2023

Localisation du bien i 27 route de.éai.nt omé-r .
: 59380 SOCX

Section cadastrale ; A 1326, A 1383
Altitude ¢ 27.94m
Données GPS - Latitude 50.935497 - Longitude 2.422298

Désignation du vend_eur_LE STEGER

Désignation de ['acquéreur | |ETHEVE

* Dacument réelisé sur commande par Media Jmmeo qui en assume fa pleine responsabilits. Ceci, sous couvent que les informalions transmises par SCP ROUSSEL LENOIRE
LEUCC) ALDERWEIRELD scient exactes.

Zonage réglem Ic Zone 2 - Faible EXPOSE !
Commune & polenliel radon de niveau 3 NON BXPOSE - ]
Immeuble situé dans un Secleur ¢'thformeation sur les sols !

_llnnndalim: par ruissellement el coulée de boue

Mouvermen! de terrain Argile (Loi BLAN)

NON EXFOSE T

NON EXPOSE
EXPOSE . |

Informatif (1)

_I Informatif 1)

1) A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas relranscrit dans | Imprimé Officiel.

Syvnihese de voire BRat des Risques cl Pcllutions
Ivprinmeé Officiel {teullle roseivicietie)

' Arrétés de Catastraphes Naturelles / Déclaration de sinisires indermis és

- Extrait Cadastral
Zenage réglementaire sur la Sismicité

© Carlographies des risques aurgualles lnrnecble est expose
Anngxes . Cartographies ces risques auxquelles lmmeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrélés

SOMMAIRE

1/35
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Commande du 24/02/2023
Réf. Interne : 2023-02-24-4873747

Etat des risques et pollutions
aléas naturels. miniers gu technologiques, sismiciié, potentiel redon et sols poliués
En application des adicles [ 125-5, L 125-6. L125-7 el [ 556-2 du Code de FEnvironaemen!
et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Cet état est établi suria base des informations mises a disposilion par améte prefecioral

" NC dy  23/07/2020 mis 3 jour le
Adresse de {'imimeuble Cadastre
27 route de saintomer A 1326, A 3383
59380 SOCX
Situation'de Iimmeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN) i
3 Limmeuble esésitud dans le pénmatre d'un PPR N 1 out((] non
preserit(_] anticipé [ approuvé ) date
T'si oui les risques naturals pris en compte sontligs & autres
inondation (] crue torentiefie (]  mouvements de tetrain [_] avalanches (] sécheresse [ argile [}
cyclone ] remontée de nappe [) feux de forst ) séisme ] valcan [}
> Uirnmeuble est concerng pardes presciiplions de ravauxdans le réglement du PPRN 2 oln[j non (v .
2 gj oui, les ravaux prescrils ont 8l réalisés oui r— non !

Situationde l'immauble’au régand d'un plan de’prévantion de fisques miniers (PPRM)

> Uimmeuble est situé dans le pérmélre dun PPR M ¥ oui (] non
prescritD anticipé D approuvé () date
3 siouiles risques miniers pris en comoie sontliés 3 :
mouvements de terrain( ] autres
> Limmeuble estcencerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRM 4 oui (] non{=]
“ i oui, Iss ravaux prescrils ont éié réalises oui [_ non

Situation de immeuble au regard d'un plande prévention de risques tlechinofogiqiies (PPRT)

> Limmeuble esl sité dans le psrimétre d'étude d'un PPR( prescrit et non encore apprauvé 5 oui |:] non .

9 si gui. les risques technologiques pris en considéralion dans 'airété de presclipion sontliés a
effet toxique () effet thermique ) effetde surpression (] projectlon (] tisque industriel )

Limmeudle 8sisitué dans e périmélre d'exposition suxrisques dun PPR T approuvé ouiD non
Limmeuble est situd dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui D non a
Limmeuble es! sité en zone da prescriplion € oui[] non @
% Sila transaction concerne un logement, les traveux prescrits ont 818 réalisés . oui ‘r——; nom
6 5i la transaction ne concerne pas un logement, linfsrmation sur le type de risgues auguels Iimmeuble est exposé oui r‘ non!

ainsi gue leur gravile. pratabilité t cinélique, estjointe a l'acte de vente

Situation de Fimmeubleatifepard dii zonage sismique i Glamantaire
> Uimmeuble esisitué dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zoae 2 zone 3 zong 4 zone §
Irés faibie D faible modérte D maoyenne C] forte C]

Situation dé fimneuble au regard du'zonage rglemeritairs & pofentiel radon =

> Uimmeubdle se siiue dans una communeg a polentiel radon ciassée en niveau 3

information ra)ative 3 la pollution da sols

> Le letrain se silue en secleurs dinlérmalion sur les sols (SIS)
215 U 2R iR DT 12 rOpeE N de ' AR s LG O

> L |mrraeuale eslsiug dans UNE ZuNE SXpPosse au recul du bait de cole NC* D ar hOrlZOn de 30 ans [_] 3 un horizen enire 30 et 100 ans ] non.
"R o Qs {40 (s A0 O N2 14 e Gt L A Glrmun]

** calaslrophe naturelie, miniére cu technolegigue
> Linformaticn est mentionnés dans Fzcle de vente oui[~] non D

Carle Sismicilé

Ur=Achuéraur
Vendl,ur LE STEGER

Acquércur [ETHEVE
Date 2410212023 Fin de validité 24/08/2023

235
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Commande du 24/02/2023
Réf. Interne : 2023-02-24-4873747

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre {V de I'article L 125-5 du Code de Venvironnement

Préfecture :Nerd
Adressc de l'immeuble : 27 roule de sainl omer 58380 SOCX
En date du: 24/02/2023

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe nalurelle

tastrophe

Inondalions et coulées de boue
‘Effondrement de terrain

‘Mouvenments de terrain conséculils a la secheresse

tinondations et coulées de boue

:viouvemenls de terrain conséculils a la sécheresse

:hMouvemenls de terrain conséculifs a la sécheresse

Mouvermenls de terrain ditférentiels consécutits a la sécherzsse et a la réhydralation des
isols
i hondalions et coulées de boue

g'h-andauuns et coulées de boue

nondalions, coulées de boue et mouvements de terrain

sols

Mowjements de lerrain différentiels conséculifs 3 la sécheresse etala réhydraianon des

Lol
"Mouvements de lerrain différentiels consécutils 3 la sécheresse el 2 la réhydraialion des
5ol

| Date de début  Date de Fin | Publication

'Nbuven)e;)fs_de terrain ditférentiels consécutifs a la sécheresse el 4 fa réhydralation des

02/08/1988
09/03/199C
2803711991

31/07/1992

2500111993

0B/0Z3:1584

12/06/1998

08/03/1994

02/02/1984

29/12/1999

|

05/02/1988 10/02/1588 !
01/06/1983 3111211989 1
01/01/1980 311121990
19/11/1931 201111891
01/01/1932 30/09/1992
owviez  suznes2 |
01/01;‘1993. . 31;12[1.9.97 N
26109/1993 ' ‘25/09“993; )
. .17/12:’199.‘3____52/01/19-94-
22198 2snzmess
1 5/-0812-009 0!:’69{2\'}0!}
01/10!2013'; -.T__3_1;’:I:Z-IZO1.8

2020 30082020

01/04/20;

13/12/2010

16/07/2019
24122021

20031994

JO

13/08/1988

22/03/19%0

17i04/1931

18/08/1992

[ 07021993

04/07/1998

I
| 1810211394
| 3011201999

13:01/2011

09/08/2019

r

St e

il

24103/1994

14012022

M
1

i

1
|
i
1

1B Indemnisé

Cochezles cases indemnisé si, & votre connaissance, limmeuble a fait I'abjet d'une indemnis ation suite & des dommages conséculifs & chacun des évenemenls.

Etablile :|

Vendeur : LE STEGER

Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Acquéreur |

Pour en savoir plus, chacun peul consulter en préfecture ou en mairie, le dossier déparlemental sur les risque& majeurs, le document dinformation communal sur

les risques majeurs.

Deéfinition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénoméne ou conjonclion de phénoménes dont les effels sont particulierement dommageatles
Cetle definition est différente de celle de | ‘article 1er de la loi n°82-500 du 13 juillel 1982 relative a lindermisation des victimes de calastrophes natureles, qui indigue: "sont considéras
oomme effels des catastrophies naturelles [..] les dormmages male)iels directs ayanl ey powr caise diterminante fintens ie anormale $un agent noturel, lorsque ks mesures habruslles 4
prandre pour prévenlt cos dommoges n'ont pu erpicher leur survenance o n'ent pu &tre prises”. La catastrophe esl ansi indépendante du niveau des dommages causés. La notion

“dintensid anormale” et le caractérs “naturel’ d'un phdnomene refvent d'une décision interministeriele qui dislare Téial de calastraphe najurede”,

Source : Guide Général PPR

SCPROUSSH. LENDRE LEUCCI ALDERWEIREL

RUE DUPOUY 59140 DUNKERQUE - 3012940713



Départernent : Nord
Commune : SOCX

Parcelles : A1326, A 1383

Extrait Cadastral

Bases de données : IGN, Cadasre.gouvir

IMG REPERE

_____ \ 1)0¢

435
SCf* ROUSSEL LEMNOIRE LEUCC! ALDERWEIRELD - 22 RUE DUPOLY 39140 DUNKERQUE - 301294013

Commande du 24/0212023
Réf, Interne : 2023-02-24-4873747




Commande du 24/02/2023 -
Réf. Interne : 2023-02-24-4873747

Zonage réglementaire sur la Sismicité

: Département : Nord Commune : SOCX

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 2 - Faible

L
i . TETEGHEM
E_ E LE-LA-GRANDE

»,-;. m‘.‘. I}uw. e
) g ar a CCUDEKERQUE \ =

HOYMILLE

“BIERNE WARHEM- &

BERGUES

11

_ STEENE

OUAEDYRRE

PITGAM AT .
WYLDER ,
Zones de sismicité
1 (trés faible) |
ESQUELBECG .

ZEGERSCAPPEL 2 (falble) ;
RiGHER = 3 (modérée) |
== 4 (moyenne) /|

SolLEzele == 5 (forte) El
) \ i ) FDRINGHEM ) 4 —

5135

SCPROUSSEL LBYORE LEUCCI ALDERWEIRELD - 22 RUE DUPOUY 59120 DUNKERQUS - 301294013



Mouvement de terrain Argile {Loi ELAN) Informatif EXPOSE

Commande du 24/02/2023
Réf, Interne :2023-02-24-4873747

Carte
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

Li»g:n‘uo des urgiles

—

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

L égende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

. Source BRGM

| Alea fort

-] Concerné par la loi ELAN i
I:’ Aléa moyen i
Concerné par la loi ELAN®
:l Aléa faible
Non concerné par la loi ELAN

~Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d’un terrain non bati constructible.

6/35
SCP POUSSO. LENOIRE LEUCCI ALDERWEIREL D - 22 RUE DUPOLIY 59140 DUNKEROQUS - 305294013



Commande du 24/02/2023
Réf. Interne = 2023-02-24-4873747

Annexes
Cartographies des risques auxquelles l'immeuble n'est pas exposé

1

Inondation par ruissellement el coulée de boue Informatif

7i35
SCP ROUSSE. LENCIRE LEUCCI ALDERWERALD - 22 RUE DUPQUY 59140 DUNKERQUE - 361294013



Commande du 24/02i2023
Rif. Interne :2023-02-24-4873747

Annexes
Fiche d'information Sismicité

E X

MINISTERE

Df LATRANSITICN PR

£COLOGIQUE Z Géorisques

€T DE LA COHESION GEQR]SQUES Misus ftre los risques sur le tarrito:
DES TEARITOIRES leux connaitre les risgues sur le te 1oHe

M’informer sur les séismes

se produisent regulierement en France, tant sur ie territoire matropolitain que dans les

té des s@ismes cui sont rocenses en France sont re faibles, piusiours

termblements de terre provoguant des dégdts aux constructions se sont produits ces dernidres

anndes, dont les plus marquants senl les séismes d'Annecy et Sa zul de Fenouillet e¢n 13396, le
ne du Teil en 2019, Ce dernigr a rappeié que le risque de voi

Jeffondrer, 4 cause des tremblements de terre ost bi

En 1909 a Lambese, et en 1967 4 Arette, les séismos ont

des aisory

dos bdlimants endommagts, voire

des victimes & cause de 'effondroment

Des traces de séi

1m

AU

mes encore plus forts mas beaucoup pius ancl
es el pag i"examien de dotuments hislorigus.

15 ont auss eLé relevées par les

ot

Aléa Sismique

snstiques données lexprimées en générai par dos pa'amelr( stais

I spoctie deréponse..),

Uaiga sismigque geut etre évalud par une mathode détermiriste cu prebabil sie ; dans le premier cas,
siques sontceties d'un dvénement réei, dveniueliement sssoities d'une marge de secunte
sme ie fort connu historiquement par exemale).

o da Lal

¢ E ey permetiant Pest matio
2NINGes ding an c.adrs H _’ ue, el aléa est 39S

rimé comme o probabilitg de dépassor

un piveats fow

SCP ROUSSEL LENOIRE LEUCCI A LDERWAIREL 2 RUE DUPQUY 597140 DUNKERQUE - 301294013



Commande du 24/02/2023

Réf. Interne : 2023-02-24-4873747

Annexes
Fiche d'information Sismicité

Repiésentation
schématique

SRR AN

Aléa

Enjeux
vulnérables

Evaluation de I’aléa

Uévaiuation de '3léa sismiqua doit prendre en comple {'ensemble des connaissances dispoatbles sur
le phénomeéne et ses causes, sur la plus iongue période de temps possible, car les seismas sont des
dyinements pew fréquents en France,

Upceurrence d'un séisme a un endroit dépend 3 la fois de mécanismes régionaux {tectonique,
géologie} & grande echeile, et da spécificite locales {relief configuration et nature du sal, sensibilité aux
phénomenes induits).

i’aléa est done usuellement découps en une composante régionale et une spée ¢ locale.

9735
SCPROUSSHE LENOIRE LEUCCI ALDERWEIRELD - 22 RUE DUPOUY 59140 DUNKEROUE - 301294013
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Commande du 24/02i2023

Ref. Interne :2023-02-24-4873747

Annexes
Fiche d'inforrmation Sismicité

Aléa régional

surface,
a ciblo

vigue ot de lg propagation des ondes de fa sourc

Adress e deux espes

actives et a évaluer leur potentiel

ey dem o3 susceptibies d'étre génerés par ces

que e ters
is, leur profondeur fecale of leur
stsmiques, ce Lravail it 0 la definilion d'un zonage sismoteclonique deccupant la régwon
idérée en zones nomogénes dans lesqueiles ls probabiiité d'orcurrence d'un séisme de
actéristigues données est estimee dquivalente entout goint ;

Concernant i calcul du mo
sources polentielles ident
approches d'évaluation d'aléa &

o ensurface p plication d'une toi d’atténusaticn aux
motecionigue, on distmgae prindpalenent deux

HONAgE 3

+  Uapproche déterminsiz dans laquebie le mouvement du sol est estime 3 partir 4°un séisma de
tigues coonues, Ce séisme de référence corraspond 3 un séisme dont
Poccurrence et avérée par ‘es donndes historigues ({émoignages) ou instrumentales

{enreg

réference, de caract

s Uspproche probabilisic co ulzr en toui point du terriioire le niveau d’sceélération
du sol susceptib e d'Bire atieint ou dépassé pour une période de temps donnée, en lenant
compie de Pensemble des donnees disponidies, historiques cu instrumentales, en y associant
des {5 de recur-ence.

2l

Aléa local

L'évaluation de Yaida incel permet de prendre en compte les modifications de la vibration sismigile
par aphigues locales, les effets de site

"

es conditions geolopiques et topog

Che permel également de definir des zones dans resguelles des effets induits {incuvements de terrain,
guélaction des solsi sont suscept:bles d'étre provoqués par un séisma,

A l'échel
zones dans lesquelies les amy

e d’une commune, ce travall pernyat d’abaulir & un Nicro-zonage sismique, délimitant les
ifications du mouvement du sof sant identiques,
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Annexes
Fiche d'information Sismicilé

Carte du zonage réglementaire

Commande du 24/02/2023
Réf. Interne :2023-02-24-4873747

La sismicité ne e TépaTtit pas de maniere Untforme si le Leseioie, £n consdanence, jec dissasilsns
i [ i f ¥

§ prendre en comaie pour constriire peuyant verier en fonction des régions. La reglement

s'eapuie en France sur une carte de Valéa sismique realisée 3 I'échelle nationale. Elic
niveau réglamentaire por un zonage sismique, qut donne pour chagque come
d'exposition.

=W Zonage sismique de Ja France
L e amawnes en vigueur depuis le 1er maj 2011

(arl D. 563-8-1 du code de I'snvironnement)

ot Zones de sismicité
E —— 1 (trés faible)
e — . 2 (faible) :
5 e =21 3 (modérée) i
p— '“m";, == 4 (moyenne)
e @, L s i == 5 (forte)

LTE

11/35
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Ré1, Interne :2023-02-24-4873747

Annexes
Fiche d'information Sismicité

s niveaux daccélération du sol gui en décoaieat pour la conget
concernent les batiments el cuvrages Lor ts pour accuciiin des oocupants, powk remphr des
fonctions socio-éconamigues i qui sont ut: & 3« risgue normat n

Ce zonage, ot 001 des OUvigg

H

s encas de crise, Les bitimen
sort classes par catégories dimportance dont e crosernent avec la zene di sismidte dans laquelie ils
se trouvent déterminent les dispositions parasisinigues a respecier

Les progres scientiliquas en ma

igre d'évsluation de I'aléa sismique, ains: que I'évokition des normes
de canstriction parasisminque 3 Vécheile europidenns (Turocode 8}, ont condu’t 2 une révisicn de ce
zonzge el & Mharmonisation des nammes & échelie eurogdenne. Le Zenage repuse sus une évaiuation
dite probabitiste de Faléa sismique. Elie consiste a astimer ls mouvement sismigue susceptible d'étre
atteint ou dépassé en fonction d'une probabiftd fixée pendant une péricde de temps donage,

Le nouveau 2onage sismique de 8 France pour [ 0ati din 5 « risque nonnal » est entré en vigueur avec
larr@té du 22 octohre 2010 « relatifl & & classilication et aux régles de tanslruclion parasismique
appiicables aux baliments de la classe dite & risgue normal » et aux décrets n°2010-1254 relatif & o
prevention du tisgue sismigue et n"201C-1255 portant sur ia délimitation des cones de sismicité du
territoire frangais. Ce zonage découpe le terrilofre frangais en 5 zones de s & (weés faible, Taible,
medérée, meyenng, forte), Dans leos zones 2 3 5, les ¢ s de construction parasismique sont
appiicables aux baliments e1 ponts « & risque normal », Cels concerne eavirea 21 000 communes.

£n complémen:, les arrétés du 24 janvier 2011 et du 15 1évmer 2018 fixent les régles parasismiques
applicables & certaines installations clagséss en se fondant sur ce nouveau ronage sismigue de la
France Lesinastailations nucléaires relévent une réglementation spécligue appetée RFS 2001-0L

Cartes du microzonage des Antilles

Cette partie s'adresse aux professionnels du dimensionnement des cnstruct:ons cLouvrages (bureaux
d'étude, ingéaieur strutture, eic ...}

Un microzonage sismique constitue un outil d'aide a la prise en compte du risque sismique dans
Faménagernent du terrioire et la construclion. Cette éiude lfocate vieal en complément de la
réglementation parasismigque nationale. Uobjet de I'étude est de cartographier les zones de répenses
sismigues homogéne, permattant da ditnensionner su smieux ies ouvrages en tenant compte de l'aiéa
sismique local,

L'arcfté du 22 cctobre 2010 a été modhfid pour penmettre I
sismigues pour dimensionner les constructions sur les communes e cotlectivites suivantes:

ation des résultals des microzonages

e« Payr la Guadeloupe : Lamentin. Petit Bourg, Goyave, Capesterse Belle-Eav, Trois-Ri
Abymes. Maorne a I'€au, Gosier, Sainte Anneg, Saint-Frangows, Le Moule ;

«  Pour la Martinique : Riviere-salée, Trois-lle

rinité, Vauckin, Robert ;

+  lacollectiviteé d'ocutre-mer de Saint-Martn.

stres du s

Les cartographies du microzonage sismique :
par zone fitholagique sont disponibles via ie

sigue pa re de réponse élastique

L-degsonis

hatps://www.georisques.gouv. fr/articles-risques/seismes/alea-et-risque-sismigue
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Commande du 24/02/2023

Réf. Interne : 2023-02-24-4873747

Annexes
Arrétés

o3

Latwnad + gl « Fupborsier

R PB000T PR AGE
PREFET DS NORD

Diszruon
e pantemenzale dir
16T
clile lyim

Nond

Snviie

W Riopms

"Arrété permettant d'itablir I'éfaf des risques et potiutions pour les acquéreurs el les
locataires ~ liste des communes concerndes sur e département du Nord annexée au présent
atrétd

Le Prefei de |3 region Hauls-de-France
Préfet du Nord
Otligier de la Légion S'Honneyr
Cammandeur de I'ordre national du Mérite

Vi le code de Penvironnerment el notamment ses arficles L.125-5 et R.125-23 & R, 125-27,

L515-153L 51526 et R.515.39 3 R.515-50, L §62-1 4 L 5620 et B 5672-1 & R.462-11, L.963-1 el K.563-1 3
R 663-8-1

Vu le code générat des collectivités terrilariales

Ve code de la construction et de Ihabitation et natamment ses articles £ 271-4 el L 277-5 1

Vu le nouveau code minier €1 nolamment scn arlicle L. 174-5 :

Vu fe decrel du 21 avsil 2016 portant nomination du préfel de ia region Nord-Pas-ce-Calais-Picardie, préfet
de la zone defense el de sécurité Nord, préfet du Mord {hers classe) - M. Lalande {Michely

Vu larrété ministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel raden 4u territoire frangais |

Vu I'arria ministeriel du 13 juillet 2018 modifiant I'arété dy 13 oclobrs 2005 portant définittan du rnodele
dimprimé pour 'élablissement de I'dlal des risques naturels el technologiques |

Wu larréte préfectoral du 30 janvier 2008 refatif & Minformation des scquérenrs el des locatsires de biens
mmakidiers sur les fisques nalurels, technsiogiques maleurs dars le département tu Nord modifie pas les
afrétes des 4 décembre 2007, 13 oclobre 2008, 19 avnil 2011, du 24 juillel 2015 el du 21 mars 2016 -

Vu l'arcéte préfecioral du 28 mars 2012 permelttant d'étsbiir Fétat des servitudes ‘risques’ el d'informalion sur
les sols paur les acquéteurs et les focataires ;

Vu l'arrétd préfecioral du 6 juillet 2018 approuvant 'élabosation d'un plan de prévention des fisques mrniers
du Pays de Condé ;

Vu l'arrété préfectoral du 6 juillet 2018 approuvant élaboration d'un plan de préveation des risques miniers
du Denaisis ;

Vu farseté prefectoral du 6 juillet 2018 approuvant I'élaboration d'un plan de prévenlion des risques mimiers
de |2 eavrenne de Valenciennes :

Vi aregte prefectoral du 6 juillet 2018 portanl prescripton d'un pian de prévention des risques littoraux de
Cunkergue et Bray-Dunes ;
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Annexes
Arrétés

1HoN des ROREEST

QSR

2 2018 podant préscrplion i plan e pié

Vy Varrélé prélectoral du 20 mars 2018 modiian) Far@le du 13 février 20601 porlant prescrnplon d'un pan de
prewention du asydc inendaton au Gl das catastrephes natorelies |

Vi Parrdté prafeclosat du 20 mars 201¢ modifiant farrété du {7 septembre 2002 portant presciplion don pian
de péeenton du rsque inoadation au Wee des calastrophes naturglies

ion ser leg

Vu Faelé prefeclonsl du 29 mars 2019 éabhasanl les projets de creation de secteurs dnfeo
sols prévus pows Fatrondisaement de Dunkerque

rate prefectoral gy 18 auiil 20319 établissant tes projels de
prévus pour ies arromdissements de Gamnbrai, Avesnes-sur-Heipe,

Vu Parréte prefacloral du 13 mal 2019 éizblissant les projels de création de secleurs d'infermation sur les
sals prévus pour Marrondisseinent de Lide |

Corsidérant la putlication de nouveaux arrétes inlerminisiédels de reconnaissance de calaslrophe naluselle
depuis ke 28 mars 2018 ;

Considérant que Ig code de |'environnement firévoil Yinformalion des acquéicues ¢l des localaires sur 'es
risques naturels, lachnologigques et miniers |

Swe propasition du duecleur depariemental des terrilcires et 2 la mer du Nord

ARRETE

Athicls 17 - Labligation dinformaiion prévue aux [ et f de latticle L425-6 du cede de Panvironnemeal
s'applique dans chacune das communes donlt la liste esl fixée en annexe 1 du présent arsélé

Article 2 - Les documents 4 prendre en compte, prévus au Il du 1.1125-5 du code de I'envitennement, pout
linformation des acquéreurs el des localaites de biens immobifiers, sur les risques naiurels prévisibies et les
risques fechnologiques seront consignés, pour chaque COMMAUNE eXpOSEs sur aut o partie de son terrilore,
dans un dossier communal ¢informalion, consullable en maitie, préfecture gu Nerd (Direslion des Sécurites,
Bureau de ta Prévention des Risques), sous-préfectures et direclion départemenlsle des leriloiies et de la
mer du Nord. Ce dassier esl égalemeni consullable sur fe site internet des services de I'ttal & ladresse
suivante

hitp Mnard guu ftPohligues-publiques/Pisvention-des-risaues-naturels-technologiques-el-miniarsil, -
informalion-preventive/lAL: Information-des-Acguereurs-el-des-Locatares

Ce dosster permet d'établir Vetat des risques &l pollotions, annexé par le vendeur ou e balieur, aux
promesses de vente at aux conliats de location écrils

Arigle 3 - Le présent arrélé modifie F'arrété prédectoral du 26 mars 2018 et son annexe permelanl d'elablir
I'¢tat des serviludes 'risquas’ et dinformation sur fes sals pour les acquérewrs ei les focatares

A 4 - Le présent arrdié sera adressé aux maires des communes concerndes, paur affichage dans les
mairies et a la chambre départementale des notaires.

Atlicie 5 - Menlion du présent arrété et des modalités de sa consullation sera publiée en caracléres
apparents ¢ans le journal « {a Veix du Nord ».

Aicle § - Le direcleur de cabingt de ta préfecturs du Norq, les sous-prélels d'arongissements, Jas manes
des commiunes concernées el le direcleur dépariemental des tenitoires &t de Ja mer du Nord sonl chargés,
chacun en ce gui le concerne, de l'exéculion du présent arréte, qui sera publié au recueil des acles
adweinisirauls de la préleciure du Nord

Failalile e 3 -

o |
Lq"p'r{-rei !

[N
[

{ -

LS
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Commande du 24/02/2023

Ref. Interne : 2023-02-24-4873747

Annexes

Arrétés
B Direction départementale
PREFET des territoires et de la mer
DU NORD
;,_u{i;‘i

Fretessize

Directiun départemeniale des termieires et de (3 mer

Service Sécurité Risques et Cnses

Arrété modificatif permettant d'établir I'état des risques et pollutions pour les acquéreurs of les
Jacataires - liste des communes concemées sur le département du Nord annexéd au présent arrité

Le Préfet de la région Hauts-de-France
Préfet ¢u Nerd
Cificier de 1a Legion d'Henneur
Commandeur de |'Orgre Natonal du Mérke

Vu le Code de fenviroanement ef noiamment ses adicles L 125.5 et R 12523 3 R 125.27 .

¥y le Code de ta construction a! de 'habadation ot notamment ses articles L 2744 et L 271-5 )

Wi o decret n"2010-148 du 18 féviier 2010 mictifiant i deoret n2004-374 du 29 avril 2004 relait aux pouvars
s nrifets. & l'erganisalion et & Faction des servides de VEat dans lae r8gions &t départements ;.

Yu te déaret du 21 avnl 2018 porant raminalion du préfel de i regictl Nurd-Pas-de-Caime-Picardio, prefet de @
zunedefense et de sdounitd Nord, préfet du Nord {hars ciasss] - M. Lalonde (Mickal)

Vi l'asrété préfecionat du B juillel 2019 permiettant d'glabii Yetat des risques et poilutiens pour les acqusreurs ot
lcs kocatares |

W rarreté prefecloral du 10 cotobra 2019 portant approbaon du plan de prévention des, risques ihondalion par
russelfement au Nord Dues: de larrondissement de Litle |

Vu famete prefectoral du 5 juillet 2620 sortas! sbirosabon de 'arrétd du 13 février 2001 poitant prescripion &'un
pian e preventon du risque inendaton au tire des catasitophes nalurelos | '

Vi Farrend pidfecton) du 3 juifet Z020 portant abregation de fasréeé du 10 septembre 2001 portant grescriplicn
d'un plan de prévention du risque Ingadation au tire des catastrephes naturalies ;

Vs Faredte gréfectasal de 3 juilie: 2020 portant abregation de larélé du 3 mai 2001 portant prescripticn d'un plan
de prévention du fisgue inandstan 2y it dos catastrophes naturelies .

WV Farrete prefecloral oy 3 juiliet 2020 portan! abregabon de farrété du 25 avri 2002 pertart prescriplion dua
plan e préyentan du risque inondakor au Uie des calastrcphes nalureites

Vu Farréte préfectasal du 3 jufiel 2020 portant abragation de andté di 21 mai 2002 pertant prescription dun
plan de préventon dU fiaquz inandation au litre des catastrophes naturplies

Vi Parrite prefecional du 3 juitet 2020 panant abregahon de landd du 17 semembre 2002 penaant presacpiina
d'un plan ge prévention du nsqee nendation au titre des catastrephes naturelles |

Vi 'arrété du 17 juile! 2020 pedant déltgation de signalue & Monsieur Romain ROYET, Sous-Préfet, Direciour
do Cotne::

Conisdarant que laditle L125-5 gy Sote de Venvironnament orévolt dinformer les acouéreurs ef les localaires
di Vexislence de regues ndlura . festinTogigues et miners affectant fewr bien immshisar |
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Commande du 24/02/2023
Ré1. Interne :2023-02-24-4873747

Annexes
Arrétés

a5 odlet 2046 permctant ¢'dtalr état des risques
& tapprohe du plon de pré, ermon ues 1IBQUES
'vsse et ze Life e 10 oclobre 20 } e A

o5 Fun olan de prévenion du risque tmncanm, au e

ingndation gar
abroqal.mr ce G arrdl
des catastrephes natureties

3.’%‘» pres

N
Cur

depuis la dern !éra mise a |0|,-r e s

s de reconmaissance de catasirophe naluelie

Sur proposuon du Drectewr iy

ARRETE

gatop dinlomalicr
GEs ComTune

srevie aux et il ge l‘qrt‘cle L. 325-5 cu Code de fenvronnemant s'appligue
2 histe est I'xea &n annexe 19U present srété

) - Les doc u"ner:s a :e‘vﬁe 0 comp'e prévus au 1§ gy L125-5 du Code de lenvironreman:, pour
e Enmobiliers, sur les rsques naturels pravisibies et ies
OnSGNes. TJ"‘L'T chc.que comaidne gxposce sur foul ou parie de son lerileing,
malon, cansuilanle en mang et silf fe site internet des services de [Etal &

Ce dossier peanel  éaliir
de venle et au contrats e i

‘g7 @18 préfectoral du &
acquireurs et ins locatawes

frdicie 3 - Le present arrété md
des fisoues et politiens pouric

20618 e son annexe permetlant d'dtatlic 19!

Le prescm d'(i‘ é sora adressd aux mawgs des <om
das nedaies

ines concerrées. pour affichage dans iss

rhention du present ansété ol des medaltés de sa consultation sera publite en caractéres apparents
urnal 4 1a Vo du Nosd »

G- Le préles gt les maires des communes concernées sont ¢f
i 18 qut serg peblié au recued des actes adn

rgés, ehacun en ca qui le concerne, de
atifs de la prefeclure du Mord

Fatallle fe 2. .
Le Préfet
[
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Réf. Interne : 2023-02-24-4873747

Annexes
Arétés

E ﬁ Direction départementale
PREFET des territoires et de la mer
DU NORD

Lebeeie

Lpaived

ératerené

Direciion déparementale des lerriloires e de ls mer du
Maord

Service Sécuritd Risques et Crises

Amrétd préfectoral relallf 2 Pétat des risques ot pollutions de bjens immoblliers situés sur la commung de
Socx

Le Prétet da fa région Mauls-de-France
Fréfet du Nord
Olficierr de ta Légiosn & Honmneur
Commandeur de I'Ordre Nationa cu Mérite

WVu l'arrélé préfectoral medificatif du 23 juillez 2020 pammetiant détabiir 'état des risques el pellutions pour les
aequéreus ol es locataires, e son annexe listant des communes concernées sur le ddparterment du Nord ;

VU Farréte préfectoral du 21 fdvrier 2020 donnant délégation de signalure 4 Monsieur Eric F ISSE, directeur
départemantal des lerritoires sl de la mer du Nord ;

Sur proposition du cref du service sécurits, risques et crises |
ARRETE

Adicle 17 - Les élémonis nécessaias & élaboration de Vélal des nsques pour linfarmation des acquérours el
dos locataires des biens immobiliers siués sur la commune de Butx senl consignds dans e dossier
dinfermations annexé au présent aréle,

Ce dossier et les documanls de réldrence sont librement censullabies &n maine de Sacx et sur e sie des
aervices départementaux de 1'Etat 3 Tad:aaae surmale
hnp:ﬁmrd.gr_:w,frfpniiliques—publiques."PrevenIion-des-n‘sques-nalure.'s-ledmologiques-et»miniers

Attigle 2 — Le précedent andhé en date du 24 juillet 2015 pour ls commune de Socx est abrogé.

Aricle 3 ~ Une capie du présent amélé of de son annoxe est adressée en mairie pour alffichage, et 4 ia chambra
tépariementale ces notaires.

Articia 4 - Le préfet et le maite de la. commune, sont charcds, chacun en cs Gut & concerne, de Fexdcultion du
présant amatd qui sora publieé au recueil des acies adminisleatfs de 1z préfeciure du MNard.

Fail & Liile, 1o 23 juitiat 2020
Pour le préfetf et par dédiégation
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P
Arrétés
PR naturcis neslints FPR nalurels spmouves PPR Icchnalomques El:lt::::ran::ml:mk
Appossion PPRminiet  Sramwcite g Sis i
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Commande du 24/02/2023
RéF, Interne : 2023-02-24-4873747

Annexes
Altestation d'assurance

Genarali
Protessionels - Souscripunn gestion
75456 Paric Cedex 09

NERALI

Votre contrat PROTECTION )
ENTREPRISE ET DIRIGEANT |
n* APG5Q256

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Attestation d'assurance de Responsabilité Civile

Paris, le 20 décembre 2022

Generali lard atteste que le contrat d'assurance Responsahilité Civile n*AP559356 garantit -

MEDIA [MMO
124 RUE LCUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Sent couvertes les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant lui incomber du fait de ses
activités professionnelles ;

- Mise a disposition d'un site internet permettant le telechargement de notes de renseignements d'urbanisme,
dreil de preempticn, certificals de carrieres, cerificals d'utbanisme,

- droil de preemplion. certificats d'urbanismelde numerotageld'hygiene et salubnle/d'alignement/de non-peril/de
carrieres. concordance cadastrale, elat des risques et pollutions,

- les telechargements de I'efat des risques de pallution des sals, des installations classees pour la protection de
lenvironnement, dinformations,

TABLEAU DES PLAFONDS DES GARANTIES ET DES SOUS LIMITATIONS APPLICABLES EN CAS DE SINISTRE

!
|
GARANTIES | MONTANTS |
Responsebilite Civile avant Livraison i
Tous dommages confondis 10 000 0OC EUR |
par sinistre |
Donl . |
= Tous dommages resuffant de 1a faule mexcusable de Femployeur - 200G 600 EUR |
accidenls du travail - maladies professionnellss par année dassurance quel gue sot le nombre 3
de victimes !
= Dommages matesicls el imimatenels consecutifs 3 DOXi DG EUR !
par sinistre

= Dommages immateriels non conseeutils 500 000 EUR §
par sinistre 1 |
*  Alleintes acadenlelles a I'environnement sur site non soumis a i 750 000 EUR E H
aulcrisation ou enregistrament gar année d'assurance T ]
= 1
2 !
w i
“ !

1

ﬁ' Generali lard, Samile d-oryna au cagelal de 94 630 300 ewrps
J Genarali Vio, S0t ananyhe Au £aanil de 2 B72 076 peros
General Aelraite, Soodte an
Sage seeial 1 2 rua Pilol

A regie por ke Goce ces aktiswicas - 552 662 832 MLE MMae

£rze radia par lo Code des 3sfimnces - 662 £62 681 ACK Papt

T8 3y capitd o 213 3971 820 surcs - Funds e Rebatke Profssionnsle Supglemsnlzire 165 N I Corde dss assurances - BBD 205 238 FICS Pans
5009 Pars - Socwles apparienam 2u Groupe Generall inunatneulé sur e regisire ilzken cos Groupes d assarances sous e numbs 026

19/35
SCP ROUSSEL LENOIRE LEUCC! ALDERWEIRELD - 22 RUE DUPOUY 53140 DUNKEROUE - 301294013

I



Annexes
Afteslation d'assurance

GENERALI

Atlestation contrat N°AF559256

Commande du 24/02/2023

Réf. Internc : 2023-02-24-4873747

GARANTIES MONTANTS
Respansabilita Civile Aprés Livraison et/ou Professionnefie
Tous dommages (corpofels, malenels et immaleriels conlandus) el 3600 COC EUR
frais confondus par annee d'assurance
Donl
+ Dommages immatenels non consecutis 3000 &06 EUR
par annee d'assurance
Frats de regtautation de (image de marque 200 00G EUR

par année d'assurance

Biens, dacuments, medias &l donnees confies eliod preles 500 000 EUR
{Dommages maleriels et immateriels conseculils} y compns frais de par année d'assurance
reconstiution

Frais de prévention

Frais de prevenlion 150 CCO EUR

par année d’assurance

Responsabliite Environnementale

Perles pecuniaires 500 000 EUR

par arnée d'assurance

Dont
Frais de preventon 15G 0G0 EUR
par annee d'assuiance
Atteinte Loginue / Cyber
Tous dommages el frais confonckis 150 000 EUR
par annee d'assurance
Dent :
+ Frais de nohiication 5C CJ0 EUR
2 par annee d'assurance
Frais en cas d'altemie a Ia tepulation 50 000 EUR
par annee d'assurance
GARANTIE JURIDIQUE
Defense Penale al Recowrs I SQUSCRIT

La présente attestation est valable pout la période du 1er janvier 2023 au 31 décembre 2023 sous réserve que le
conirat ne soit pas résilié, suspendu ou annulé pour guelgue cause que ce soit au cours de celte période.

Elle n'implique qu'une préscmption de garantie a la charge de |'assureur. Elle est déliviée pour valoir ce que de

droit et n'engage 'assureur que dans les limites des dispositiohs du eontrat auguel elle se référe

Karin BOUCHEMA
Directeur des Opéralions

22

g} E Generali lard, Sueiite anoryTrkat caiy gz €2 639 362 euros e L

Genarall Vio 8 it A ERY de 336 872 376 surde - Drtrupmse
Genurad Relrsile, Soce?
Sége seeial : 2 rue Plle

pat ke Code des Amaiinnt 552 082 A2 RCS Pany

par ke Code des zasumnces - 502 062 481

sssvnnale Supckamentyis regi nar ke Code 55 assuray
raleculé sur le regisire ilahen des grcunss d assihan
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Commande du 24/02/2023
Rét. Interne : 2023-02-24-4873747

Etat des Risques de Pollution des Sols {(ERPS)*

Réalisé en commande"-pa-r; Mé-dia Immo

Four le compte de : SCP ROUSSEL LENOIRE LEUCGI ALDERWEIRELD

Numéro de dassier: AC

Date de réalisation ‘ 24/02/2023
Loc_al“i.éa_ti_o.n_&ﬁ“l-:-i'é-ﬁ 27_routé ae -sai;l. c-mier. )

59380 SOCX
Section cadastrale | A 1326, A 1383
Altitude  27.94m

Données GPS Latitude 50.935497 - Longitude 2.422298

i Désignation du vendeur LE STEGER

| Désignation de Pacquéreur | [ETHEVE

"~ Dansunrayonde  Dansunrayonentre o EEREIRiEh
200m autour du bien 200m et 500m du bien

Ace jour et selon les informalions transmises parle BRGM st
le MEDDE. il s'avére qu'a moins de 500m du bien ¢

-) 0 site pollué (ou petentiellement pollué) est réperiorié
par BASOL.

% 1 sile Industriel el acliiité de senice eslréperorié par |
BASIAS. !
-} 1 sile estrépertarié au total.

T 01 EasAY

SHET 70675 BLLSCE (iR
&

Fait 3 Corbeil Essonnes, le 24/02/2023 |

‘ Ce présent document n‘a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernanl les risques de pollution des sols.

** Media Imma réalice, sous sa seuls responsabilite, I'ERPS du cliemt. Ceci sous couvert que les informations de localisaijon du bien transmises par le client scient exactes el que
les informations oblenues sur les bases de données BASOL el BASIAS el des futurs SIS soient @ jour.

=t Durably e de (Eergie)

SOMMAIRE
Synlhése de votre Bat des Risques de Pollution des Sols
Qu'esl-ce que 'Etal des Risques de Follution des Sals (FPRS} 2
Cartographie des sites situgs & moins de 200m du bien el & moins de 300m du bien
Inventaire des siles situis a mins de 200m dt: bizn, 500m du bien el ron localisé
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Cammande du 24/02/2023
Réf. Interne ; 2023-02-24-4873747

Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, & I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publigues par
I'Etatl concernant les risques do pollution dos sols

Doit-on prévoir de prochains changements ?

Oui : En application du Décret n°2015-1353 du 26 oclobre 2015 préwis par l'arlicle L.125-6 du code de Fenvironnement, I'acluel ERPS sera
pragressivement interpreté par I'élaboration de Secteurs d'Information sur les Sols. plus communément appelés les SIS et seront intégrés a I'ERP.

Dans quels délais ?

Le décrel nous informe que les pouvoirs publics lerritoriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre le 1er janvier 2016 et fe
ter janvier 2019,

Que propose Media Immo durantces 3 ans ?

Jusqu'a la mise en applicalion progressive des arélés préfecloraux retatifs aux SIS, Media Immo vous transmet, a titre informatif, les inforrations
i actuellement disponibles & rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données BASOL et BASIAS. |

: Que signifient BASOL et BASIAS 7

: mjp BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

~publics, & titre préventif ou curatif.
1 =P BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement & partir des archives et géree par le

: BRGM (Bureau de Recherches Géologiques el Minigres) Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
i pollution a son endroit,

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ? |

! Le préfet élabore la liste des projets de SIS et Ja porte & connaissance des maires dé chaque commune. L'avis des miaires est recueilli, puis les
informiations de pollution des sols sont mises a jour grace & la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
¢ plusieurs documents graphiques, 2 I'échelle cadastrale.

. Qu'estce qu'un site pollué ? .

! Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdls de déchets ou dinfiltration de substances polluantes, présente une potlution susceptible de
provoguer une nuisance ou un risque pérennie pour les personnes ou I'environnement. Ces situalions sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou & des épandages de praduits chimiques, accidentels ou pas. Il existe également
autour de cerlains sites des contaminations dues a des retombées de rejets almosphériques accumulés au cours des années woire des décennies.

! Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas |'acquéreur ou le locataire ?

i « A défaul. et si une pollution constalée rend Je terrain impropre & la destination précisée dans le contral, dans un délai de deux ans a compter de fa

| découverte de ta pollution, I'acquérsur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se falre restituer une

| partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peul aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le coil de celte réhabibtation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Commande du 24/02/2023
Réf. Interne :2023-02-24-4873747
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200m

BASOL : BAsa de données des sites et SOLs pollués (ou potentielerment pollugs)

i iBASIAS en aclivité : Basc de données d'Anciens Sites Industriels &t Aclivilés de Service

l_} BASIAS dont l'aclivité est terminée : Base de données d'Anciens Siles Induslriels et Aclivilés de Service

BASIAS dent Faclivité est incannue : Base de données d'Anciens Sites Industriels e Aclivilés de Service

Emplacement du bizn
O Zone de 200m zutour du bien

Zone de 500m autour du bien

s el

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace asalettre et son numéro (A2, B4, .) qui vous aideron! a vous repérer sur la carte.
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Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués {ou potentiellement polluée) situés 3 moins de 500m du bien représentés

par les pictos @
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iy Commande du 24/02/2023
A Réf. Interne : 2023-02-24-4873747

Inventaire des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Aucun résulta‘ de 200rn a SOOm

‘Re pére Nom Activité des sites situés 3 molns de 200m Adresse i Pistance .
i {Environ)
Ty Commerce de gros, de détail, de desserle de carburanls en rmmslrl spe(,uhse .Bierne (Route de ) - Routo mtionle i
i3 : er;i?é? Yves ifls) Fompe 4 i(station service de toute capacilé de stockage),Garages, ateliers, mécanique el 128 78 m
Fowruct soudure E0OCX
iRe éir.ei - Activité des sites situés de 200m a 500m m;‘\d;e;ss- o Dtstanhca 1‘
{Repére: : . (Environ] !
e SESCTS— e e i B .4
s

Nt;m N ) o Actlwte des snes nen Iocallsés ) ) Adrésse

. / e_d-e_ Bergues_ ol de LJt.ucr, el Depol dirmondices, depo!olf a vidanges [ancienne appefation des dechets menagers avanl
d in‘mondices 1945) S0CK

Fabrication d huies el gralsses vegé!ales elanmates (hu1e végélale et animale, y oonrp_n_s_ R
Handeric da -.ml} hesess b oir £19.20Z]

. o Fai)rlc-allon dhuies st gra sses énétal et animal (hu'le vegetale et anlvmlc y corrpns
{PLADYS Vve (Bls) Fabrique d'huie {fonderie de sull), hars huike idrale ( Vol C19.202) [suex

I .

EERR Con'marce : da gz, de detall de désserle de carhura'ﬂs en magasin spécialisé (station service | églins (place de )
5 ERTJacques pompe & essence “de loule capacite de stockage) |S0CK
-{::Jn-mar::# da gras, tn détail, de désserle de carburams en magasin spécialisé (slalion service “Cassel (faubisury)
.de loute capacile de slockage) SOCX

. LABBEDEZ (Els) Fabrlque d’huile

ipompe 3 essence
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Commande du 24/02/2023
REf. Interne ; 2023-02-24-4873747

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en coﬁ;mar;dé-';wp:;a';'v?l\lledia Immo
Pour le compte de ; SCP ROUSSEL LENOIRE LEUCCI ALDERWEIRELD
Numéro de dossier ' AC
Date de réalisation : 24/02/2023

Lbcalisation du E]en 2? rouié de saint orﬁer
- 59380 SOCX

Section cadastrale ' A 1326, A 1383 |
I Altitude | 27.94m
Données GPS Latitude 50.935497 - Longitude 2.422293

Désignation du vendeur , LE STEGER

Désignation de l'acquéreur ' [ETHEVE

REFERENCES

Seules soniconcemées |es ICPE suivies par les DREAL (Direclions régionales de l'environnenenl, de aménagemenl et du lugemant) pour la majonte des
elablissements indusiriels el les DD{CS)PP (Directons dépardementales {de la cohésion sociale el) dela proleclion des populalions | pour les établissements
agricoles, les abatlairs 2lles fquamissages et ceraines aulres activiles agroalimentaires, avec dislinclion en altributdu tye d'|CPE (SEVESO, IPPC. Silo,
Carriare, Aulres), de latthité principale et des rubrigues de la nemendlature des inslallations classees pourlesquelies I'élablissement indus trie] est aulorisé.

GENEALOGIE ’
Celte buse contient les installalions soumises & aulorisation ou 3 enregisirement {en construction, en foncllonnement ou en cessalion d'aclivite), Les données
proviennenl d'une extraction de la base de danriées fournie parle Ministere de l'ecnlogie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) etla
géolocalisation est effectuée surla base des coordonnéas Lam bertindiquées dans l'exraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la lacalisation indiqué en atiribul pour chaque ICPE esl variable i Elles peuvent &lrz localisées au Centre de la commune concernde,
aladresse postale, 3 leurs coordonnées précises ou leur vataur Initiale.

“Ce présent dogument n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a les inform ations rendues publiques par I'Rat.

" Media inmoa téalise, sous sa seule responsabilité, MICPE du client, Ceci sous couvert que les informalions de lecalisation du bien fransmises par le client suient exactes ef que les
infermations obtenues sur les bases de donnéas soient & Jjour.

SOMMAIRE
& ces Inslallaficnss Classées peur la Proleciion de Tmiranmorment ' B '
Cartographe des ICFE
lnventare des ICPE
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Cartographie des ICPE

Commune de SOCX

a
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(] =i

21

£l

Commande du 24/02/2023
Réf. Interne : 2023-02-24-4873747

2000m

EI Usine Seveso

E Usine nan Seveso

E Carriére

@ Errplacement du bien

n Bevage de parc
E Blevage de bevin
ﬁ Bevage de velaille

(- } Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Prolection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées

par les plctos , m. =3 :m et m

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace 3 salettre et son numéra (A2, B4, ..} qui vous aideront & vous repérer sur la carte,
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Commande du 24/02/2023
Réf. Interne : 2023-02-24-4873747

Inventaire des ICPE
Commune de SOCX

SO L S S,
ICPE situeds & moins de 5000m du blen

’ . i i o ‘Bat d'activits Seveso i
Situation i Adresse ; Régime Priorité Natlonale

Valeur knitiafe {GAECLEY !14 Gr B DIESOUR BECD - !md.f"mmnl Noh'se'vfso

159380 SOCK Aulorisation NON
T {60110 Lieu-dil La Craix Rougs Eaensionemsnt el

59380 SOCX _ Enregistrement NON
i .26 DS B En fenclionnement Nen Seveso

GAEC DECHERF | OUELBECO Sk =

159380 SOCX Enregistremani NON

:.,.....-..... B e T — e e L S S s+ i ey a}fg—;&,;}{é_ —— . Ne—— _So_‘_lr;s o. -
; Nom Adresse Régime ! Priorité Nationale

i L ICPE situeds & plus de 5000m du bien E

o _xu;q_n IFEA pEus d_e SODOmd;a bier
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Commande du 24/02/2023
Ref. Interne : 2023-02-24-4B73747

Extrait de Georisques
Depuis des données publiques de /'Etat disponibles sur le site Georisques.gouv.fr

Réalisé en commande™ par% Media Imma
Pour le compte de | SCP ROUSSEL LENOIRE LEUCCI ALDERWEIRELD
Numéro de dossier - AC
Date de réalisation * 24/02/2023

Localisation du bien ' 27 route de saint om'ér
: 69380 SOCX

Section cadastrale A 1326, A 1383
Altitude  27.94m

. - Latitude 50.935496949067 - Longitude
Données GPS ;4500080833346

Désignation du vende\ir LE STEGER

Désignation de i'acquéreurlE ETHEVE

Attention : ce descriptif n'est pas un état des risques (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
IEnvironnement. Ce descriptif est délivré a titre informalif. Il 'a pas de valeur juridique.

[l -'?

N o ks g e
LRISQUES

GE

Mieux connaitre les dsques sur fe teeritoire

Détails

Risques Concerné

! Radon Oui Niveau : 1
”i"RI : Terr_|t0|re a Risque important Non 0 TRl sur la commune

d'Inondation
PAPI: Pregrammes d'Actions de )
' Prévention des Inondations Oui 1 PAPIsurla commune
Canalisations de matiéres . J s
| dangereuses Outi . 2 canalisation(s) dans un rayon de 1000 mi
| Installations industrielles rejetant Oui g établissement(s) rejetant des polluants dans un rayon de 5000 m

des polluants

: 0 installation(s) nucléaire(s) dans un rayon de 10000 m
- 0 cenlrale(s) nucléaire(s) dans un rayon de 20000 m

. Installations nucléaires Non

2835
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Commande du 24/02/2023
Réf. Interne : 2023-02-24-4873747

Cartographies

lRadon

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par I'RSN conduit a classer les communes en 3
catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relalif & 'échelle d'une commune, il ne présage en rien des concentrations
présentes dans volre habitation, celles-ci dépendani de mulliples autres facteurs (étanchéité de linterface entre le batiment et
le sol, taux de renouvellement de lair intérieur, etc.) (Source : IRSN).

. Polantiel de calegoris 1
Pateniiel ge categons 2

Potentisl ce catigoris 3

{ Territoire 3 Risque important d'Inondation - TRI

; — = FPEE,

Cette carte (Territoires & Risques importants d'inandations — TRI) représente des zanes pouvant étre inondées. Ces zones
sont déterminées soil en fonction d'un historique d'inondation passées soit en fonction de calculs. Trois périodes de temps

sont ainsi retenues : évenement fréquent, moyen, et extréme pour situer dans le temps la possibilité d'une inondation et sa
force.

Lrue de ferte probaniktd

{'rue de meyenne probabilite

Crue ve faikde probatilils
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Cammande du 24/02/2023
Ré&f. Intarne :2023-02-24-4873747

E Canalisations de matiéres dangereuses

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de l'obligation de diffusion.

I'recusts ch wigques

g Hydracashores

Gar naturet

Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentielement dangereux dans I'air, I'eau ou les sols. La carte
. représente les implantations présentes autour de vofre localisation. Le rayon de 5km a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information.

®

= Srations n'éparation

D

@
]

Eeua

SN 1adastnes

{

Eiabl:sserrants Poliveurs
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Commande du 24/02/2023
Réf. Interne ; 2023-02-24-4873747

J Installations nucleaires

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinance de diffusion de cette information et de 'obligation de diffusion.

@ Centrale.nucidaive de progurion d'diectrcite

@

Avtre instalistion nucldaire

31135
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Commande du 24/02/2023
Réf. Interne : 2023-02-24-4873747

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Pour le compte de
Numéro de dossier

Date de réalisation

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

Désignation du vendeur

Désignation de l'acquéreur

Réalisé en commande® par

Media Immo

SCP ROUSSEL LENOIRE LEUCCI ALDERWEIRELD |
AC

24/02/2023

< 27 roule-de saint on.1er
59380 SOCX

DA 1326, A 1383
27 94m
Latitude 50.935497 - Longilude 2.422298

LE STEGER

ETHEVE

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de locatisalian du bien transmises per fe client scient exacles et que les

informations oblenues sur lgs hases de données soient a jour.

A 1326, A 1383

SOMMAIRE

Svnihése de votre Bal des Nuisancas Sonores Aériennss
rprimé Officiel (feuille resedviclelie)
Caregrsphie
Prescoplions d'Urbanismo applicables dans les zones de bruil des Aéradromas
32i35
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Commande du 24/02:2023
Rél. Interne :2023-02-24-4873747

Etat des nuisances sonores aériennes
En eppijcation des articles L 112-3 ¢t L 112-G du Code de I'Urbanisme

Sery boden 'y

Ghers dletoaw o et

Catéial est &tabli suria basa des irformatons mises & disposition par arété prélectnral
o

n* du mils 3 jourie
Adresse de immeuble Cadastre
27 route de saintomer A 1326, A 1383
59380 SOCX

nmeuble estsitus dans le perimeétre dun PEB . I . 1 oui (3 ron{v)
révisé D a2pprouvé D date
1 si out, nom de l'zérodrome
> Limmeuble eslcencemé par des prescriptons de lravaux dingonorisalion 2 oui D non
2 si oui, fes ravaux prescrits ont éié réalisés oui :— non r—
= L'immeuble Bslsitug dans le périmétre d'un autre PEB T oui D non —
révisé ] approuvé ] dale

Y si oui, nom de l'adrodrome : =
Situatiohide Timmaubis'au Fagard di zonaye d'ii plan d'exposition au hrait
> Llimmeuble se situe dans une 2one de bruil d'un plan d'exposition au bruit défirie comme :

zone A O zone B2 0 zone C°
forte orle modérée
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Th ot are dnun ehidisg artreichn 55 6 62)
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A aeny sl 083 MRS {0 55D fastI i 3 szomBons dataniziel 12 4y,
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Consullalion en ligne sur hitps 'J/www.geoporlail.gouv.fr/donneeslplan-dexposilion-au-bruit-peb
Plan disponiblg en Prefecture etou en Mairie de SOCX

Vendeur LE STEGER

Acquéreur !ETHEVE
Date 24/0212023 Fin de validité 24/08/2023
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Commandre du 24/02/2023
Ref. Interne :2023-02-24-4873747

Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

B zone A zone de truit fort
ol Lden > 70 ou 1P > 96
Zone B : zone de bruit bruit fort,
ou Lden < 70
27 dont la llmite exterieurs
est comprise entee Lden 65 et 62
ou zone dont |a valeur IP
est comprise entre 96 et B9

\ “ Zone £ : zone de bruit modére
comprise entre la limite
anterieure de |2 rone 8
ou IP = 83 et une Umite
compeise entre Lden 57 st 55
ou P entra 84 et 72
B Zore D:zonede brult
compeise entre Ja limite
exférieure de la zone C
et ia limite correspondant &
tden 5C
Rel. Coda g I'urbanisme
- Article R112-3
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PRESCRIPTIONS D’ URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AEKRODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Lopentents nécessaires il activité de
Iaérodrome, hittels de voyupeors en
Iransit

Commande du 24/02/2023
Ré{. Interne : 2023-02-24.4873747

B

Logemenis de fonction néeessafres aux
activités industrlelles ou commerciales
admisex dans In zone

dans les secteurs
déjd urbanisés

Immeubles d habitation directement lics
ou néeessaiTes 3 1 activité agricole

dans les secleurs
déja urbanisés

Tmmeuvbles d habitation directement 1iés
ou pécessaives it 'activité adronputique

s'ils ne‘peuvent
Ctre Jocalisés
aillewrs

Constructions & usape imlustriel,
commercia) et ppricnle

s'115 ne risquenl pas d'entrainer I'implamiation de popalation permianente

Eyuipements publics ou collectife

§'ils sonl néeessaires 3 PacGvitd
aéronautique ou indispentahles aux
populations existanles

Malsons d’habitation fndividueles non
gronpées

s sectour d’accuei| déja urbanisé el
desseryi par €quipements publics
sous réserve d'un faible
uceroissement de W cupaci 1§
d’accueil, .

Immeubles collectifs 3 usage d'habitation

Habitat group< (Infissement, ...} parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT

Opérations de rénovation, de
réhabilitatgon, d’ amdioration d'extension
mesirée ou de reennstruction des
construclions existantes

sous réserve de ne pas aceroitne lo capacité d'aceueil J habitan s EXpusés
HUX nuisinees

Opérutions de réhabilitution ot de
réamémagenien! urbgin pour penneltre e
renoevellement urbain des quantices ou
villages enistants

=5 T si elles n’eateainent pus
d augmentation de'la population
SOUIIISE UK AUISANCES SONOrES

aulorisé sous réserve de mesures
disulation scoustique

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorise sous copditions

© DGAC 2004
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L'AN DEUX MILLE VINGT-TRQOIS

LE TRENTE ET UN MAI

A DUNKERQUE (Nord), 22 rue Dupouy, au siége de P’Office Notarial, ci-
aprés nommeé,

Maitre Jean-Michel ROUSSEL, notaire soussigné,

Associé de la Société Civile Professionnelle « Jean-Michel ROUSSEL,
Dorothée LENOIRE, Sébastien LEUCCI et Florian ALDERWEIRELD, Notaires,
Associés d’'une Société Civile Professionnelle titulaire d’un office notarial »
ayant son siége a DUNKERQUE, 22 rue Dupouy, avec bureaux annexes a
BERGUES, 3 place du Marché aux Poissons et a GRAVELINES, 16 rue
Vanderghote,

Avec la partcipation de Maitre Clotilde DEBERT-FOSSAERT, notaire a
DUNKERQUE, assistant I'acquéreur,

Ici présent

A recu le présent acte contenant RESILIATION DE BAIL COMMERCIAL
ET BAIL COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :_

BAILLEUR

Madame Martine Thérése Suzanne DEVULDER, restauratrice, épouse de
Monsieur Pascal Roger Comeille PERSYN, demeurant a SOCX (59380) 3 allée des
Bosquets.

Née a DUNKERQUE (59140) le 18 juillet 1964,

Mariée & la mairie de SOCX (59380) le 24 juillet 1987 sous le régime de la
séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du Code civil
aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Michel DUCOURANT, notaire &
DUNKERQUE, le 9 janvier 1987.

Ce regime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

PRENEUR

La Societé dénommée SUITE & RESTAURANT, Société par actions
simplifiee au capital de 5000,00 €, dont le siege est a COUDEKERQUE-BRANCHE
(59210), 35 rue Galilée, identifie¢e au SIREN sous le numéro 834740813 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de DUNKERQUE.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Madame Martine DEVULDER, est présente a l'acte.

- La Sociéte dénommée SUITE & RESTAURANT est représentée a l'acte par
Madame Jennifer ETHEVE, sa Présidente, demeurant a COUDEKERQUE BRANCHE
(59210), 35 rue Galilée, ayant tous pouvoirs pour agir aux présentes en vertu des
statuts.

DECLARATION SUR LA CAPACITE

Préalablement aux présentes, les parties déeclarent :

Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.



e Quil n'existe aucune restriction a la capacité du BAILLEUR ainsi qu'a la
capacité de s'obliger et d'effectuer des actes civils et commerciaux du
PRENEUR par suite de faillite personnelle, redressement ou liquidatiori
judiciaire, cessation des paiements, incapacité quelconque, ainsi qu'il en a été
Justifié au notaire soussigné.

Le BAILLEUR seul :
= Qu'll a la libre disposition des locaux loués.
¢ Qu'aucune clause de réserve de propriété ne peut étre invoquée par les

fournisseurs des éléments de matériel, mobilier, agencements ou installation
compris dans les locaux loués.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les pieces suivantes ont été produites a 'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant Madame Martine DEVULDER

= Carte nationale d'identité.

» Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.ir.
Concernant la société SUITE & RESTAURANT

» Extrait K bis.

» Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

SOLIDARITE

Si plusieurs personnes sont comprises sous une méme dénomination bailleur
ou preneur, elles agiront solidairement entre elles.

RESILIATION

Les parties conviennent de la résiliation du bail conclu entre le BAILLEUR et
la société dénommée « LE STEGER » aux droits de laquelle vient le Preneur par suite
de I'acquisition en date de ce jour du fonds de commerce exploité pour partie dans les
lieux loués.

BAIL COMMERCIAL

Le bailleur confére un bail commercial, conformément aux articles L 145-1 et
suivants du Code de commerce, au preneur qui accepte, portant sur les locaux dont la
désignation suit :

DESIGNATION DES LIEUX LOUES

Un batiment & usage de commerce sis a SOCX (59380), 27 route de saint
Omer, tel que figurant sous liseré jaune au plan ci-annexé.

Tel que lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et sans qu'il
soit nécessaire d'en faire une plus ample désignation, a la demande du preneur qui
déclare parfaitement les connaitre pour les avoir visités en vue des présentes, et
contracter en pleine connaissance de cause.



DUREE

Le bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui
commenceront a courir le 30 mai 2023, pour se terminer le 29 mai 2032

FACULTE DE RESILIATION TRIENNALE

Le bailleur tient de V'article L 145-4 du Code de commerce Ia faculté de donner
congé par acte extrajudiciaire & I'expiration de chaque période triennale seulement s'il
entend invoquer les dispositions des articles L 145-18, L 145-21, L 145-23-1, L 145-
24, afin de construire, de reconstruire ou de surélever l'immeuble existant, de
reaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage, de transformer & usage
principal d'habitation un immeuble existant par reconstruction, rénovation ou
réhabilitation, ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une
opération de restauration immobiliere et en cas de démolition de I'mmeuble dans le
cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Le preneur bénéficie en toute hypothése, aux termes de cet article L 145-4. de
la faculté de donner congé a I'expiration de chaque période triennale, et ce en avisant
le bailleur au moins six mois a I'avance.

En outre, le preneur admis au bénéfice de ses droits a la retraite du regime
sacial auquel il est affilié ou d'une pension d'invalidité attribuée dans le cadre de ce
réegime social, aura la faculté de donner congé a tout moment du bail, a charge de
motiver celui-ci et de 'adresser six mois a 'avance (article L 145-4 quatrieme alinéa
du Code de commerce). Cette faculté de résiliation a été étendue a I'associé unigue
d'E.U.R.L. et au gérant majoritaire depuis au moins deux ans d'une S.A.R.L. titulaire
du bail (article L 145-4 cinquiéme alinéa du Code de commerce).

Le congé peut étre donné par le preneur par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, & son libre choix.

DROIT AU RENOUVELL EMENT

Le preneur bénéficiera du droit au renouvellement du bail & son expiration de
telle sorte que le statut des baux commerciaux soit toujours applicable & cette époque.

Le bailleur devra adresser au preneur plus de six mois avant I'expiration du
bail, exclusivement par voie d’Huissier, un congé avec offre de renouvellement,

A défaut de congé, le preneur devra, soit dans les six mois précédant
Iexpiration du bail, soit & tout moment au cours de sa prolongation, former une
demande de renouvellement et ce par voie d'huissier ou par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception.

A défaut de congé de la part du bailleur et de demande de renouvellement de
la part du preneur dans les délais et formes sus-indiqués, le bail se prolongera pour
une duree indéterminée aux mémes clauses et conditions.

RAPPORTS TECHNIQUES

AMIANTE

Chacune des parties reconnait gue le notaire soussigné I'a pleinement
informée des dispositions du Code de la santé publique imposant au propriétaire de
locaux tels que ceux loués aux présentes dont le permis de construire a été délivré
avant le 1°7 juillet 1997 d'établir un dossier technique amiante contenant un repérage
etendu des matériaux et produits contenant de I'amiante dans le cadre de présence
de matériaux A et B, il doit étre mis & la disposition des occupants ou de I'employeur
lorsque les locaux abritent des lieux de travail conformément aux dispositions de
l'article R 1334-29-5 du Code de la santé publique. En outre, dans cette hypothése,
une fiche recapitulative de ce dossier technique doit étre communiqué par le bailleur.

Le bailleur déclare que le permis de construire de I'immeuble a été délivré
avant le 1er juillet 1997.



Le bailleur a fourni au preneur, qui le reconnait, un diagnostic technique
amiante qui a révéle la présence d'amiante

Une copie de ce diagnostic est annexée aux présentes

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énergétique a été établi, conformément aux
dispositions des articles L 126-26 et suivants du Code de la construction et de
'habitation, par Pasca! Novelle Control le 31 Janvier 2023, et est annexé,

Un diagnostic de performance énergétique doit natamment permettre
d'évaluer:

= les caractéristiques des locaux ainsi que le descriptif des équipements,
* le bon état des systémes de chauffage fixes et de ventilation,
s la valeur isolante du bien immobilier.

« la consommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L'etiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport
de la guantité d'énergie primaire consommeée du bien & vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. Il existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de « A »
{(bien économe) a « G » (bien énérgivore).

La personne qui établit le diagnostic de performance énergétique le transmet
a lagence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie selon un format
standardisé par lintermédiaire de l'application définie a l'article R 126-6 du Code de la
construction et de ['habitation, en retour, elle regoit le numéro didentifiant du
document.

EXTENSION DE L'ACTIVITE - AUTORISATION

S'agissant en I'espéce d'une affectation en partie & un autre usage que celui
actuel, a savoir I'exploitation d'une activité de restauration, les présentes nécessitent
l'obtention d'une autorisation au titre des dispositions de I'article L 631-7 du Code de
la construction et de I'habitation.

Le preneur déclare faire son affaire personnelle de I'obtention de I'autorisation
d’exploiter une activité de chambres d'hdtes, sans recours d'aucune sorte contre le
bailleur au cas de non obtention, ni de révision de loyer.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

» aerer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,
» améeliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumigue du radon (ou concentration de radon) & lintérieur des
habitations s'exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).



L'article L 1333-22 du Code de la sante publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ou
l'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour reduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :

» Zone 1 :zones a potentiel radon faible.

« Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelies des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

= Zone 3 :zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que l'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arréte
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, I'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

Etat des risques

Un état des risques est annexé.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le CEDANT declare qu'a sa connaissance {immeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de I'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant I'objet du bail devront étre consacrés par le preneur a
I'exploitation de son activité de café, restaurant, ventes a emporter, traiteur et par
extension l'activité de chambres d'hdtes & lexclusion de toute autre méme
temporairement.

Le preneur pourra adjoindre des activités connexes ou complémentaires dans
les conditions prévues par larticle L 145-47 du Code de commerce (déspécialisation
restreinte) ou étre autorisé a exercer des activités différentes dans les cas prévus par
Farticle L 145-48 du méme Code (déspécialisation piéniére}.

Il est fait observer que l'activité dont il s'agit ne contrevient ni aux dispositions
des articles L 631-7 et suivants du Code de la construction et de 'habitation ni a des
dispositions réeglementaires ou centractuelles pouvant exister.

CHARGES ET CONDITIONS

-ETAT DES LIEUX - Les parties sont informées des dispositions de l'article
L145-40-1 du Code de commerce aux termes desquelles un état des lieux doit étre
établi contradictoirement et amiablement par le bailleur et le locataire lors de la prise
de possession des locaux par le locataire ainsi qu’au moment de leur restitution.

Si I'état des lieux ne peut étre établi contradictoirement et amiablement, il
devra étre établi par un huissier de justice, a linitiative de la partie la plus diligente, a
frais partagés par meitié entre le bailleur et le preneur.




Il est fait observer que le bailleur qui n'a pas fait toutes diligences pour la
realisation de l'etat des lieux ne peut invoquer Ja présomption de I'article 1731 du
Code civil aux termes duquel "s'il n'a pas été fait d'état des lieux, le preneur est
préesumé les avoir regus en bon état de réparations locatives, et doit les rendre tels,
sauf la preuve contraire”

Un état des lieux sera dressé a la suite des présentes ainsi qu's la suite de la
réalisation par le preneur des travaux ci-aprés envisagés.

- ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le bailleur aura a sa charge les
réparations des gras murs et vodtes, le rétablissement des poutres et des couvertures
entieres ainsi que celui des murs de souténement et de cloture. Toutes les autres
réparations, grosses ou menues, seront a la seule charge du preneur, notamment les
réfections et remplacements des glaces, vitres, volets ou rideaux de fermeture. Le
preneur devra maintenir en bon état de fralcheur les peintures intérieures et
extérieures.

Le preneur devra aviser sans délai et par écrit le bailleur de toute dégradation
ou toute aggravation des désordres de toute nature dans les lieux loués dont celui-ci
ne peut avoir directement connaissance et nécessitant des travaux incombant a ce
dernier, sauf a ne pouvoir obtenir réparation d'un préjudice constaté en cas de
carence de sa part.

[l est précisé qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de l'article R 145-35
du Code de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire :

e Les depenses relatives aux grosses réparations mentionnées 3 |'article 606
du code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés a la réalisation de
ces travaux ;

» Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté
ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou I''mmeuble
dans lequel il se trouve, des lors qu'ils relévent des grosses réparations
mentionnees au 1°,

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées ci-dessus celles se
rapportant & des travaux d'embellissement dont le montant excéde le colt du
remplacement a l'identique.

- GARNISSEMENT. - Le preneur garnira et tiendra constamment garnis les
lieux loués d'objets’ mobiliers, matériel et marchandises en quantité et de valeur
suffisante pour répondre en tout temps du paiement des loyers et charges et de
l'exécution des conditions du bail.

- AMENAGEMENTS. - Le preneur aura a sa charge exclusive tous les
ameénagements et réparations, travaux et mises aux normes nécessités par 'exercice
de son activilé.

Ces aménagements ne pourront étre faits qu'aprés avis favorable et sous la
surveillance et le contréle d'un architecte dont les honoraires seront a la charge du
preneur.

Dés & présent, le preneur est autorisé a effectuer a ses frais les travaux
envisagés afin de lui permettre I'exercice de I'activité de chambres d'hotes.

- MISES AUX NORMES. - Par dérogation & l'article 1719 alinéa premier du
Code civil, le preneur aura la charge exclusive du colt des travaux prescrits par
l'autorite administrative, que ces travaux concernent la conformité générale de
I'immeuble loué ou les normes de sécurité, d'accueil du public, d'accés des personnes
handicapées, d’hygiéne, d'isolation phonigue, ou les normes de salubrité spécifiques
a son activité, sauf & tenir compte des dispositions de I'article R 145-35 du Code de
commerce.

Ces mises aux normes ne pourront étre faites que sous la surveillance et le
contréle d'un architecte dont les honoraires seront a la charge du preneur.



Le preneur devra executer ces travaux dés l'entrée en vigueur d'une
réglementation spécifique a son activité, sans attendre un contrdle ou injonction, de
sorte que le local loué soit toujours conforme aux normes administratives attachées &
celle-ci.

En application des dispositions du second alinéa de larticle R 145-35 du
Code de commerce, ne peuvent étre imputées au locataire les dépenses relatives aux
travaux ayant pour objet de mettre en conformité avec la réglementation le local loué
ou l'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations
sur fes gros murs, voltes, les poutres et les couvertures entiéres, a I'exception de ce
qui a été prévu ci-dessus concernant la mise aux normes sauf

Il est toutefois précise que fe preneur accepte expressement de prendre a sa
charge, contrairement aux prescriptions légales, les travaux de mises aux normes
necessaires pour exercer |'activité de chambres d'hotes, alors méme qu'il serait
nécessaire d'intervenir sur les éléments de gros ceuvre du batiment.

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le preneur ne pourra faire dans les
locaux, sans le consentement exprés et par écrit du bailleur aucune démolition, aucun
percement de murs ou de cloisons, ni aucun changement de distribution.

En cas d'autorisation du bailleur, les travaux devront étre effectués sous le
contrdle d'un architecte dont les honoraires seront a la charge du preneur.

- AMELICRATIONS. - Tous travaux, embellissements, et améliorations faits
par le preneur, méme avec l'autorisation du bailleur deviendront a la fin de ia
jouissance, quel qu'en soit le motif, la propriété de ce dernier, sans indemnité, & moins
que le bailleur ne prefére demander leur enlévement et la remise des lieux en leur état
antérieur, aux frais du preneur.

Les equipements, matériels et installations non fixés & demeure et qui, de ce
fait, ne peuvent étre considérés comme deés immeubles par destination resteront la
propriété du preneur et devront étre enlevés par lui lofs de son départ, 2 charge de
remettre les lieux en I'état.

Il est précisé que cette accession en fin de bail stipulée sans indemnité
n'exclut en rien le droit du locataire éviricé & demander une indemnité d'éviction a titre
indemnitaire, ainsi que les frais entrainés par sa réinstallation dans un nouveau local
bénéficiant d'aménagements et d'équipements similaires a celui qu'il 3 été contraint de
quitter.

En outre, la valeur de cet avantage constitue pour le bailleur un complément
de loyer imposable au titre de I'année au cours de laquelle le bail expire ou est résilié,
ce montant étant egal au surcroit de valeur vénale du bien loué.

- TRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui a pu &tre indiqué ci-dessus, le
preneur subira I'exécution de toutes les réparations, reconstructions, surélévations et
travaux quelcongues, qu'ils soient d'entretien ou méme de simple amélioration, que le
bailleur estimerait nécessaires, utiles, ou méme simplement convenables et qu'il ferait
exécuter pendant le cours du bail, dans les locaux loués ou dans Ii'mmeuble dont ils
dépendent. Il ne pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyers, quelles
que soient I'importance et la durée de ces travaux, méme si la durée excédait vingt et
un jours, a la condition toutefois qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le cas de
force majeure.

Le preneur ne pourra prétendre a aucune réduction de loyer en cas de
suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que Feau, le gaz,
I'électricite, le téléphone et le chauffage.

Toutefais, cette clause deviendrait inapplicable dés lors que les travaux
empécheraient purement et simplement la délivrance des lieux loués que larticle 1719
alinéa premier du Code civil impose au bailleur.

Le bailleur précise qu'il n'a pas fait de travaux les trois années précédentes.

Il indique qu'il n'envisage pas dans les trois années suivantes d'effectuer de
travaux.



Ces informations doivent &tre communiquées au locataire preneur dans le
delai de deux mois a compter de chaque &chéance triennale. A la demande du
preneur, le bailleur lui communique tout document justifiant le montant de ces travaux.

Par ailleurs, le bailleur autorise le preneur a effectuer a sa charge exclusive
les travaux nécessaires & I'exercice d’'une activité de chambres d'hotes.

S'il s'averait que lesdits travaux nécessitaient d’intervenir sur les éléments de
gros ceuvre du batiment, il est expressément convenu que le bailleur pourra exiger
qu'avant la réalisation des travaux, il lui soit justifie de la souscription d'assurance par
les différents intervenants de nature a couvrir tous deégats subis par I'immeuble loué.

En outre, le preneur ne pourra faire dans les locaux, sans le consentement
expres et par écrit du bailleur aucune démolition, aucun percement de murs ou de
cloisons, ni aucun changement de distribution.

En cas d'autorisation du bailleur, les travaux devront étre effectués sous le
contréle d'un architecte dont les honoraires seront a la charge du preneur.

- JOUISSANCE DES LIEUX. - Le preneur devra jouir paisiblement des lieux
en se conformant a l'usage. Le preneur ne fera rien gui puisse en troubler la
tranquillité ni apporter un trouble de jouissance quelconque ou des nuisances aux
autres occupants ou aux voisins. Notamment, il devra prendre toutes précautions pour
éviter tous bruits et odeurs nauséabondes ainsi que lintroduction d'animaux nuisibles
ou dangereux. |l devra se conformer strictement aux prescriptions de tous réglements,
arrétés de police, réglements sanitaires, et veiller 4 toutes fes régles de I'hygiéne et de
la salubrité.

Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer les marchandises présentant
des risques ou des inconvénients quels qu'ils soient, ni faire aucune décharge ou
déballage, méme temporaire dans l'entrée de limmeuble. I ne pourra, en outre, rien
faire, ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués, ou faire supparter aux sols
une charge supérieure & leur résistance, sous peine d'étre tenu personnellement
responsable de tous désordres ou accidents.

Le preneur devra prévenir le bailleur sans retard et par écrit, de toute atteinte
qui serait portée a sa propriété et de toute dégradation et détérioration qui viendraient
a étre causées aux biens loués et qui rendraient nécessaires des travaux incombant
au bailleur.

Il devra, enfin, supporter les travaux exécutés sur la voie publigue.

- EXPLOITATION.- Le preneur devra exploiter son activité en se conformant
aux lois, réglements et prescriptions administratives pouvant s'y rapporter.
L'autorisation donnée au preneur d'exercer I'activité mentionnée plus haut n'implique
de la part du bailleur aucune garantie pour I'obtention des autorisations & cet effet Le
magasin devra étre constamment ouvert sauf fermeture hebdomadaire ou pour
congeés ou pour permettre I'exécution de travaux.

- ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION -

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour Pégalite des droits et des chances,
la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilite généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation. lls doivent &tre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnes a mobilité réduite (personne agée, personne avec poussette, etc.).

La reglementation est contenue aux articles R 164-1 et suivants du Code de
la construction et de I'habitation.

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
etablissements et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements

Il existe 5 catégories en fonction du public recu.

[ Seuil d'accueil de IERP | Catégarie




Plus de 1500 personnes 1ere
de 701 a 1500 personnes 2éme
de 301 a 700 personnes 3éme
Moins de 300 personnes (sauf 5éme categorie) | 4éme
Au-dessous du seuil minimum fixe par le
réglement de sécurité (art. R123-14 du CCH)
pour chaque type d'etablissement.

Dans cette catégorie :

- le personnel n'est pas pris en compte dans le
calcul de I'effectif,

- les régles en matiére d'obligations sécuritaires
sont allégées.

5éme

Le bailleur déclare et garantit que le BIEN est classé en établissement
recevant du public, catégorie 3.

Le preneur déclare &tre informé que les caractéristiques du local commercial,
de ses installations et de ses dégagements, doivent repondre aux obligations
réglementaires et étre en rapport avec l'effectif de la clientéle qu'il envisage de
recevoir dans le cadre de son activité.

Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public
sont les suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-dessus :

= Tenir un registre de sécurité.

o Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de
sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait I'objet de reaction au
feu pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs
caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie et le numéro d'appel de
SECouUrs.

= Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties
de sécurité et de bon fonctionnement.

o Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans
les locaux et dégagements accessibles au public.

Le .preneur s'engage a faire son affaire personnelle du respect de ladite
réglementation sans recours d’aucune sorte contre le BAILLEUR notamment du fait
de I'extension d'activité ci-dessus évoquée.

- ENSEIGNES.- Le preneur pourra apposer sur la fagade des locaux des
enseignes en rapport direct avec son activité, sous réserve du respect de la
reglementation en vigueur et de I'obtention des autorisations nécessaires, a charge
pour Iui de remettre les lieux en I'état a I'expiration du bail.

L'instaliation sera effectuée aux frais et aux risques et périls du preneur. Celui-
ci devra veiller & ce que I'enseigne soit solidement maintenue. I} devra l'entretenir
constamment en parfait état et sera seul responsable des accidents que sa pose ou
son existence pourrait occasionner. Lors de tous travaux de ravalement, le preneur
devra déplacer et replacer a ses frais toute enseigne qui aurait pu étre installee.

-IMPOTS - CHARGES -

1°) - Le preneur devra acquitter exactement les impbts, contributions et taxes
a sa charge personnelle dont le bailleur pourrait étre responsable sur le fondement
des dispositions fiscales en vigueur. |l devra justifier de leur paiement, notamment en
fin de jouissance et avant tout enlévement d'objets mobiliers, matériel et
marchandises.

2°) - En sus du loyer, le preneur remboursera au bailleur :

- les impots et taxes afférents a 'immeuble, en ce compris les imp6ts fonciers
et les taxes additionnelles & la taxe fonciére, ainsi que tous impots, taxes et




redevances lies a l'usage du local ou de I'immeuble ou @ un service dont le preneur
bénéficie directement ou indirectement ;

- les taxes municipales afférentes au bien loué, la taxe d'enlévement des
ordures ménagéres, la taxe de balayage, les taxes locatives ;

- les fournitures et prestations individuelles ou collectives récupérables sur le
locataire. }

Dans cette hypothese, et dans la mesure ou le loyer est soumis a la taxe sur
la valeur ajoutée, celle-ci sera due sur ces rembaursements, considérés alors comme
un "loyer supplémentaire”.

3°) - Le preneur acquittera directement toutes consommations personnelles
pouvant résulter d'abonnements individuels, de maniére a ce que le bailleur ne soit
jamais inquiété & ce sujet.

4%) - Le preneur remboursera au bailleur lintégralité des charges de
copropriété pour le cas ol le bien loué serait en copropriété ou viendrait & étre mis en
coproprieté, mais a la seule exclusion des travaux compris dans ces charges et
relevant de ceux qualifiés de grosses réparations tels que définis ci-dessus comme
etant a la charge du bailleur, ainsi que les honoraires liés a la réalisation de ces
travaux.

L'état récapitulatif annuel mentionné au premier alinéa de l'article L. 145-40-2,
qui inclut la liquidation et la régularisation des comptes de charges, est communiqué
au locataire au plus tard le 30 septembre de I'année suivant celle au titre de laquelle il
est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois & compter
de la reddition des charges de copropriété sur l'exercice annuel. Le bailleur
communique au locataire, a sa demande, tout document justifiant le montant des
charges, impots, taxes et redevances imputés a celui-ci.

La liste des charges récupérables devant figurer au bail aux termes des
dispositions du premier alinéa de l'article L 145-40-2 du Code de commerce, les
parties ont expressément déclaré vouloir se référer a celle qui est indiquée au décret
numéro 1987-713 du 26 aolt 1987 pris en application de l'article 18 de la loi n° 86-
1290 du 23 decembre 1986 tendant a favoriser l'investissement locatif, I'accession a
la propriété de logements sociaux et le développement de I'offre fonciére et fixant la
liste des charges récupérables en matiére de bail d'habitation. Cette liste est annexée.

Il est précisé en tant que de besoin que si la cotisation fonciére des
entreprises est due par le bailleur, elle ne peut en toute hypothése étre mise a la
charge du preneur (article R 145-35 3° du Code de commerce).

- ASSURANCES. - Le preneur souscrira sous sa seule responsabilité, avec
effet au jour de Fentrée en jouissance, les différentes garanties d'assurance indiquées
ci-aprés, et les maintiendra pendant toute la durée du bail,

[l acquittera a ses frais, régulierement a échéance, les primes de ces
assurances augmentées des frais et taxes y afférents, et justifiera de la bonne
execution de cette obligation sans délai sur simple réquisition du bailleur.

Spécialement, le preneur devra adresser au bailleur, dans les quinze jours
des présentes, une attestation détaillée des polices d'assurance souscrites.

Dans Ihypothése ou l'activité exercée par le preneur entrainerait, soit pour le
bailleur, soit pour les tiers, des surprimes d'assurance, le preneur serait tenu de
prendre en charge le montant de la surprime et de garantir le bailleur contre toutes
reclarmations des tiers.

Le preneur assurera pendant la durée du bail contre I'incendie, I'explosion, la
foudre, les ouragans, les tempétes, le dégat des eaux, le bris de glaces, le vol, le
vandalisme, et compte tenu des impératifs de I'activité exercée dans les lieux lougs, le
matériel, les amenagements, équipements, les marchandises et tous les objets
moabiliers les gamissant. |l assurera également le recours des voisins et des tiers et
les risques locatifs.

Par ailleurs, le preneur s'engage & souscrire un contrat de responsabilité civile
en vue de couvrir tous les dommages causés aux tiers du fait de son exploitation. Les
préjudices materiels devront étre garantis pour le montant maximum généralement
admis par les compagnies d'assurances.
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Le preneur s'engage a respecter toutes les normes de sécurité propres a
rimmeuble dans lequel se trouvent les locaux loués, telles gu'elles résultent tant des
textes législatifs et réglemenlaires en vigueur que de la situation des locaux

Si, a la suite d'un sinistre, il s'avére une insuffisance d'assurances ou un
défaut d'assurance de la part du preneur, celui-ci sera réputé, pour les dommages
qu'il aura subis, avoir renonceé a tous recours contre le syndicat des copropriétaires ou
les autres occupants de l'immeuble. De plus, il sera tenu personnellement de la
réparation des dommages causés aux tiers du fait des lieux loués.

- CESSION - SOUS-LOCATION. - Le preneur ne pourra dans aucun cas et
sous aucun prétexte céder son droit au bail ou sous louer en tout ou en partie les
locaux loués, sans le consentement préalable et par écrit du bailleur sous peine de
nullité des cessions ou sous-locations consenties au mépris de cette clause, et méme
de résiliation des presentes.

Toutefois, il pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir une
cession du bail & son successeur dans le commerce ou au bénéficiaire du transfert
universel de son patrimoine professionnel.

Le preneur demeurera garant solidaire de son cessionnaire pour te paiement
du loyer et l'exécution de toutes les conditions du bail, et cette obligation de garantie
s'étendra a tous les cessionnaires, pendant une durée de trois années a compter de
la date de la cession ou de la sous-location et ce, exception faite si le bail est résilié
avant, la solidarité ne <’appliquant alors qu'aux loyers impayés a cette date.
Cependant, en vertu des dispositions de ['article L 622-15 du Code de commerce, en
cas de cession du bail par le liquidateur ou I'administrateur cetie clause est reputée
non écrite. |l en est de méme en vertu de celles de l'article L 642-7 du méme Code en
cas de cession effectuée dans le cadre d'un plan de cession te! que défini par l'article
L 642-5.

Toute cession ou sous-location devra étre réalisée par acte authentique,
auqguel le bailleur sera appelé, sauf si la cession était ordonnée dans le cadre d'un
plan de cession. Une copie exécutoire par extrait lui sera remise, sans frais pour lui,
dans le mois de la signature de I'acte de cession ou de sous-location.

L'article L 145-16-1 du Code de commerce dispose que si la cession du bail
commercial est accompagnée d'une clause de garantie du cédant au bénéfice du
bailleur, ce dernier doit informer le cédant de tout défaut de paiement du locataire
dans le délai d'un mois a compter de la date a laquelle la somme aurait du étre
acquittée par celui-ci, sous peine de perdre le droit de se retourner contre le cédant.

- DESTRUCTION -

Si les locaux loués venaient & étre détruits en totalité par cas fortuit, le bail
sera resilié de plein droit et sans indemnité. En cas de destruction partielle,
conformément aux dispositions de larticle 1722 du Code civil, le preneur pourra
demander soit la continuation du bail avec une diminution du loyer soit la résiliation
totale du bail, sous réserve des particularités suivantes convenues entre les parties :

Si le preneur subit des troubles sérieux dans son exploitation et si la durée
prévue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des
parties endommagées, dégradées ou détruites est supérieure a quinze (15) jours aux
dires de I'architecte du bailleur, les parties pourront resilier le bail sans indemnité de
part ni d'autre et ce dans les quinze (15) jours de la notification de l'avis de I'architecte
du bailleur.

L'avis de l'architecte devra étre adressé par le bailleur au preneur, par lettre
recommandée avec avis de réception.

La demande de résiliation devra étre notifiée a ['autre partie par acte
extrajudiciaire. Dans 'hypothése ol ni le preneur, ni le bailleur ne demanderaient la
résiliation du bail, il serait procédé comme ci-dessous.
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Si le preneur ne subit pas de troubles sérieux dans son exploitation et que la
durée prévue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement
des parties endommagées. dégradées ou détruites est, aux dires de I'architecte du
bailleur, inférieure & quinze (15) jours, le bailleur entreprendra les travaux de
réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des parties endommageées,
dégradees ou détruites, en conservant seul le droit au remboursement de ces travaux
par sa compagnie d'assurances. En raison de la privation de jouissance résultant de
la destruction partielle des locaux et des travaux susvisés, le preneur aura droit a une
reduction de loyer calculée en fonction de la durée de la privation de jouissance et de
la superficie des locaux inutilisables, sous condition que le bailleur recouvre une
indemnisation compensatrice de perte de loyer équivalente, de la part de la
compagnie d'assurances.

La réduction de loyer ci-dessus sera calculée par I'expert d’assurance. Le
preneur renonce d'ores et déja a tout recours contre le bailleur, en ce qui concerne
tant la privation de jouissance que la réduction éventuelle de loyer, comme il est prévu
ci-dessus.

- VISITE DES LIEUX.-

En cours de bail : Le preneur devra laisser le bailleur visiter les lieux loués ou
les faire visiter par toute personne de son choix, chaque année, pour s'assurer de leur
état, ainsi qu'a tout moment si des réparations urgentes venaient a s'imposer.

En fin de bail ou en cas de vente : Il devra également laisser visiter les lieux
loués pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente, par toute
personne munie de 'autorisation du bailleur ou de son notaire. Toutefois, ces visites
ne pourront avoir lieu qu'un certain nombre de fois par semaine et & heures fixes a
determiner conventionnellement, de fagon & ne pas perturber I'exercice de I'activité.
Le preneur supportera I'apposition sur la vitrine par le bailleur de tout écriteau ou
affiche annongant la mise en location ou la mise en vente de l'immeuble.

Pour_l'exécution des travaux : Le preneur devra laisser pénétrer a tout
moment tous les entrepreneurs, architectes et ouvriers chargés de I'exécution de tous
travaux de réparations et autres.

- RESTITUTION DES LIEUX — REMISE DES CLEFS. -

Le preneur rendra toutes les clefs des locaux le jour ol finira son bail ou le
jour du déménagement si celui-ci le précédait. La remise des clefs, ou leur
acceptation par le bailleur, ne portera aucune atteinte au droit de ce dernier de
répercuter contre le preneur le colt des réparations dont il est tenu suivant la loj et les
clauses et conditions du bail.

Le preneur devra, préalablement a tout enlévement, méme partiel, de
mobiliers, materiels, agencements, équipements, justifier au bailleur par présentation
des acquits du paiement des contributions & sa charge, notamment la taxe locale sur
la publicité extérieure et la contribution économique territoriale, tant pour les années
ecoulées que pour I'année en cours, et du paiement de tous les termes de son loyer.

Il devra rendre les locaux en bon état de réparations ou, & défaut, régler au
bailleur le colit des travaux nécessaires pour leur remise en état.

Il sera procédé, en la présence du preneur ddment convoqué ou de son
representant, a I'état des lieux au plus tard un mois avant 'expiration du bail.

Cet état des lieux comportera le relevé des réparations a effectuer incombant
au preneur, et prévoira un état des lieux “complémentaire” dés aprés le
déménagement du preneur a l'effet de constater si des réparations supplémentaires
sont nécessaires.

Le preneur devra, dans les huit jours calendaires de la notification des devis
etablis par un bureau d'études techniques ou des entreprises qualifiées, donner son
accord sur ces devis.

S'il ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus, les devis seront réputés
agreés et le bailleur pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix en
réclamant le montant au preneur.

Si le preneur manifeste son intention de les exécuter lui-méme, il devra
s'engager a les faire exécuter sans délai par des entreprises qualifiées sous la
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surveillance de I'architecte du bailleur dont les honoraires seront supportés par le
preneur.

A titre de stipulation de pénalité, et pendant la duréa nécessaire a la remise
en état des locaux, le preneur s'engage a verser au bailleur, qui accepte, des
indemnités journalieres égales a la fraction journaliere du dernier loyer en cours,
charges comprises, par jour de retard, et ce & compter de la date d'expiration du bail

Si le preneur se maintenait indiment dans les lieux, il encourrait une astreinte
de cent euros (100.00 eur) par jour de retard. |l serait en outre débiteur d'une
indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global de la
derniére année de location majorée de cinquante pour cent (50%). Son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai en vertu d'une ordonnance de référé rendue par le
president du tribunal judiciaire territorialement compétent.

CLAUSE D'EXCLUSIVITE

Le bailleur s'interdit d’exploiter, directement ou indirectement un commerce
similaire & celui du preneur. Il s'interdit également de louer ou mettre a disposition au
profit de qui que ce soit tout ou partie d’'un immeuble pour l'exploitation d'un tel
commerce.

Cette interdiction s'exerce & compter du jour de I'entrée en jouissance dans
un rayon de 10 kilométres du lieu d’exploitation du local loué et ce pendant 5 ans.

En cas de non-respect de cet engagement, le preneur pourra lui demander
des dommages-intéréts, sans préjudice du droit qu'il pourrait avoir de faire fermer
I'établissement concurrent.

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le bailleur ne garantit pas le preneur et, par conséquent, décline toute
responsabilite dans les cas suivants :

= en cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement en cas
de troubles apportés par des tiers par voie de fait,

* en cas d'interruption dans les fournitures, qu'il s'agisse des eaux, du gaz, de
I'electricité et de tous autres services provenant soit du fait de I'administration
ou de I'éntreprise qui en dispose, soit de travaux, accidents, réparations ou
mises en conformité,”

* en cas d'accident pouvant survenir du fait de l'installation de ces services
dans les lieux loués, sauf s'il résulte de fa vétuste.

TOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions de l'acte, qu'elles qu'en auraient pu
étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais étre considérées comme modification
ni suppression de ces conditions.

LICENCE

Le notaire rappelle aux parties les dispositions de l'article L 3331-2 du Code
de la sante publique, lequel dispose :

“Les restaurants qui ne sont pas titulaires d'une licence de débit de boissons &
consommer sur place doivent, pour vendre des boissons alcooliques, étre pourvus de
l'une des deux catégories de licence ci-aprés :

1° La "petite licence restaurant” qui permet de vendre des boissons du
troisieme groupe pour les consommer sur place, mais seulement & l'occasion des
principaux repas et comme accessoires de la nourriture ;

2° La "licence restaurant” proprement dite qui permet de vendre pour
consommer sur place loutes les boissons dont la consommation est autorisée, mais
seulement a l'occasion des principaux repas et comme accessoires de la nourriture.
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Les établissements dont il s'agif ne sont soumis ni aux interdictions
mentionnees aux articles L. 3332-1 et L. 3332-2,ni & la réglementation établie en
application des articles L. 3335-1,L. 3335-2 ef L. 3335-8."

LOIS ET REGLEMENTS

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se
soumettre aux lois et réglements applicables en la matiére. En outre, les parties sont
averties que les dispositions indiguées aux présentes peuvent &ire modifiees par
toutes dispositions legislatives ultérieures qui seraient d'ordre public et applicables
aux baux en cours.

LOYER

Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de VINGT-CINQ
MILLE DEUX CENTS EUROS (25 200.00 EUR) HORS TAXES, soit un loyer annuel
de TRENTE MILLE DEUX CENT QUARANTE (30.240,00 EUR) au taux actuel de la
TVA de 20%, que le preneur s'oblige a payer au domicile ou siége du bailleur ou en
tout autre endroit indique par lui, en douze termes égaux TTC de DEUX MILLE CINQ
CENT VINGT EUROS (2 520.00 EUR) chacun.

Ce loyer correspond & la valeur locative et s’entend hors droits, taxes et
charges.

Les parties sont averties que le déplafonnement du loyer s'applique si,
notamment a la suite d'une tacite prorogation (absence de renouvellement exprés), le
bail est supérieur 3 douze années (article L 145-34 troisiéme alinéa du Code de
commerce). |l s’'applique également en cas d'extension de ['exploitation sur le
domaine public, autorisée et payante ou non.

Ce loyer sera payable d'avance les premiers de chaque mois et pour Ia
premiére fois le 1er juin 2023

REVISION LEGALE DU LOYER

La révision légale du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-34
et suivants, du Code de commerce, et R 145-20 du méme Code.
Elle prend effet & compter de |a date de la demande en révision.

Le loyer sera indexe sur l'indice trimestriel des loyers commerciaux publié par
I'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques.

A cet effet, le réajustement, tant a la hausse qu'a la baisse, du loyer
s'effectuera, conformément aux dispositions de l'article L 145-38 du Code de
commerce, tous les trois ans & la date anniversaire de f'entrée en jouissance, le
dernier indice connu & la date de l'indexation étant alors comparé au dernier indice
connu lors de la précédente révision.

Il est précisé que le demier indice connu a ce jour est celui du 4éme trimestre
de I'année 2022, soit 126,05

L'application de cette clause d'indexation se fera dés la publication de I'indice.

La demande de réajustement doit étre formée par acte extrajudiciaire ou par
lettre recommandée avec accusé de réception.

Dans le cas ou il est rapporté la preuve d'une modification matérielle des
facteurs locaux de commercialité ayant elle-méme entrainé une variation de plus de
10% de la valeur locative, la variation de loyer qui découle de cette révision ne peut
conduire a des augmentations supérieures, pour une année, a 10 % du loyer acquitté
au cours de l'année précédente
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Au cas ou cet indice cesserait d'étre publié, I'indexation sera alors faite en
prenant pour base soit l'indice de rempiacement soit un nouvel indice choisi en
conformité des dispositions Iégales applicables

Si les parties ne pouvaient s'accorder sur le nouvel indice a adopter, un expert
judiciaire sera désigné par le Président du Tribunal judiciaire, statuant en matiére de
referé, et ce a la requéte de la partie la plus diligente.

La modification ou la disparition de I'indice de référence n'autorisera pas le
preneur a retarder le paiement des loyers qui devront continuer & étre réglés a
échéance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et réglement de la
différence & I'échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.

DEPOT DE GARANTIE

A la garantie du paiement régulier des loyers et des charges ci-dessus
stipulés et de I'execution des conditions du bail, le preneur a remis ce jour par
lintermédiaire de la comptabilité de I'office notarial, au bailleur qui le reconnait et lui
en donne quittance, une somme de QUATRE MILLE DEUX CENTS EUROS
{4 200,00 EUR), a titre de dépot de garantie, soit 2 mois de loyer hors taxes.

Dont quittance

Etant observé que le bailleur est en possession & ce jour d'un dépot de
garantie d’un montant de 6.300,00 € Iui ayant été versé par le précédent exploitant et
quj a fait 'objet d’'un compte entre le précédent exploitant et le preneur.

Cette somme sera conservée par le bailleur pendant toute la durée du bail
jusgu'au reglement entier et définitif de tous les loyers, charges et impots
récupérables, et toutes indemnités de quelgue nature qu'elles soient, que le preneur
pourrait devoir au bailleur & I'expiration du bail et & sa sortie des locaux.

En cas de transmission du bail ou de limmeuble et du bail, les parties
conviennent expressement que le disposant devra également transmettre le dépot de
garantie au nouveau titulaire afin que ce dernier, en sa qualité de bailleur, profite des
droits et supporte les obligations attachées a celui-ci, le nouveau titulaire devant alors
se substituer purement et simplement au disposant afin que ce dernier ne soit ni
recherché ni inquiété.

.Dans le cas de résiliation du bail pour inexécution de ses conditions ou pour
une cause quelconque imputable au preneur, ce dépdt de garantie restera acquis au
bailleur en place de plein droit a titre de dommages-intéréts, sans préjudice de tous
autres.

En cas-de variation de loyer ainsi qu'il a &t prévu ci-dessus, la somme versée a titre
de dépét de garantie ne sera pas modifiée.

Dans la mesure ol le loyer est stipulé payable d'avance, I'article L 145-40 du
Code de commerce dispose que les loyers payés d'avance, sous quelque forme que
ce soit, et méme a titre de garantie, portent intérét au profit du locataire au taux
pratiqué par la Banque de France, pour les avances sur titres, pour les sommes
excédant celle qui correspond au prix du loyer de plus de deux termes.

Le preneur dispense le bailleur de devoir mettre cette somme sur un compte
destine spécialement et uniqguement a ce dépot.

CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de non-exécution, totale ou partielle, ou de non-respect, par le preneur
de la clause de destination, du paiement a son échéance de I'un des termes du loyer,
des charges et impdts récupérables par le bailleur, des travaux lui incombant, des
horaires d'ouverture pouvant étre imposés par une réglementation ou un cahier des
charges, de son obligation d'assurance, de la sécurité de son personnel et des tiers,
du non-paiement de frais de poursuite, le présent bail sera résilié de plein droit un
mois apres une sommation d'exécuter ou un commandement de payer délivre par
acte extra-judiciaire au preneur ou a son représentant légal (et a tadministrateur
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judiciaire egalement s'il en existe un a ce moment-la) de régulariser sa situation A
peine de nullite, ce commandement doit mentionner la déclaration par le bailleur
d'user du bénéfice de la présente clause ainsi que le délai d'un mois imparti au
preneur pour régulariser la situation.

Si le preneur refusait d'évacuer les licux, aprés résiliation, son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le
président du tribunal judiciaire compétent, exécutcire par provision, nonobstant appel.
De plus, il encourrait une astreinte de cent euros (100,00 eur) par jour de retard. I
serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la
base du loyer global de la derniére année de location majoré de cinquante pour cent
(50%;).

En cas de résjliation suite & un des cas cités ci-dessus, & quelque moment
que ce soit pendant la durée du bail ou de ses renouvellement, la somme due ou
payée a titre de garantie par le preneur restera en totalité acquise au bailleur a titre
d'indemnité, et sans exclure tous autres dommages et intéréts s'il y a lieu, nonobstant
le paiement du. Il en sera de méme un mois aprés le non-respect d'une échéance, ou
€galement en cas de résiliation judiciaire pendant la période du bail ou en cours de
ses renouvellements, ou en cas de non-respect d'une des clauses du bail.

Sauf en cas de résiliation amiable (possibilité de versement d'une indemnité),
il ne sera jamais d0 d'indemnité par le bailleur. En outre, et sans qu'il soit déroge a la
présente clause résolutoire, le preneur s'engage formellement en cas de non-
palement des loyers, des charges et des prestations, a régler tous les frais et
honoraires engagés par le bailleur dans le cadre de toute procédure en recouvrement
que celui-ci serait obligé d'intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en ceuvre de la clause
résolutoire ne pourra faire obstacle a la résiliation du bail.

Conformément au deuxiéme alinéa de larticle L 145-41 du Code de
commerce, tant que la resiliation ne sera pas constatée ou prononcee par une
décision de justice ayant acquis l'autorité de la chose jugee, le juge pourra, en
accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la résiliation et les effets
de la présente clause.

En outre, le bailleur pourra demander la résiliation judiciaire ou faire constater
la résiliation de plein droit du bail :

e pour des causes antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit au
jugement d'ouverture d'une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire qui aurait précéde la liquidation judiciaire

e pour defaut de paiement des loyers et charges afférents a une occupation
postérieure au jugement de liquidation. Etant néanmoins précisé que I'action
en reésolution d'un contrat pour non-paiement & I'échéance convenue est une
action fondee sur le défaut de paiement. Cette action tombe sous le coup de
la suspension des poursuites individuelles contre le débiteur en proceédure
collective.

Les dispositions des articles L 622-14 2° et R 641-21 du Code de commerce,
complétees par l'article R 622-13 dudit Code prévoient que le juge-commissaire
constate, a la demande de tout intéressé, la résiliation de plein droit des baux des
immeubles affectés a l'activité du fonds pour défaut de paiement des loyers et
charges postérieurs au jugement douverture de la procédure de sauvegarde,
redressement ou liquidation, cette demande s'effectuant par simple requéte déposée
au greffe du tribunal. Toutefois le bailleur ne peut mettre cette procédure en ceuvre
qu'au terme d'un délai de trois mois & compter du jugement. Dans un tel cas, selon la
jurisprudence actuelle de la chambre commerciale de la Cour de cassation, le juge-
commissaire doit se borner & constater la résiliation de plein droit du bail si les
conditions en sont réunies et il ne peut accorder des délais de paiement.

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Le bailleur déclare, en vertu des dispositions de Farticle 260 2° du Code
genéral des imp6ts, vouloir assujettir le bail a la taxe sur la valeur ajoutée qui sera a la
charge du preneur en sus du loyer ci-dessus fixé, et acquittée entre les mains du
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bailleur en méme temps que chaque réglement, ce que le preneur en sa qualite
d'assujetti & cette taxe accepte en tant que de besoin.

Il reconnait avoir été averti par le notaire soussigné qu'il s'agit d'une option et
qu'il devra souscrire aupres du service des impats compétent, la déclaration prévue a
larticle 286 1 1° et 2° du Code général des impdts aux termes desquels :

"1° Dans les quinze jours du commencement de ses opérations, souscrire au
bureau désigné par un arrété une déclaration conforme au modéle fourni par
radministration. Une déclaration est également obligatoire en cas de cessation
d'entreprise ;

2° Fournir, sur un imprimé remis par l'administration, tous renseignements
refalifs a son activité professionnelle :*

L'option & la taxe sur la valeur ajoutée prend effet le premier jour du mois au
cours duquel elle est formulée au service des impots.

L'assujettissement du bail & la taxe sur la valeur ajoutée dispense du
paiement de la contribution sur les revenus locatifs.

DROIT LEGAL DE PREFERENCE DU PRENEUR

Le preneur bénéficie d'un droit de préférence en cas de vente du local, droit
de préférence régi par les dispositions de l'article L 145-46-1 du Code de commerce
qui en definit les modalités ainsi que les exceptions.

Il est précisé en tant que de besoin que le caractére personnel du droit de
préférence exclut toute substitution, & I'exception des dispositions de I'article L 321-5
du Code du tourisme aux termes desquelles l'exploitant d'une résidence de tourisme,
située en zone de montagne, peut céder par écrit et & titre gratuit ce droit & un
établissement public y ayant vocation, a une société d'économie mixte, a une société
publique locale ou & un opérateur agréé par I'Etat

L'article L 145-46-1 du Code de commerce dispose :

“Lorsque le propriétaire d'un Jocal & usage commercial ou artisanal envisage
de vendre celui-ci, il ‘en jnforme le locataire par letire recommandée avec demande
d'avis de réception, ou remise en main propre contre récépissé ou émargement. Cette
notification doit, & peine de nullité, indiquer le prix et les conditions de la vente
envisagée. Elle vaut offre de vente au profit du locataire. Ce dernier dispose d'un délaj
d'un mois a compter de la réception de cette offre pour se prononcer. En cas
d'acceplation, le Jocataire dispose, & compter de la date d'envoi de sa réponse au
bailleur, d'un délai de deux mois pour la réalisation de la vente. Si, dans sa réponse, if
notifie son intention de recourir & un prét, F'acceptation par le jocataire de I'offre de
vente est subordonnée a l'obtention du prét et le délai de réalisation de la vente est
porté a quatre mois.

Si, a l'expiration de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, I'acceptation de
l'offre de vente est sans effet.

Dans le cas ou le propriétaire décide de vendre & des conditions ou & un prix
plus avantageux pour l'acquéreur, le notaire doit, lorsque le bailleur n'y a pas
préalablement procédé, notifier au locataire dans les formes prévues au premier
alinéa, a peine de nullité de la vente, ces conditions et ce prix. Cette notification vaut
offre de vente au profit du locataire. Cette offre de vente est valable pendant une
durée d'un mois & compter de sa réception. L'offre qui n'a pas été acceptée dans ce
délai est caduque.

Le locataire qui accepte l'offre ainsi notifise dispose, a compter de la date
d'envoi de sa réponse au bailleur ou au notaire, d'un délai de deux mois pour la
réalisation de 'acte de vente. Si, dans sa réponse, Il notifie son intention de recourir &
un prét, l'acceptation par le locataire de I'offre de vente esl subordonnée a l'obtention
du prét et le délai de réalisation de la vente est porté & quatre mois. Si, & I'expiration
de ce d¢lal, la vente n'a pas été réalisée, 'acceptation de l'offre de vente est sans
effet.

Les dispositions des quatre premiers alinéas du présent article sont
reproduites, a peine de nullité, dans chaque notification
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Le préseut article n'est pas applicable en cas de cession unique de plusieurs
locaux d'un ensemble commercial, de cession unique de locaux commerciaux
distincts ou de cession d'un local commercial au copropriétaire d'un ensemble
commercial. I n'est pas non plus applicable & la cession globale d'un immeuble
comprenant des locaux commerciaux ou & la cession d'un local au conjoint du
bailleur, ou @ un ascendant ou un descendant du bailleur ou de son conjoint. Il n'est
pas non plus applicable lorsqu'il est fait application du droit de préemption institué aux
chapitres ler et Il du titre ler du livre Il du code de f'urbanisme ou & f'occasion de
l'alienation d'un bien sur le fondement de l'article L. 213-11 du méme code.”

DROIT LEGAL DE PRIORITE DU BAILLEUR

Le bailleur benéficie d'un dreit de priorité en cas de cession du bail, droit de
priorité régi par les dispositions de l'article L 145-51 du Code de commerce qui en
définit les modalités. Ce droit de priorité n'est possible que si le preneur veut céder
son bail alors qu'il a demandé a bénéficier de ses droits & la retraite ou a été admis au
bénéfice d'une pension d'invalidité attribuge par le régime d'assurance invalidité-décés
des professions artisanales ou des professions industrielles et commerciales.

PACTE DE PREFERENCE CONVENTIONNEL SUR LES MURS

Pour le cas ol au cours du présent bail et de ses renouvellements éventuels,
le bailleur se déciderait a vendre les murs dans lesquels le fonds exploité, il sera tenu
de faire cennaitre au preneur, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, avant de realiser la vente, l'identité de la personne avec laquelle il sera
d'accord pour vendre et l'intégralité des conditions de la vente.

A egalité de prix et de conditions, le bailleur devra donner la préférence au
preneur sur toutes autres personnes.

Pour le cas ou le bailleur viendrait @ vendre, outre les biens loués, d'autres
biens et droits immobiliers ou mobiliers dans le cadre de la méme opération
d'ensemble, le prix devra étre ventilé afin de permettre au preneur d'exercer son droit
de préférence conventionnel sur les seuls biens loués,

En consequence, le preneur aura le droit d'exiger que les murs dont il s'agit [ui
soient vendus par priorité a tout acquéreur, aux mémes conditions. A cet effet, le
preneur aura un détai de trente (30) jours francs partant du jour de la réception de la
notification des conditions de la vente projetée pour user de son droit de préférence.
Si son acceptation nest pas parvenue au bailleur dans ce délai, il sera définitivernent
déchu de son droit de préférence.

Le bailleur précise en tant que de bescin que cette clause ne pourra jouer en
cas de mutation a titre gratuit, mais s'engage & imposer & son donataire ou légataire
I'obligation de respecter le pacte de préférence pour le cas ol le donataire ou le
légataire voudrait disposer a titre onéreux du bien avant I'expiration du présent bail et
de ses renouvellements éventuels.

En outre, il est convenu :

- gu'en cas de disparition du bailleur avant le terme fixé pour I'expiration du
droit de preférence, ses ayant-droits et représentants, méme s'ils sont incapables,
seront tenus d’exécuter I'obligation résultant de la présente clause. Néanmoins, si le
bien est attribué, par partage ou licitation, & I'un des héritiers ou représentants du
bailleur, le preneur ne pourra exercer son droit de préférence qu'au cas ou
I'attributaire se déciderait @ vendre ledit bien avant I'expiration du délai de validité de
la présente clause.

- gu'en cas de vente aux enchéres publiques, par adjudication volontaire ou
judiciaire, le bailleur ou ses ayants-droit et représentants seront tenus, trente (30)
jours au moins avant l'adjudication, de faire sommation au preneur par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, de prendre connaissance du cahier
des charges avec indication des date, lieu et heure fixés pour I'adjudication. Dans ce
cas, le délai ci-dessus prévu pour I'option ne jouera pas, le preneur, pour bénéficier de
son droit de preférence, devra déclarer son intention de se substituer au dernier
encherisseur aussitdt aprés I'extinction du dernier feu mettant fin 4 I'enchére et avant
ta cloture du proces-verbal, sauf a tenir compte de I'éventuelle surenchére ol le droit
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de preférence pourra de nouveau, le cas échéant, s'exercer. A défaut pour le preneur
de se porter adjudicataire de la maniére sus-indiquée, le droit de préférence lui
profitant sera définitivement purgé.

- que le droit de préférence conféré aux présentes est strictement personnel
au preneur et intransmissible de quelgue maniére que ce soit. Nonobstant ce principe,
l'acte authentique de vente pourra cependant étre réalisé au profit de toute société
civile que le preneur entendra substituer. Pour étre opposable au bailleur, cette
substitution ne pourra toutefois s'effectuer qu'au profit d’'une société dont le capital
sera souscrit a concurrence d’au moins 50 % par les associés du preneur.

DECLARATIONS

Le bailleur déclare ce qui suit :

Il n'est pas susceptible actuellement ou ultérieurement d'étre l'objet de
poursuites ou de mesures pouvant entralner I'expropriation totale ou partielle de ses
biens.

Il n'a jamais été et n'est pas actuellement en état de faillite, liquidation
judiciaire, réglement judiciaire ou procédure de sauvegarde,

Il n'est pas en état de cessation de paiement.

Il déclare en outre qu'il n'existe aucun droit concéde par iui a un tiers, aucune
restriction d'ordre légal et plus généralement aucun empéchement quelconque de
nature a faire obstacle aux présentes.

Le preneur atteste que rien ne peut limiter sa capacité :pour I'exécution des
engagements qu'il prend aux termes des présentes, il déclare notamment :

e qu'il n'est pas et n'a jamais été en état de cessation de paiements, sous une
procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement judiciaire,
redressement, suspension provisoire des poursuites ou procédures
similaires :

= et qu'il ne se trouve pas dans un des cas d’incapacité prévus pour I'exercice
d’'une profession commerciale.

Il est en outre préciseé que la destination permise par le bail n'entre pas dans
le cadre des dispositions de Particle L 631-7 du CGode de la construction et de
I'habitation et n'est pas prohibée par un quelconque réglement.

IMMATRIGULATION

Le notaire soussigné a informé le preneur de ['obligation qui lui est faite de
s'immatriculer au registre national des entreprises, ainsi que des conséquences du
defaut d'immatriculation telles que le risque de se voir refuser le bénéfice du statut
des baux commerciaux, le droit au renouvellement du bail et le droit & lindemnité
d'éviction.

Si le preneur est déja immatriculé, il y aura lieu de déposer un dossier de
medification de I'immatriculation.

Limmatriculation doit étre effectuée au titre de celle effectivernent permise et
exercée dans les lieux loués.

En cas de pluralité de preneurs dont I'un seul est exploitant, I'exploitant du
fonds beneficie du statut des baux commerciaux méme en l'absence d'immatriculation
de ses copreneurs non exploitants. En cas de pluralité de preneurs exploitants,
limmatriculation s'impose a chacun d'eux.

Pour des époux communs en biens et lorsque le fonds n'est effectivement
exploité que par I'un d'entre eux, lui seul est tenu de s'immatriculer. Lorsque e fonds
est exploité par les deux époux, chacun d'eux doit &tre immatriculé.

En cas de déceés du preneur personne physique, ses ayants droit, bien que
n'exploitant pas le fonds, peuvent demander le maintien de limmatriculation de leur
ayant cause pour les besoins de sa succession

En cas de dissolution du preneur personne morale, un dossier de radiation
doit étre déposé dans le mois de la cloture de la liquidation.

Cette obligation disparait lorsque les parties optent expressément pour le
statut des baux commerciaux alors que le preneur tant dans son statut que dans son
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activité ne remplit pas les conditions d’application automatigue de ce statut. Par suite
le bailleur ne pourra pas alors invoquer le fait que le preneur ne soit pas immatriculé
au registre national des entreprises.

PRESCRIPTION

Par application des dispositions de I'article L 145-60 du Code de commerce,
les parties sont informées que la prescription des actions pouvant étre exercées en
vertu des dispositions relatives au bail commercial est de deux ans.

Le délai de prescription court du jour ou le titulaire d'un droit a connu ou aurait
di connaitre les faits permettant de I'exercer.

L'action en resiliation d'un bail commercial pour inobservation de ses clauses,
l'action en paiement des loyers, la demande du bailleur en exécution d’'un congé ayant
pour objet I'expulsion de I'occupant, ne sont pas soumises a la prescription biennale.

COPIE EXECUTQIRE

Une copie exécutoire des présentes sera remise au bailleur.

FRAIS HONORAIRES

Tous les frais, droits et honoraires du bail et tous ceux qui en seront la suite
ou la conséquence, y compris le colt de la copie exécutoire a remmiettre au bailleur,
seront supportes par le bailleur qui s'y oblige.

Chacune des parties, devra néanmoins rembourser & l'autre les frais des
actes extra-judiciaires et les frais de justice motivés par des infractions aux présentes
dont elle serait la cause.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile savoir :

- Le bailleur en son domicile.

- Le preneur en son siége social.

USAGE DE LA LETTRE RECOMMANDEE

Aux termes des dispositions de l'article R 145-38 du Code du commerce,
lorsqu'une partie a recours a la letire recommandée avec demande davis de
réception, dans la mesure ol les textes le permettent, la date de notification & l'égard
de celle qui y procede est celle de I'expédition de sa lettre et, & 'égard de celle & qui
elle est faite, la date de premiére présentation de la lettre. Lorsque Ja lettre n'a pas pu
étre présentée & son destinataire, la démarche doit étre renouvelée par acte
extrajudiciaire

MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, prealablement a toute instance judiciaire, le soumettre a un mediateur
qui sera désigné et missionné par le Centre de meédiation notariale dont elles
frouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site:
https://www.mediation notaires ir.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il reflete I'équilibre voulu par chacune d'elles, le preneur n'étant pas un
partenaire commercial du bailleur pouvant impliquer une soumission de I'un vis-a-vis
de T'autre, en ce sens gulils n'ont pas de relations commerciales suivies dans des
activités de production, de distribution ou de services.
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COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire des présentes sera remise au bailleur.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante pour le
consentement de l'autre, doit étre préalablement révélé.

Les parties reconnaissent étre informées qu'un manguement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en oceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a été vicie.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

Elles écartent de leur contrat les dispositions de {'article 1195 du Code civil
permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation n'aura pas de conséguences
déraisonnables a l'endroit de I'une des parties. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un évenement
imprevisible rendant I'exécution excessivement onéreuse pour l'une d'entre elles.
Toutefois cette renonciation n'aura d'effet que pour les événements qui n'auront pas
été prévus aux termes des présentes.

Le mécanisme de limprévision nécessite un changement de circonstances
imprévisible lors de la conclusion du contrat, et qui rend I'exécution du contrat
excessivement onéreuse.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par lirrésistibilité et Imprévisibilité qui impliquent l'impossibilité pour le debiteur
d'exécuter son cbligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de l'article 1218 du Code civil "Il y a force majeure en maliére
contractuelle lorsqu'un événement échappant au contréle du débiteur, qui he pouvait
étre raisonnabléement prévu lors de la conciusion du contrat et dont les effets ne
peuvent étre évités par des mesures appropriées, empéche [exécution de son
obligation par le débiteur.

Si l'empéchement est temporaire, 'exécution de l'obligation est suspendue &
moins que le retard qui en résulterait ne juslifie la résojution du contrat. Si
l'empéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1."

LOI NOUVELLE ET ORDRE PUBLIC

Les parties sont averties que les dispositions d'ordre public d'une loi nouvelle
s'appliquent aux contrats en cours au moment de sa promulgation, sauf si la loi en
dispose autrement. Les dispositions d'ordre public sont celles auxquelles les parties
ne peuvent déroger.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publiqgue déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :
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¢ les administrations ou partenaires légalement habilités tels gue la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant. le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS. etc ),

= lIes offices notariaux participant ou concourant I'acte,

= les établissements financiers concernes,

» les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

« le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
decret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conserves 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalites. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications lices aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées § ans aprés la fin de ia relation d’affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a la protection des
donneées personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles—ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des raisons tenant & leur situation particuliére. Elles peuvent ggalement définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et 3 la communication de leurs
donnees persannelles aprés leur déceés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires. fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupres d'une
autorité européenne de controle, la Commission Nationale de lInformatique et des
Libertés pour la France,

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiee

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire. sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procedé empéchant toute
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substitution ou addition.Si I'acte est établi sur support électronique, la signature du
notaire en fin d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur vingt-trois pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuvé

- barre tirée dans des blancs ;
- blanc batonné :

-ligne entiére rayée ;

- hombre raygé :

- mot raye :

Fait et passé aux lieu(x), jour(s), mois et an ci-dessus indiqués.
Apres lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec Ie notaire.

BAILLEUR

PRENEUR
LOCATAIRE

NOTAIRE en 2

NOTAIRE




102171102
JMR/CA/

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS,

LE TRENTE ET UN MAI

A DUNKERQUE (Nord), 22 rue Dupouy, au siége de I’Office Notarial, ci-
aprés nommé,

Maitre Jean-Michel ROUSSEL, notaire soussigné,

Associé de la Société Civile Professionnelle « Jean-Michel ROUSSEL,
Dorothée LENOIRE, Sébastien LEUCCI et Florian ALDERWEIRELD, Notaires,
Associés d’une Société Civile Professionnelle titulaire d'un office notarial »
ayant son siege a DUNKERQUE, 22 rue Dupouy, avec bureaux annexes 3
BERGUES, 3 place du Marché aux Poissons et a GRAVELINES, 16 rue
Vanderghote,

Avec la participation de Maitre Clotildle DEBERT-FOSSAERT, notaire 3
DUNKERQUE, assistant le preneur,

Ici présent

A regu le présent acte contenant RESILIATION DE BAIL COMMERCIAL
ET BAIL COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :_

BAILLEUR

La Societé dénommée PPRM SAINT LEGER, Société civile immobiliere au
capital de 1.000,00 €, dont le siége est & SOCX (59380), 3 allée des Bosquets,
identifiée au SIREN sous le numéro 842687279 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de DUNKERQUE.

PRENEUR

La Société dénommée SUITE & RESTAURANT, Société par actions
simplifiée au capital -de 5000,00 €, dont le siége est 8 COUDEKERQUE-BRANCHE
(69210), 35 rue Galilée, identifice au SIREN sous le numero 834740813 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de DUNKERQUE.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée PPRM SAINT LEGER est représentée a l'acte par
Madame Martine PERSYN, gérante, demeurant a SOCX {69380), 3 allée des
Bosquets, ayant tous pouvoirs pour agir aux présentes en vertu des statuts.

- La Societé dénommée SUITE & RESTAURANT est représentée a 'acte par
Madame Jennifer ETHEVE, sa Présidente, demeurant 8 COUDEKERQUE BRANCHE
(59210), 35 rue Galilée, ayant tous pouvoirs pour agir aux présentes en vertu des
statuts.

DECLARATION SUR LA CAPACITE

Prealablement aux présentes, les parties déclarent

* Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

e QUl n’existe aucune restriction a la capacité du BAILLEUR ainsi qu'a la
capacite de s'obliger et d'effectuer des actes civils et commerciaux du



PRENEUR par suite de faillite personnelle, redressement ou liquidation
judiciaire, cessation des paiements, incapacité quelconque, ainsi qu'il en a ete
justifié au notaire soussigne.

Le BAILLEUR seul :
» QU'il ala libre disposition des locaux loues.
« Qu'aucune clause de réserve de propriété ne peut étre invoquée par les

fournisseurs des éléments de matériel, mobilier, agencements ou installation
compris dans les locaux loués.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITEET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant la société PPRM SAINT LEGER

o Extrait K bis.

= Compte rendu de linterrogation du site bodace.fr.
Concernant la société SUITE & RESTAURANT

o Extrait K bis.

+ Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

SOLIDARITE

Si plusieurs personnes sont comprises sous une méme dénomination bailleur
ou preneur, elles agiront sclidairement entre elles.

RESILIATION

Les parties conviennent de la résiliation du bail conclu entre le BAILLEUR et
la société dénommée « LE STEGER » aux droits de laquelle vient le Preneur par suite
de l'acquisition en date de ce jour du fonds de commerce exploité pour partie dans les
lieux loués

BAIL COMMERCIAL

Le bailleur confére un bail commercial, conformément aux articles L 145-1 et
suivants du Code de commerce, au preneur qui accepte, portant sur les locaux dont la
désignation suit :

DESIGNATION DES LIEUX LOUES

Un local technique sis @ SOCX (NORD), 59380 8 Passage Fleuri, tel que
figurant sous liseré jaune au plan ci-annexe.

Tel que ledit local existe, s'étend, se poursuit et comporte, sans aucune
exception ni réserve et sans qu'il soit nécessaire den faire une plus ample
désignation, a la demande du preneur qui déclare parfaitement le connaitre pour
I'avoir visité en vue des présentes, et contracter en pleine connaissance de cause.



DUREE

Le bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui
commenceront a courir le 31 mai 2023, pour se terminer le 30 maij 2032.

FACULTE DE RESILIATION TRIENNALE

Le bailleur tient de I'article L 145-4 du Code de commerce la faculté de donner
conge par acte extrajudiciaire & I'expiration de chaque période triennale seulement s'il
entend invoquer les dispositions des articles L 145-18, L 145-21, L 145-23-1, L 145-
24, afin de construire, de reconstruire ou de surélever l'immeuble existant, de
réaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage, de transformer & usage
principal d'habitation un immeuble existant par reconstruction, rénovation ou
réhabilitation, ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une
operation de restauration immobiliére et en cas de demolition de l'immeuble dans le
cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Le preneur bénéficie en toute hypothése, aux termes de cet article L 1454, de
la faculté de donner congé a I'expiration de chaque période triennale, et ce en avisant
le bailleur au moins six mois a I'avance.

En outre, le preneur admis au bénéfice de ses droits 4 la retraite du régime
social auquel il est affilié ou d'une pension dinvalidite attribuse dans le cadre de ce
régime social, aura |a faculté de donner conge a tout moment du bail, & charge de
motiver celui-ci et de I'adresser six mois & I'avance (article L 145-4 quatriéme alinéa
du Code de commerce). Cette faculte de résiliation a été étendue a l'associé unique
d'E.U.R.L. et au gérant majoritaire depuis au moins deux ans d'une S.AR.L. titulaire
du bail (article L 145-4 cinquigme alinéa du Code de commerce).

Le conge peut étre denné par le preneur par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a son libre choix.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le preneur bénéficiera du dreit au renouvellement du bail a son expiration de
telle sorte que le statut des baux commerciaux soit toujours applicable & cette époque.

Le bailleur devra adresser au preneur plus de six mois avant I'expiration du
bail, exclusivement par voie d'Huissier, un conge avec offre de renouvellement.

A défaut de conge, le preneur devra, soit dans les six mois précédant
Fexpiration du bail, soit & tout moment au cours de sa prolongation, former une
demande de renouvellement et ce par voie d'huissier ou par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception.

A défaut de congé de la part du bailleur et de demande de renouvellement de
la part du preneur dans les délais et formes sus-indiques, le bail se prolongera pour
une durée indéterminée aux mémes clauses et conditions.

RAPPORTS TECHNIQUES

AMIANTE

Chacune des parties reconnait que le notaire soussigne l'a pleinement
informée des dispositions du Code de |a santé publique imposant au propriétaire de
locaux tels que ceux loués aux présentes dont le permis de construire a été délivré
avant le 18 juillet 1997 d’établir un dossier technique amiante contenant un reperage
etendu des matériaux et produits contenant de I'amiante dans le cadre de présence
de matériaux A et B, il doit &tre mis a la disposition des occupants ou de l'employeur
lorsque les locaux abritent des lieux de travail conformément aux dispositions de
larticle R 1334-29-5 du Code de la santé publique. En outre, dans cette hypothése,
une fiche récapitulative de ce dossier technique doit étre communigué par le bailleur,

Le bailleur declare ne pas avoir fait établir de dossier technique amiante.
Dans la mesure ou des matériaux et produits des listes A et B réveleraient la
présence d'amiante, il manquerait a son obligation de délivrance et serait responsable



des conséquences dommageables : résiliation du baill aux torts du bailleur,
dédommagement du preneur (indemnisation, prise en compte des pertes
d'exploitation)

Le bailleur déclare que le permis de construire de limmeuble a été délivré
avant le 1er juillet 1997

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Aucun diagnostic de performance énergétique n'a été établi, comme les lieux
loués ne disposant pas de moyen de chauffage.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
l'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements icnisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les mayens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

s aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

e améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de raden) & lintérieur des
habitations s'exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants dimmeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ol
{'exposition au radon est susceptible de porter atteinte & la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la sante
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones & potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

» Zone 1:zones a potentiel radon faible.

s Zone 2 : zones & potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
geéologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

» Zone 3 :zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que l'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

Etat des risques

Un état des risques est annexé.



Absence de sinistres avec indemnisation

Le CEDANT déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant I'objet du bail devront étre consacrés par le preneur a un
usage de local technique attaché a I'exploitation du restaurant situé a SOCX, 27
route de Saint Omer, a l'exclusion de toute autre méme temporairement.

Le preneur pourra adjoindre des activités connexes ou complémentaires dans
les conditions prévues par larticle L 145-47 du Code de commerce (déspécialisation
restreinte) ou étre autorisé a exercer des activités différentes dans les cas prévus par
Farticle L 145-48 du méme Code (déspécialisation plénigre)

Il est fait observer que l'activiié dont il s'agit ne contrevient ni aux dispositions
des articles L 631-7 et suivants du Code de la construction et de 'habitation ni a des
dispositions réglementaires ou contractuelles pouvant exister.

CHARGES ET CONDITIONS

-ETAT DES LIEUX - Les parties sont informées des dispositions de l'article
L145-40-1 du Code de commerce aux termes desquelles un état des lieux doit étre
établi contradictoirement et amiablement par le bailleur et le locataire lors de la prise
de possession des locaux par le locataire ainsi gu'au moment de leur restitution.

Si I'etat des lieux ne peut &tre étabii contradictoirement et amiablement, il
devra étre établi par un huissier de justice, a l'initiative de |a partie la plus diligente, &
frais partagés par moitié entre le bailleur et le preneur.

Il est fait observer que le bailleur qui n'a pas fait toutes diligences pour la
realisation de ['état des lieux ne peut invoquer la présomption de l'article 1731 du
Code civil aux termes duquel "s'il n'a pas ete fait d'efat des lieux, le preneur est
présumeé les avoir recus en bon état de reparations locatives, et doit les rendre tels,
sauf la preuve contraire".

- ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le bailleur aura & sa charge les
reparations des gros murs et vodtes, le rélablissement des poutres et des couvertures
entiéres ainsi que celui des murs de souténement et de cldture. Toutes les autres
réparations, grosses ou menues, seront a la seule charge du preneur, notamment les
refections et remplacements des glaces, vitres, volets ou rideaux de fermeture. Le
préneur devra maintenir en bon état de fraicheur les peintures intérieures et
extérieures.

Le preneur devra aviser sans délai et par écrit le bailleur de toute dégradation
ou toute aggravation des désordres de toute nature dans les lieux loués dont celui-ci
ne peut avoir directement connaissance et nécessitant des travaux incombant a ce
dernier, sauf a ne pouvoir obtenir reparation d’un préjudice constaté en cas de
carence de sa part.

Il est précisé qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de I'article R 145-35
du Code de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire :

» Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a I'article 606
du code civil ainsi que, le cas écheéant, les honoraires liés a la réalisation de
ces travaux ;

e Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétuste
ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou I''mmeuble
dans lequel il se trouve, dés lors quils relévent des grosses réparations
mentionnées au 1°.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées ci-dessus celles se
rapportant a des travaux d'embellissement dont le montant excéde le colt du
remplacement & l'identique.



- GARNISSEMENT. - Le preneur garnira et tiendra constamment garnis {es
lieux loués d'objets mobiliers, matériel et marchandises en quantité et de valeur
suffisante pour répondre en tout temps du paiement des loyers et charges et de
I'exécution des conditions du bail

- AMENAGEMENTS. - Le preneur aura & sa charge exclusive tous les
aménagements et réparations nécessités par 'exercice de son activité.

Ces aménagements ne pourront étre faits qu'aprés avis favorable et sous la
surveillance et le contréle d'un architecte dont les honoraires seront a la charge du
preneur

- MISES AUX NORMES. - Par dérogalion a l'article 1719 alinéa premier du
Code civil, le preneur aura la charge exclusive du co(t des travaux prescrits par
Fautorité administrative, que ces travaux concernent la conformité générale de
I'immeuble loué ou les normes de sécurité, d'accueil du public, d'acces des personnes
handicapées, d’hygiéne, d'isolation phonique, ou les normes de salubrité spécifiques
a son actlivité, sauf a tenir compte des dispositions de ['article R 145-35 du Code de
commerce.

Ces mises aux normes ne pourront étre faites que sous la surveillance et le
controle d'un architecte dont les honoraires seront a la charge du preneur.

Le preneur devra exécuter ces travaux des lentrée en vigueur dune
réglementation spécifique a son activité, sans attendre un contréle ou injonction, de
sorte que le local loug soit toujours conforme aux normes administratives attachées a
celle-ci.

En application des dispositions du second alinéa de l'article R 145-35 du
Code de commerce, ne peuvent &tre imputées au locataire les dépenses relatives aux
travaux ayant pour objet de mettre en conformité avec la réglementation le local loué
ou limmeuble dans lequel il s€ trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations
sur les gros murs, voltes, les poutres ef les couvertures entigres.

- CHANGEMENT .DE DISTRIBUTION. - Le preneur ne pourra faire dans les
locaux, sans le consentement exprés et par écrit du bailleur aucune démolition, aucun
percement de murs ou de cloisons, ni aucun changement de distribution.

En cas d'autorisation du bailleur, les travaux devront étre effectués sous le
contréle d'un architecte dont les honoraires seront a la charge du preneur.

- AMELIORATIONS. - Tous travaux, embellissements, et améliorations faits
par le preneur, méme avec [autorisation du bailleur deviendront a la fin de la
jouissance, quel qu'en soit le motif, la propriété de ce dernier, sans indemnité, & moins
que le bailleur ne préfére demander leur enlévement et la remise des lieux en leur état
antérieur, aux frais du preneur.

Les équipements, matériels et installations non fixés a demeure et qui, de ce
fait, ne peuvent étre considérés comme des immeubles par destination resteront la
propriété du preneur et devront étre enlevés par Ui lors de son départ, a charge de
remetire les lieux en I'état.

I est précisé que cette accession en fin de bail stipulée sans indemnité
n'exclut en rien le droit du locataire évincé & demander une indemnité d'éviction & titre
indemnitaire, ainsi que les frais entrainés par sa réinstallation dans un nouveau local
bénéficiant d'aménagements et d'équipements similaires a celui qu'il a été contraint de
quitter.

En outre, la valeur de cet avantage constitue pour le bailleur un complément
de loyer imposable au titre de 'année au cours de laquelle le bail expire ou est résilig,
ce montant étant égal au surcroit de valeur vénale du bien loué

- TRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le
preneur subira |'exécution de toutes les réparations, reconstructions, surélévations et
travaux quelcongues, qu'ils soient d'entretien ou méme de simple amélioration, gue le
bailleur estimerait nécessaires, utiles, ou méme simplement convenables et qu'il ferait
exécuter pendant le cours du bail, dans les locaux loués ou dans I'immeuble dont ils
dépendent Il ne pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyers, quelles



que soient limportance et la durée de ces travaux, méme si la durée excédait vingt et
un jours, & la condition toutefois qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le cas de
force majeure,

Le preneur ne pourra prétendre a aucune réduction de loyer en cas de
suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que l'eau, le gaz,
I'tlectricite, le téléphone et le chauffage,

Toutefois, cette clause deviendrait inapplicable dés lors que les travaux
empécheraient purement et simplement la délivrance des lieux loués que l'article 1719
alinéa premier du Code civil impose au bailleur.

Il indique qu'il n'envisage pas dans les trois années suivantes d'effectuer de
travaux.

Ces informations doivent étre communiquées au locataire preneur dans le
delai de deux mois & compter de chaque échéance triennale. A la demande du
preneur, le bailleur lui communique tout document justifiant le montant de ces travaux.

- JOUISSANCE DES LIEUX. - Le preneur devra jouir paisiblement des lieux
en se conformant & l'usage. Le preneur ne fera rien qui puisse en troubler la
tranquillite ni apporter un trouble de jouissance quelcongue ou des nuisances aux
autres occupants ou aux voisins. Notamment, il devra prendre toutes précautions pour
éviter tous bruits et odeurs nauséabondes ainsi que l'introduction d'animaux nuisibles
ou dangereux. It devra se conformer strictement aux prescriptions de tous réglements,
arrétés de police, réglements sanitaires, et veiller a toutes les régles de 'hygiene et de
la salubrité.

Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer les marchandises présentant
des risques ou des inconvénients quels qu'ils soient, ni faire aucune décharge ou
deballage, méme temporaire dans l'entrée de limmeuble, || ne pourra, en outre, rien
faire, ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux lougs, ou faire supporter aux sols
une charge supérieure & leur résistance, sous peine d'étre tenu personnellement
responsable de tous désordres ou accidents.

Le preneur devra prévenir le bailleur sans retard et par écrit, de toute atteinte
qui serait portée & sa propriété et de toute dégradation et détérioration qui viendraient
a étre causees aux biens loués et qui rendraient nécessaires des travaux incombant
au bailleur.

Il devra, enfin,.supporter les travaux exécutés sur lg voie publigue.,

- EXPLOITATION.- Le preneur devra exploiter son activité en se conformant
aux. lois, reglements et prescriptions administratives pouvant s'y rapporter.
L'autorisation donnée au preneur d'exercer I'activité mentionnée plus haut nimplique
de la part du bailleur aucune garantie pour l'obtention des autorisations & cet effet. Le
local devra étre constamment exploité sauf pour permettre 'exécution de travaux.

- ENSEIGNES.- Le preneur pourra apposer sur la facade du local des
enseignes en rapport direct avec son activité, sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur et de I'obtention des autorisations necessaires, a charge
pour [ui de remettre les lieux en 'état a I'expiration du bail,

L'installation sera effectuée aux frais et aux risques et perils du preneur. Celui-
ci devra veiller & ce que I'enseigne soit solidement maintenue. || devra l'entretenir
constamment en parfait état et sera seul responsable des accidents gue sa pose ou
son existence pourrait occasionner. Lors de tous travaux de ravalement, le preneur
devra déplacer et replacer & ses frais toute enseigne qui aurait pu &tre installée.

- IMPOTS - CHARGES -

1°) - Le preneur devra acquitter exactement les impéts, contributions et taxes
a sa charge personnelle dont le bailleur pourrait étre responsable sur le fondement
des dispositions fiscales en vigueur. Il devra justifier de leur paiement, notamment en
fin de jouissance et avant tout enlévement d'objets mobiliers, matériel et
marchandises.

2%) - En sus du loyer, le preneur remboursera au bailleur :

- les impots et taxes afférents a Immeuble, en ce compris les impdts fonciers
et les taxes additionnelles a la taxe fonciére, ainsi que tous impdts, taxes et




redevances liés a l'usage du local ou de 'immeuble ou a un service dont le preneur
bénéficie directement ou indirectement ;

- les taxes municipales afférentes au bien loué, la taxe d'enlévement des
ordures ménageéres, la taxe de balayage, les taxes locatives ;

- les fournitures et prestations individuelles ou collectives récupérables sur le
locataire.

Dans cette hypothese, et dans la mesure ou le loyer est soumis & la taxe sur
la valeur ajoutée, celle-ci sera due sur ces remboursements, consideres alors comme
un "“loyer supplémentaire”.

3°) - Le preneur acquittera directement toutes consommations personnelles
pouvant résulter d'abonnements individuels, de maniere & ce que le bailleur ne soit
jamais inquiété a ce sujet

4°)y - Le preneur remboursera au bailleur lintégralité des charges de
copropriété pour le cas ol le bien loué serait en copropriété ou viendrait & étre mis en
copropriété, mais a la seule exclusion des travaux compris dans ces charges et
relevant de ceux qualifiés de grosses réparations tels que définis ci-dessus comme
gtant a la charge du bailleur, ainsi que les honoraires liés a la realisation de ces
travaux.

L'état récapitulatif annuel mentionné au premier alinéa de l'article L. 145-40-2,
gui inclut la liguidation et la régularisation des comptes de charges, est communiqué
au locataire au plus tard le 30 septembre de I'année suivant celle au titre de laguelle il
est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois & compter
de la reddition des charges de copropriété sur l'exercice annuel. Le bailleur
communique au locataire, 8 sa demande, tout document justifiant le montant des
charges, impbts, taxes et redevances imputés a celui-ci.

La liste des charges récupérables devant figurer au bail aux termes des
dispositions du premier alinéa de l'article L 145-40-2 du Code de commerce, les
parties ont expressément déclaré vouloir se référer & celle qui est indiquée au décret
numeéro 1987-713 du 26 ao(t 1987 pris en application de l'article 18 de la loi n° 86-
1290 du 23 décembre 1986 tendant & favoriser l'investissement locatif, l'accession a
la propriété de logements sociaux et le développement de I'offre fonciére et fixant la
liste des charges récupérables en matiére de bail d'habitation. Cette liste est annexée.

Il est précisé en tant que de besoin que si la cotisation fonciére des
entreprises est due par le bailleur, elle ne peut en toute hypothése étre mise a la
charge du preneur (article R 145-35 3° du Code de commerce).

- ASSURANCES. - Le preneur souscrira sous sa seule responsabilite, avec
effet au jour de I'entrée en jouissance, les differentes garanties d'assurance indiquées
ci-aprés, et les maintiéndra pendant toute la durée du bail,

Il acquittera & ses frais, réguliérement a échéance, les primes de ces
assurances augmentées des frais et taxes y afférents, et justifiera de la bonne
exécution de cette obligation sans délai sur simple réquisition du bailleur.

Spécialement, le preneur devra adresser au bailleur, dans les quinze jours
des présentes, une attestation détaillée des polices d'assurance souscrites.

Dans I'hypothése ol l'activité exercée par le preneur entrainerait, soit pour le
bailleur, soit pour les tiers, des surprimes d'assurance, le preneur serait tenu de
prendre en charge le montant de la surprime et de garantir le bailleur contre toutes
réclamations des tiers.

Le preneur assurera pendant la durée du bail contre l'incendie, 'explosion, la
foudre, les ouragans, les tempétes, le dégat des eaux, le bris de glaces, le vol, le
vandalisme, et compte tenu des impératifs de I'activité exercée dans les lieux loués, le
matériel, les aménagements, équipements, les marchandises et tous les objets
mobiliers les garnissant. |l assurera également le recours des voisins et des tiers et
les risques locatifs.

Par ailleurs, le preneur s'engage a souscrire un contrat de responsabilité civile
en vue de couvrir tous les dommages causés aux tiers du fait de son exploitation. Les
préjudices matériels devront étre garantis pour le montant maximum généralement
admis par les compagnies d'assurances



Le preneur s’engage a respecter toutes les normes de seécurité propres a
immeuble dans lequel se trouvent les locaux loués, telles qu'elles résultent tant des
textes législatifs et réglementaires en vigueur que de la situation des locaux.

Si, a la suite d'un sinistre, il s'avére une insuffisance d'assurances ou un
déefaut d'assurance de la part du preneur, celui-ci sera réputé, pour les dommages
qu'il aura subis, avoir renoncé & tous recours contre le syndicat des copropriétaires ou
les autres occupants de limmeuble. De plus, il sera tenu personnellement de la
réparation des dommages causés aux tiers du fait des lieux loués

- CESSION - SOUS-LOCATION. - Le preneur ne pourra dans aucun cas et
sous aucun prétexte céder son droit au bail ou sous louer en tout ou en partie les
locaux loués, sans le consentement prealable et par ecrit du bailleur sous peine de
nulhité des cessions ou sous-locations consenties au meépris de cette clause, et méme
de résiliation des présentes.

Toutefois, il pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir une
cession du bail & son successeur dans le commerce ou au bénéficiaire du transfert
universel de son patrimoine professionnel.

Le preneur demeurera garant solidaire de son cessionnaire pour le paiement
du loyer et I'exécution de toutes les conditions du bail, et cette obligation de garantie
s'étendra a tous les cessionnaires, pendant une durée de trois années & compter de
la date de la cession ou de la sous-location et ce, exception faite si le bail est résilié
avant, la solidarite ne s'appliquant alors qu'aux loyers impayés a cette date.
Cependant, en vertu des dispositions de V'article L 622-15 du Code de commerce, en
cas de cession du bail par le liguidateur ou I'administrateur cette clause est reputée
non ecrite. Il en est de méme en vertu de celles de l'article L 642-7 du méme Code en
cas de cession effectuée dans le cadre d'un plan de cession tel que défini par l'article
L 642-5.

Toute cession ou sous-location devra étre réalisée par acte authentique,
auquel le bailleur sera appelé, sauf si la cession était ordonnée dans le cadre d'un
plan de cession. Une copie exécutoire par extrait lui sera remise, sans frais pour lui,
dans le mais de la signature de I'acte de cession ou de sous-location.

L'article L 145-16-1 du Code de commerce dispose que si la cession du bail
commercial est accompagnée d'une clause de garantie du cédant au bénéfice du
bailleur, ce dernier doit informer le cédant de tout défaut de paiement du locataire
dans le délai d'un mois & compter de la date 3 laquelle la somme aurait di étre
acquittée par celui-ci, sous peine de perdre le droit de se retourner contre le cédant.

- DESTRUCTION -

Si les locaux loués venaient & étre détruits en totalité par cas fortuit, le bail
sera résilié de plein droit et sans indemnité. En cas de destruction partielle,
conformément aux dispositions de larticle 1722 du Code civil, le preneur pourra
demander soit la continuation du bail avec une diminution du loyer soit la résiliation
totale du bail, sous réserve des particularités suivantes convenues entre les parties :

Si le preneur subit des troubles sérieux dans son exploitation et si la durée
prevue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des
parties endommagees, dégradées ou détruites est supérieure & quinze (15) jours aux
dires de I'architecte du bailleur, les parties pourront résilier le bail sans indemnité de
part ni d'autre et ce dans les quinze (15) jours de la notification de l'avis de I'architecte
du bailleur.

L'avis de l'architecte devra étre adressé par le bailleur au preneur, par lettre
recommandee avec avis de réception.

La demande de résiliation devra étre notifice & lautre partie par acte
extrajudiciaire. Dans I'hypothése ou ni le preneur, ni le bailleur ne demanderaient la
résiliation du bail, it serait procédé comme ci-dessous.



Si le preneur ne subit pas de troubles sérieux dans son exploitation et que la
durée prévue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement
des parties endommagees, dégradees ou détruites est, aux dires de l'architecte du
pailleur, inférieure & quinze (15) jours, le bailleur entreprendra les travaux de
réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des parties endommageées,
dégradées ou détruites, en conservant seul le droit au remboursement de ces travaux
par sa compagnie d’assurances. En raison de la privation de jouissance résultant de
la destruction partielle des locaux et des travaux susvisés, le preneur aura droit a une
réduction de loyer calculée en fonction de la durée de la privation de jouissance et de
la superficie des locaux inutilisables, sous condition que le bailleur recouvre une
indemnisation compensatrice de perte de loyer équivalente, de la part de la
compagnie d'assurances

La réduction de loyer ci-dessus sera calculée par I'expert d'assurance. Le
preneur renonce d'ores et déja a tout recours contre le bailleur, en ce qui concerne
tant la privation de jouissance que la réduction éventuelle de loyer, comme il est prévu
ci-dessus.

- VISITE DES LIEUX.-

En cours de bail : Le preneur devra laisser le bailleur visiter les lieux loués ou
les faire visiter par toute personne de son choix, chague annee, pour s'assurer de leur
état, ainsi qu'a tout moment si des réparations urgentes venaient a s'imposer.

En fin de bail ou en cas de vente : Il devra également laisser visiter les lieux
loués pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente, par toute
personne munie de l'autorisation du bailleur ou de son notaire. Toutefois, ces visites
ne pourront avoir lieu qu'un certain nombre de fois par semaine et a heures fixes a
déterminer conventionnellement, de facon a ne pas perturber I'exercice de l'activité.
Le preneur supportera |'apposition sur la vitrine par le bailleur de tout écriteau ou
affiche annongant la mise en location ou la mise en vente de l'immeuble.

Pour l'exécution des travaux : Le preneur devra laisser penétrer a tout
moment tous les entrepreneurs, architectes et cuvriers chargés de I'exécution de tous
travaux de réparations et autres.

- RESTITUTION DES LIEUX — REMISE DES CLEFS. -

Le preneur rendra toutes les clefs des locaux le jour ou finira son bail ou le
jour du déménagement si celui-ci le précedait. La remise des clefs, ou leur
acceptation par le bailleur, ne portera aucune atteinte au droit de ce dernier de
répercuter contre le preneur le colt des réparations dont il est tenu suivant la loi et les
clauses et conditions du bail.

Le preneur devra, préalablement a tout enlévement, méme partiel, de
mobiliers, matériels, agencements, equipements, justifier au bailleur par présentation
des acquits du paiement des contributions a sa charge, notamment la taxe locale sur
la publicité extérieure et la contribution économique territoriale, tant pour les années
écoulées que pour 'année en cours, et du paiement de tous les termes de son loyer.

Il devra rendre les locaux en bon état de réparations ou, a défaut, régler au
bailleur le colt des travaux nécessaires pour leur remise en etat.

Il sera procéde, en la présence du preneur diment convoqué ou de son
représentant, a 'état des lieux au plus tard un mois avant 'expiration du bail.

Cet état des lieux comportera le relevé des réparations a effectuer incombant
au preneur, et prévoira un état des lieux “complémentaire’” dés aprés le
déménagement du preneur & l'effet de constater si des réparations supplémentaires
sont nécessaires.

Le preneur devra, dans les huit jours calendaires de la notification des devis
établis par un bureau d'études techniques ou des entreprises qualifiées, donner son
accord sur ces devis.

S'il ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus, les devis seront réputés
agréés et le bailleur pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix en
réclamant le montant au preneur.

Si le preneur manifeste son intention de les exécuter lui-méme, il devra
s'engager a les faire exécuter sans deélai par des entreprises qualifiées sous la
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surveillance de |'architecte du bailleur dont les honoraires seront supportes par le
preneur.

A titre de stipulation de pénalité, et pendant la durée nécessaire a la remise
en état des locaux, le preneur s'engage a verser au bailleur, qui accepte, des
indemnités journaliéres égales a la fraction journaliére du dernier loyer en cours,
charges comprises, par jour de retard, et ce a compter de la date d'expiration du bail.

Si le preneur se maintenait indiment dans les licux, il encourrait une astreinte
de cinquante euros (50,00 eur) par jour de retard. Il serait en outre débiteur d'une
indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global de Ia
derniére année de location majorée de cinquante pour cent (50%). Son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai en vertu d'une ordonnance de référé rendue par le
président du tribunal judiciaire territorialement compétent.

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le bailleur ne garantit pas le preneur et, par consequent, décline toute
responsabilité dans les cas suivants :

» en cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement en cas
de troubles apportés par des tiers par voie de fait,

* en cas dinterruption dans les fournitures, qu'il s'agisse des eaux, du gaz, de
I'électricité et de tous autres services provenant soit du fait de I'administration
ou de l'entreprise qui en dispose, soit de travaux, accidents, reparations ou
mises en conformite,

e en cas d'accident pouvant survenir du fait de l'installation de ces services
dans les lieux loués, sauf s'il résulte de la vétusté.

TOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions de I'acte, qu'elles qu'en auraient pu
étre la frequence et la durée, ne pourront jamais étre considérées comme modification
ni suppression de ces conditions.

LOIS ET REGLEMENTS

Pour tout ce, qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se
soumettre aux lois ef réglements applicables en la matiére. En outre, les parties sont
averties que les dispositions indiquées aux présentes peuvent étre modifiees par
toutes dispositions législatives ultérieures qui seraient d'ordre public et applicables
aux baux en cours.

LOYER

Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de TROIS MILLE
EUROS (3 000.00 EUR) HORS TAXES, soit un loyer annuel de TROIS MILLE SIX
CENTS (3.600,00 EUR) au taux actuel de la TVA de 20%, que le preneur s'oblige a
payer au domicile ou siége du bailleur ou en tout autre endroit indiqué par lui, en
douze termes egaux TTC de TROIS CENTS EUROS (300.00 EUR) chacun.

Ce loyer correspond & la valeur locative et s'entend hors droits, taxes et
charges.

Les parties sont averties que le déplafonnement du loyer s'applique si,
notamment a la suite d'une tacite prorogation (absence de renouvellement expres), le
bail est supérieur & douze années (article L 145-34 troisieme alinéa du Code de
commerce). Il s'applique également en cas d'extension de lexploitation sur le
domaine public, autorisée et payante ou non.

Ce loyer sera payable d'avance les premiers de chaque mois et pour la
premiére fois le 1erjuin 2023
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REVISION LEGALE DU LOYER

La révision iégale du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-34
et suivants, du Code de commerce, et R 145-20 du méme Code.
Elle prend effet & compter de la date de la demande en révision

Le loyer sera indexé sur l'indice trimestriel des loyers commerciaux publie par
I'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques.

A cet effet, le réajustement, tant 2 la hausse qu'a la baisse, du loyer
s'effectuera, conformément aux dispositions de l'article L 145-38 du Code de
commerce, tous les trois ans a la date anniversaire de l'entrée en jouissance, le
dernier indice connu a la date de l'indexation étant alors comparé au dernier indice
connu lors de la précédente révision.

Il est précisé que le dernier indice connu a ce jour est celui du 4éme trimestre
de I'année 2022, soit 126,05.

L'application de cette clause d’indexation se fera dés la publication de I'indice.

La demande de réajustement doit étre formée par acte extrajudiciaire ou par
lettre recommandée avec accusé de réception.

Dans le cas oU il est rapporté la preuve d'une modification matérielle des
facteurs locaux de commercialité ayant elle-méme entrainé une variation de plus de
10% de la valeur locative, la variation de loyer qui découle de cette révision ne peut
conduire & des augmentations supérieures, pour une année, a 10 % du loyer acquitté
au cours de l'annee précédente.

Au cas o0 cet indice cesserait d'étre publig, l'indexation sera alors faite en
prenant pour base soit lindice de remplacement soit un nouvel indice choisi en
conformité des dispositions legales applicables.

Si les parties ne pouvaient s'accorder sur le nouvel indice a adopter, un expert
judiciaire sera désigné par le Président du Tribunal judiciaire, statuant en matiére de
référé, et ce a la requéte de la partie la plus diligente.

La modification ou la disparition de l'indice de référence n'autorisera pas le
preneur a retarder le paiement des loyers qui devront continuer & étre réglés a
échéance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et réglement de la
différence a |'échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.

DEPOT DE GARANTIE

A la garantie du paiement régulier des loyers et des charges ci-dessus
stipulés et de l'exécution des conditions du bail, le preneur a remis ce jour par
l'intermédiaire de la comptabilité de I'office notarial, au bailleur qui le reconnait et lui
en donne quittance, une somme de CINQ CENTS EUROS (500,00 EUR), a titre de
dépot de garantie, correspondant a 2 mois de loyer hors taxes.

Dont quittance

Etant observé que le bailleur est en possession a ce jour d'un dépét de
garantie d'un montant de 1.050,00 € [ui ayant été verseé par le précédent exploitant et
qui a fait I'objet d'un compte entre le précédent exploitant et le preneur.

Cette somme sera conservée par le bailleur pendant toute la durée du ball
jusqu'au réglement entier et définitif de tous les loyers, charges et impots
récupérables, et toutes indemnités de quelque nature gu'elles soient, que le preneur
pourrait devoir au bailleur a I'expiration du bail et & sa sortie des locaux.

En cas de transmission du bail ou de limmeuble et du bail, les parties
conviennent expressément gue le disposant devra également transmettre le dépot de
garantie au nouveau titulaire afin que ce dernier, en sa qualité de bailleur, profite des
droits et supporte les obligations attachées a celui-¢i, le nouveau titulaire devant alors
se substituer purement et simplement au disposant afin que ce dernier ne soit ni
recherché ni inquiété.
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Dans le cas de résiliation du bail pour inexécution de ses conditions ou pour
une cause guelconque imputable au preneur, ce dép6t de garantie restera acquis au
bailleur en place de plein droit & titre de dommages-intéréts, sans préjudice de tous
autres.

En cas de variation de loyer ainsi qu'il a été prévu ci-dessus, la somme versée a titre
de dépot de garantie ne sera pas modifiée,

Dans la mesure ol le loyer est stipulé payable d'avance, I'article L 145-40 du
Code de commerce dispose que les loyers payés d'avance, sous quelque forme que
ce soit, et méme a titre de garantie, portent intérét au profit du locataire au taux
pratiqué par la Banque de France, pour les avances sur litres, pour les sommes
excedant celle qui correspond au prix du loyer de plus de deux termes.

Le preneur dispense le bailleur de devoir mettre cette somme sur un compte
destiné spécialement et uniguement a ce dépot.

CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de non-exécution, totale ou partielle, ou de non-respect, par le preneur
de la clause de destination, du paiement & son échéance de l'un des termes du loyer,
des charges et impdts récupérables par le bailleur, des travaux Iui incombant, des
horaires d'ouverture pouvant étre imposés par une réglementation ou un cahier des
charges, de son obligation d’assurance, de la sécurité de son personnel et des tiers,
du non-paiement de frais de poursuite, le présent bail sera résilié de plein droit un
mois aprés une sommation d'exécuter ou un commandement de payer délivré par
acte extra-judiciaire au preneur ou & son représentant légal (et a l'administrateur
judiciaire également s'il en existe un & ce momenti-1a) de régulariser sa situation. A
peine de nullité, ce commandement doit mentionner la déclaration par le bailleur
d'user du bénéfice de la présente clause ainsi que le délai d'un mois imparti au
preneur pour régulariser la situation.

Si le preneur refusait d'évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le
président du tribunal judiciaire compétent, exécutoire par provision, nonobstant appel.
De plus, il encourrait une astreinte de cinquante euros (50,00 eur) par jour de retard. |}
serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la
base du loyer global de ia derniére année de location majoré de cinquante pour cent
{50%).

En cas de résiliation suite 4 un des cas cités ci-dessus, & quelque moment
que ce soit pendant la durée du bail ou de ses renouvellement, la somme due ou
payée a fitre de garantie par le preneur restera en totalité acquise au bailleur a titre
d'indemnité, et sans exclure tous autres dommages et intéréts s'il y a lieu, nonobstant
le paiement dU. Il en sera de méme un mois aprés le non-respect d'une échéance, ou
egalement en cas de résiliation judiciaire pendant la période du bail ou en cours de
ses renouvellements, ou en cas de non-respect d'une des clauses du bail.

Sauf en cas de résiliation amiable (possibilité de versement d'une indemnité),
il ne sera jamais di d'indemnité par le bailleur. En outre, et sans qu'il soit dérogé a la
présente clause résolutoire, le preneur s'engage formellement, en cas de non-
paiement des loyers, des charges et des prestations, a régler tous les frais et
honoraires engagés par le bailleur dans le cadre de toute procédure en recouvrement
que celui-ci serait obligé d'intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en ceuvre de la clause
résolutolre ne pourra faire obstacle a la résiliation du bail.

Conformément au deuxiéme alinéa de l'article L 145-41 du Code de
commerce, tant que la résiliation ne sera pas constatée ou prononcée par une
décision de justice ayant acquis l'autorité de la chose jugée, le juge pourra, en
accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la résiliation et les effets
de la présente clause.

En outre, le bailleur pourra demander la résiliation judiciaire ou faire constater
la résiliation de plein droit du bail :

» pour des causes antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit au
jugement d'ouverture d'une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire qui aurait précédé Ia liquidation judiciaire :
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» pour défaut de paiement des loyers et charges afférents & une accupation
postérieure au jugement de liquidation. Etant néanmoins précisé que I'action
en résolution d'un contrat pour non-paiement a l'echéance convenue est une
action fondée sur le défaut de paiement. Cette action tombe sous le coup de
la suspension des poursuites individuelles contre le débiteur en procedure
collective.

Les dispositions des articles L 622-14 2° et R 641-21 du Code de commerce,
complétées par larticle R 622-13 dudit Code prévoient que le juge-commissaire
constate, a la demande de tout intéresse, la résiliation de plein droit des baux des
immeubles affectés a Pactivité du fonds pour défaut de paiement des loyers et
charges postérieurs au jugement d'ouverture de la procédure de sauvegarde,
redressement ou liquidation, cette demande s'effectuant par simple requéte déposée
au greffe du tribunal. Toutefois le bailleur ne peut mettre cette procédure en ceuvre
qu'au terme d’un délai de trois mois & compter du jugement. Dans un tel cas, selon la
jurisprudence actuelle de la chambre commerciale de la Cour de cassation, le juge-
commissaire doit se borner & constater la résiliation de plein droit du balil si les
conditions en sont réunies et il ne peut accorder des délais de paiement.

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Le bailleur déclare, en vertu des dispositions de I'article 260 2° du Code
général des impdts, vouloir assujettir le bail & [a taxe sur la valeur ajoutée qui sera a la
charge du preneur en sus du loyer ci-dessus fixé, et acquittée entre les mains du
bailleur en méme temps que chaque réglement, ce que le preneur en sa qualité
d'assujetti a cette taxe accepte en tant que de besoin.

Il reconnait avoir été averti par le notaire soussigné qu'il s'agit d'une option et
qu'il devra souscrire auprés du service des impdts compétent, la déclaration prévue 3
l'article 286 | 1° et 2° du Code général des impots aux termes desquels :

"1° Dans les quinze jours du commencement de ses opéralions, souscrire au
bureau désigné par un arrété une déclaration conforme au modéle fourni par
l'administration. Une déclaration est également obligatoire en cas de cessation
d'entreprise ;

2° Fournir, sur un imprimé remis par l'administration, tous renseignements
relatifs a son activité professionnelle ;”

L'option a:la taxe sur la valeur ajoutée prend effet le premier jour du mois au
cours dugue! elle est formulée au service des impats.

L'assujettissement du bail & la taxe sur la valeur ajoutée dispense du
paiement de |a contribution sur les revenus locatifs.

DROIT LEGAL DE PREFERENCE DU PRENEUR

Le preneur bénéficie d'un droit de préférence en cas de vente du local, droit
de préférence régi par les dispositions de l'article L 145-46-1 du Code de commerce
qui en définit les modalités ainsi que les exceptions.

Il est précisé en tant que de besoin que le caractére personnel du droit de
préférence exclut toute substitution, a 'exception des dispositions de I'article L 321-5
du Code du tourisme aux termes desquelles ['exploitant d'une résidence de tourisme,
située en zone de montagne, peut céder par écrit et a titre gratuit ce droit a un
établissement public y ayant vocation, a une société d'économie mixte, & une sociétée
publique locale ou a un opérateur agreé par I'Etat

L'article L. 145-46-1 du Code de commerce dispose :
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"Lorsque Je propriétaire d'un local & usage commercial ou artisanal envisage
de vendre celui-ci, i en informe le locataire par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, ou remise en main propre contre récépissé ou émargement. Cette
notification doit, a peine de nullité, indiquer le prix et les conditions de la vente
envisagée. Elle vaut offre de vente au profit du locataire. Ce dernier dispose d'un déiai
d'un mois a compter de la réception de cette offre pour se prononcer. En cas
d'acceptation, le locataire dispose, & compler de la date d'envoi de sa réponse au
bailleur, d'un délai de deux mois pour la réalisation de la vente. Si, dans sa réponse, il
notifie son intention de recourir & un prét, l'acceptation par le locataire de l'offre de
vente est subordonnée & l'obtention du prét ef le délai de réalisation de la vente est
porté & quatre mois.

Si, a l'expiration de ce délai. la vente n'a pas été réalisée, l'acceptation de
l'offre de vente est sans effet.

Dans fe cas ou le propriétaire décide de vendre & des conditions ou & un prix
plus avantageux pour l'acquéreur, le notaire doit, lorsque le bailleur n'y a pas
préafablement procédé, notifier au locataire dans les formes prévues au premier
alinéa, a peine de nullité de fa vente, ces conditions et ce prix. Cette notjfication vaut
offre de vente au profit du locataire. Cette offre de vente est valable pendant une
durée d'un mois a compter de sa réception. L'offre qui n'a pas été acceptée dans ce
délai est cadugue.

Le focataire qui accepte I'offre ainsi notifiée dispose, & compter de la date
d'envoi de sa réponse au bailleur ou au notaire, d'un délai de deux mois pour [a
réafisation de {'acte de vente. Sj, dans sa réponse, il notifie son intention de recourir &
un prét, l'acceptation par le localaire de l'offre de vente est subordonnée & obtention
du prét et le délai de réalisation de la vente est porté & quatre mois. Si, a l'expiration
de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, I'acceptation de I'offre de vente est sans
effet.

Les dispositions des quaire premiers alinéas du présent article sont
reproduites, a peine de nulfité, dans chaque notification.

Le présent article n'est pas applicable en cas de cession unique de plusieurs
Jocaux dun ensemble commercial, de cession unique de locaux commerciaux
distincts ou de cession d'un local commercial au copropriétaire d'un ensemble
commercial. Il n'est pas non plus applicable & la cession globale d'un immeuble
comprenant des locaux commerciaux ou & la cession dun local au conjoint du
bailleur, ou & un ascendant ou un descendant du bailleur ou de son conjoint. Il n'est
pas non plus applicable lorsqu'il est fait application du droit de préemption institué aux
chapitres ler et Il du titre ler du livre Il du code de l'urbanisme ou & l'occasion de
I'aliénation d'un bien sur le fondement de I'article L. 213-11 du méme code.”

DROIT LEGAL DE PRIORITE DU BAILLEUR

Le bailleur bénéficie d'un droit de priorité en cas de cession du bail, droit de
priorité régi par les dispositions de l'article L 145-51 du Code de commerce qui en
definit les modalités. Ce droit de priorité n'est possible que si le preneur veut céder
son bail alors gu'il a demandé a bénéficier de ses droits a Ia retraite ou a été admis au
bénéfice d'une pension d'invalidité attribuée par le régime d'assurance invalidité-déces
des professions artisanales ou des professions industrielles et commerciales.

PACTE DE PREFERENCE CONVENTIONNEL SUR LES MURS

Pour le cas ou au cours du présent bail et de ses renouvellements éventuels,
le bailleur se déciderait & vendre les murs dans lesquels le fonds exploité, il sera tenu
de faire connaitre au preneur, par lettre recommandée avec demande d'avis de
reception, avant de realiser la vente, I'identité de la personne avec laquelle il sera
d’accord pour vendre et I'intégralité des conditions de la vente.

A €galité de prix et de conditions, le bailleur devra donner la préférence au
preneur sur toutes autres personnes.

Pour le cas ol le bailleur viendrait & vendre, outre les hiens loués, d'autres
biens et droils immobiliers ou mobiliers dans le cadre de la méme opération
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d'ensemble, le prix devra étre ventilé afin de permettre au preneur d'exercer son droit
de préférence conventionnel sur les seuls biens loués.

En conséquence. le preneur aura le droit d'exiger que les murs dont il s'agit lui
soient vendus par priorité & tout acquéreur, aux mémes conditions. A cet effet, le
preneur aura un délai de trente (30) jours francs partant du jour de la réception de la
notification des conditions de |a vente projetée pour user de son droit de preéférence.
Si son acceptation nest pas parvenue au bailleur dans ce délai, il sera définitivement
déchu de son droit de préférence.

Le bailleur précise en tant que de besoin que cette clause ne pourra jouer en
cas de mutation a titre gratuit, mais s'engage a imposer a son donataire ou légataire
l'obligation de respecter le pacte de préférence pour le cas ol le donataire ou le
légataire voudrait disposer a titre onéreux du bien avant I'expiration du preésent bail et
de ses renouvellements éventuels.

En outre, il est convenu :

- gu'en cas de disparition du bailleur avant le terme fixé pour l'expiration du
droit de préférence, ses ayant-droits et représentants, méme s’ils sont incapables,
seront tenus d'exécuter 'obligation résultant de la présente clause. Néanmoins, si le
bien est attribué, par partage ou licitation, a 'un des héritiers ou représentants du
bailleur, le preneur ne pourra exercer son droit de préférence quau cas ou
I'attributaire se déciderait a vendre ledit bien avant I'expiration du délai de validité de
la présente clause.

- gu'en cas de vente aux enchéres publiques, par adjudication volontaire ou
judiciaire, le bailleur ou ses ayants-droit et représentants seront tenus, trente (30)
jours au meins avant l'adjudication, de faire sommation au preneur par letire
recommandée avec demande d'avis de réception, de prendre connaissance du cahier
des charges avec indication des date, lieu et heure fixés pour 'adjudication. Dans ce
cas, le délai ci-dessus prévu pour 'option ne jouera pas, le preneur, pour béneficier de
son droit de préférence, devra déclarer son intention de se substituer au dernier
enchérisseur aussitdt aprés I'extinction du dernier feu mettant fin & I'enchére et avant
la cléture du procés-verbal, sauf & tenir compte de I'éventuelle surenchére ou le droit
de préférence pourra de nouveau, le cas échéant, s'exercer. A défaut pour le preneur
de se porter adjudicataire de ia maniére sus-indiquée, le droit de préférence Iui
profitant sera définitivement purgé.

- que le droit de préférence conféré aux présentes est strictement personnel
au preneur et intransmissible de quelque maniére que ce soit. Nonobstant ce principe,
Pacte authentique de vente pourra cependant étre réalisé au profit de toute société
civile que le preneur entendra substituer. Pour étre opposable au bailleur, cette
substitution ne pourra toutefois s'effectuer qu'au profit d'une société dont le capital
sera souscrit & concurrence d'au moins 50 % par les associés du preneur.

DECLARATIONS

Le bailleur déclare ce qui suit :

I n'est pas susceptible actuellement ou ultérieurement d'étre l'objet de
poursuites ou de mesures pouvant entrainer 'expropriation totale ou partielle de ses
biens.

Il n'a jamais été et n'est pas actuellement en état de faillite, liquidation
judiciaire, réglement judiciaire ou procédure de sauvegarde.

Il n'est pas en état de cessation de paiement

Il déclare en outre qu'il n'existe aucun droit concédé par lui a un tiers, aucune
restriction d'ordre légal et plus généralement aucun empéchement quelconque de
nature a faire obstacle aux présentes

Le preneur atteste que rien ne peut limiter sa capacité pour l'exécution des
engagements qu'il prend aux termes des présentes, il déclare notamment :

e qu'il n’est pas et n'a jamais été en état de cessation de paiements, sous une
procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement judiciaire,
redressement, suspension provisoire des poursuites ou procedures
similaires ;
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« et gu'il ne se trouve pas dans un des cas d'incapacité prévus pour I'exercice
d'une profession commerciale,

Il est en outre précisé que la destination permise par le bail n'entre pas dans
le cadre des dispositions de l'articie L 631-7 du Code de la construction et de
I'habitation et n'est pas prohibée par un quelconque réglement.

IMMATRICULATION

Le notaire soussigné a informé le preneur de l'obligation qui lui est faite de
s'immatriculer au registre national des entreprises, ainsi que des conséquences du
défaut d'immatriculation telles que le risque de se voir refuser le bénéfice du statut
des baux commerciaux, le droit au renouvellement du bail et le droit & lindemnité
d'éviction.

Si le preneur est déja immatriculé, il y aura lieu de déposer un dossier de
modification de I'immatriculation.

L'immatriculation doit étre effectuée au titre de celle effectivement permise et
exercee dans les lieux loués.

En cas de pluralité de prereurs dont l'un seul est exploitant, I'exploitant du
fonds beénéficie du statut des baux commerciaux méme en I'absence d'immatriculation
de ses copreneurs non exploitants. En cas de pluralité de preneurs exploitants,
Fimmatriculation s'impose a chacun d'eux.

Pour des époux communs en biens et lorsque le fonds n'est effectivement
exploité que par I'un d'entre eux, lui seul est tenu de s'immatriculer. Lorsque le fonds
est exploité par les deux époux, chacun d'eux doit étre immatriculé.

En cas de déces du preneur personne physigue, ses ayants droit, bien que
n'exploitant pas le fonds, peuvent demander le maintien de l'immatriculation de leur
ayant cause pour les besoins de sa succession.

En cas de dissolution du preneur personne morale, un dossier de radiation
doit &tre déposé dans e mois de la cléture de la liquidation.

Cette obligation disparail lorsque les parties optent expressément pour le
statut des baux commerciaux alors que le preneur tant dans son statut que dans son
activité ne remplit pas les conditions d'application automatique de ce statut Par suite
le bailleur ne pourra pas alors invoquer le fait que le preneur ne soit pas immatriculé
au registre national des entreprises.

PRESCRIPTION

Par application des dispositions de l'article L 145-60 du Code de commerce,
les parties sont informées que la prescription des actions pouvant étre exercées en
vertu des dispositions relatives au bail commercial est de deux ans.

Le délai de prescription court du jour ou le titulaire d'un droit a connu ou aurait
di connaitre les faits permettant de I'exercer.

L'action en résiliation d'un bail commercial pour inobservation de ses clauses,
I'action en paiement des loyers, la demande du bailleur en exécution d'un congé ayant
pour objet I'expulsion de I'occupant, ne sont pas soumises 4 la prescription biennale.

COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire des présentes sera remise au bailleur.

FRAIS HONORAIRES

Tous les frais, droits et honoraires du bail et tous ceux qui en seront la suite
ou la conséquence, y compris le codt de la copie executoire a remettre au bailleur,
seront suppontés par le bailleur qui s'y oblige.

Chacune des parties, devra néanmoins rembourser & l'autre les frais des
actes exlra-judiciaires et les frais de justice motivés par des infractions aux présentes
dont elle serait la cause.
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ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile savoir :

- Le bailleur en son siége social.

- Le preneur en son siege social.

USAGE DE LA LETTRE RECOMMANDEE

Aux termes des dispositions de l'article R 145-38 du Code du commerce,
lorsqu'une partie a recours a la lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, dans la mesure ou les textes le permettent, la date de notification a l'egard
de celle qui y procéde est celle de I'expédition de sa lettre et, a 'égard de celle a qui
elle est faite, la date de premiére présentation de la lettre. Lorsque la iettre n'a pas pu
étre présentée & son destinataire, la démarche doit étre renouvelée par acte
extrajudiciaire,

MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement a toute instance judiciaire, le soumettre a un médiateur
qui sera désigné et missionné par le Centre de médiation notariale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site:
https://iwww.mediation.notaires.fr.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont ét¢, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il reflete I'équilibre voulu par chacune d'elles, le preneur n'étant pas un
partenaire commercial du bailleur pouvant impliquer une soumission de l'un vis-a-vis
de l'autre, en ce sens qu'ils n'ont pas de relations commerciales suivies dans des
activités de production, de distribution ou de services.

COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire des présentes sera remise au bailleur.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante pour le
consentement de 'autre, doit étre préalablement revéle.

Les parties reconnaissent étre informées qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a été vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

Elles écartent de leur contrat les dispositions de l'article 1195 du Code civil
permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation n'aura pas de conséguences
déraisonnables & 'endroit de l'une des parties. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un événement
imprévisible rendant I'exécution excessivement onéreuse pour f'une d'entre elles.
Toutefois cette renonciation n'aura d'effet que pour les événements qui n‘auront pas
été prévus aux termes des présentes.

Le mécanisme de l'imprévision nécessile un changement de circonstances
imprévisible lors de la conclusion du contrat, et qui rend l'exgcution du contrat
excessivement onéreuse.
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Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par lirrésistibilite et imprévisibilité qui impliquent 'impossibilit¢ pour le débiteur
d'exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de l'article 1218 du Code civil "/l y a force majeure en matiere
contractuelle lorsqu'un événement échappant au contrdle du débiteur, qui ne pouvait
élre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effets ne
peuvent élre évités par des mesures appropriées, empéche l'exécution de son
obligation par le débiteur.

Si f'empéchement est temporaire, I'exécution de 'obligation est suspendue a
moins que le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contrat. Si
f'empéchement est définitif, le contrat est résoly de plein droit et les parties sont
libérées de feurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1359-1."

LOI NOUVELLE ET ORDRE PUBLIC

Les parties sont averties que les dispositions d'ordre public d'une 1oi nouvelle
s'appliguent aux contrats en cours au moment de sa promulgation, sauf si la loi en
dispose autrement. Les dispositions d'ordre public sont celles auxquelles les parties
ne peuvent déroger.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activites notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de I'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & Fordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

» les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Geénérale des Finances Publiques, ou, le cas écheéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

* les offices notariaux participant ou concourant & ['acte,
e les etablissements financiers concernés,
* les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités natariales,

» le Conseil supérieur du notariat ou son délegataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

* les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposees ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelies types de la Commission
européenne, visant & assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour l'accomplissement des activités notariales,

* Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
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authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées Les vérifications liees aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de |a relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou 'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a l'effacement et a la communication de leurs
données personnelles apres leur déces.

L'Office notarial 2 désigné un Délégué a la protection des donneées que les
personnes peuvent contacter 4 I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de 'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été reguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les pieces annexees & l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du nolaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.
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Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur vingt et un pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuveé

- barre tirée dans des blancs :
- blanc batonné :

- ligne entiére rayée :

- nombre rayé :

- mot rayé :

Fait et passé aux lieu(x), jour(s), mois et an ci-dessus indiqueés.
Apres lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire
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ANNEXE A LA MINUTE DUN ACTE R0
PAR LE NOTAIRE ASSOCIE SOUSSIGHE

|
‘

Monsieur Augustin Verwaerde 1 LB 3YRAl 2023 >
45 rue de la Gare
59670 Winnezeele

Monsieur Persyn gérant SARL le Steger 27 route de saint Omer 59380 Socx

Pour faire suite a votre courrier du 28/02/2023 m’informant de I'intention de [a SARL le Steger de
vendre le fond de commerce gu’elle détient et est exploité par ladite SARL Le Steger , je vous informe
par la présente de ma décision de ne pas présenter d'offre d’achat .

Signature Monsieur Augustin Verwaerde




"‘ [:'I o]

S0OCIE SCLSSH

Monsieur Theo Merveille EE- 91 MAL 2073
31 allée des Saules
59470 WORMHOUT

Monsieur Persyn gérant SARL le Steger 27 route de saint Omer 59380 Socx

Pour faire suite & votre courrier du 28/02/2023 m’informant de I'intention de la SARL le Steger de
vendre le fond de commerce qu'elle détient et est exploité par ladite SARL Le Steger , je vous informe
par la présente de ma décision de ne pas présenter d’offre d’achat .

le:

1 oy fgozg

Signature Monsieur Théo MyfeTﬂ'ié



‘.
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— PR R
ANNEXE A LA MINUTE DUN ACTE
PAR LE NOTAIRE ASSOCIE SOUSS

Monsieur Matthieu Toury S LB 3 bMA] 2623
25 bis rue de Ledringhem o
59470 Wormhout

Monsieur Persyn gérant SARL le Steger 27 route de saint Omer 59380 Socx

Pour faire suite & votre courrier du 28/02/2023 m'informant de l'intention de la SARL le Steger de
vendre le fond de commerce gu'elle détient et est exploité par ladite SARL Le Steger , je vous informe
par la présente de ma décision de ne pas présenter d’offre d’achat .

Signature Monsieur Matthieu Toury



Ll

Mademoiselle Pauline Pouchéle L

214 route de Beaufort
58470 Merckeghem

Monsieur Persyn gérant SARL le Steger 27 route de saint Omer 59380 Socx

Pour faire suite a votre courrier du 28/02/2023 m’informant de I'intention de la SARL le Steger de
vendre le fond de commerce qu’elle détient et est exploité par ladite SARL Le Steger , je vous informe
par la présente de ma décision de ne pas présenter d'offre d’achat .

Le: - N v : /: ’ s “

Signature Mademoiselle Pauline Pouchéle

Vi [
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Monsieur Godechoul Gregory

57 rue Waldeck Rousseau
59210 Coudekerque Branche

Maonsieur Persyn gérant SARL Je Steger 27 route de saint Omer 59380 Socx

Pour faire suite a votre courrier du 28/02/2023 m’informant de |'intention de la SARL le Steger de
vendre le fond de commerce gu'eile détient et est exploité par ladite SARL Le Steger, je vous informe
par |a présente de ma décision de ne pas présenter d'offre d’achat .

Le: i

Signature Monsieur Godechoul Grégory

g

~



Madame Marie Thérése Fauvet

La place Wylder

59380 Wylder

Monsieur Persyn gérant SARL le Steger 27 route de saint Omer 59380 Socx

Pour faire suite a votre courrier du 18/02/2023 m’informant de Vintention de la SARL le Steger de
vendre le fond de commerce qu'elle détient et est exploité par ladite SARL Le Steger , je vous informe
par la présente de ma décision de ne pas présenter d’offre d’achat

Le: %!6 (‘LIQ?{_D)

Signature Madame Fauvet Marie Thérese

=i



Monsieur Bruno Crocquey
12 rue Arthur Van Hecke
59180 Cappelle la Grande

Monsieur Persyn gérant SARL le Steger 27 route de saint Omer 59380 Socx

Pour faire suite a votre courrier du 28/02/2023 m’informant de |'intention de la SARL le Steger de
vendre le fond de commerce qu’elle détient et est exploité par ladite SARL Le Steger, je vous informe
par la présente de ma décision de ne pas présenter d’offre d’achat .

Le: _,{%? )}YU/@(\ Q P\S

A0

Signature Monsieur Bruno Crocquey

——— e
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Mademoiselle Camille Vanhove
15 rue de Furnes
59122 Hondschoote

Monsieur Persyn gérant SARL le Steger 27 route de saint Omer 59380 Socx

Pour faire suite a votre courrier du 28/02/2023 m’informant de I'intention de la SARL le Steger de
vendre le fond de commerce qu'elle détient et est exploité par ladite SARL Le Steger , je vous informe
par |la présente de ma décision de ne pas présenter d‘offre d’achat .

e: et/ 9c 2

Signature Mademoiselle Camille Vanhove



PASCAL NOVELLE CONTROL

Diagnostic de Performance Energétique

Numéro de dossier :
Date du repérage :

Y

{7
AARVS CaMigrx ‘) i cw

23/PNC/061
24/01/2023

Désignation du ou des bétiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département : ...Nord
Adresse :.. ...27, Route de Saint-OMER

Commune :..,...59380 S0CX

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Périmétre de repérage :

Désignation du client :

Nom et prénom : ... Monsieur et Madame Persin

Adresse : ........ .... 27, Route de Saint-OMER
59380 SOCX

Objet de la mission :

O possier Technique Amiante

O constat amiante avant-vente

O vossier amiante Parties Privatives
O Diag anuante avant travaux

O Diag amiante avant démolition

[ etat relatif 2 12 présence de termites
O etat parasitaire

[ etat des Risques et Pollutions (ERP)
1 ctat des lieux

[ sécunte piscines

3 plomb dans I'eau
O sécurité Incendie

O Métrage (Loi Carrez)
O Métrage (Loi Boutin)
O Exposition au plomb (CREP)
a Exposition au plamb (DRIFF)
O piag assainissement

[ Etat des Installations gaz

[0 Etat des instaliations électrniques
O Diagnostic Technigue (DTG)

¥4 Diagnostic énergétique

(1 prét 5 taux zéro

[J piagnostic Ascenseur

[3 Etat des lieux (Loi Scellier)

O radon

O3 Accessibilité Handicapés

Pzscal Novelle Control | 7 rue des 7 fontaines $9380 Quaedypre | Tél. : 0661432999
N°SIREN : 910050749 | Compagn:e d'assurance : MAVIT n° 2010887
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PASCAL NOYILIL TONTROI

Diagnostic de performance énergétique
Une information au service de la lutte contre ’effet de serre
(6.3.¢ bis)

N . 23/PNC/061
N® ADEME . (n® ADEME non défini)
Valable jusqu'au : . . 23/01/2033

Le cas échéant, nature de FERP - N. Restaurants et débits de boisson
Année de construction ;.. Avant 1948

Date (visite) : .. ...24/01/2023
Diagnosliqueur : NOVELLE PASCAL
Signature :

Adresse ...
4 Bé&timent entier

.27, Route de Saint-OMER 59380 SOCX
[ Partie de batiment (a préciser) Si : 481 m?

Propriétaire :
Nom : ...

: ..Monsieur et madame Persin
Adresse : ...

.27 Route de Saint-OMER
59380 SOCX

Gestionnaire (s'il y a lieu) :
Nom @
Adresse ...

Consommations annuelles d’énergie

Période des relevés de consommations considérée : 2022-2021-2020

Consommations en énergies Consommations en énergie Frais annuels
finales primaire d’énergie
détail par énergie en kWher détail par énergie en kWhgp

Bois, biomasse - - -
Electricité Electricité : 61 069 kWher 140 459 kWhep 17715 €
Gaz Gaz Naturel : 44 010 kWher 44 010 KWhep 4561€
Autres énergies - o - o
Production d'électricité 2 demeure - - -
Abonnements === e 873 €
TOTAL P 184 469 kWhep 23148 €

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanltaire, le
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déduction faite de
la preduction d’électricité a3 demeure

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitalre et le
refroidissement, Péclairage et les autres usages

Consommation estimée : 383 kWher/m?2 an

Estimation des émissions : 28 kg ¢qoo2/m2 an

Bdtiment économe - Batiment

913170 C

171 4 270 D

2714380

‘381 4510

kWhep/m?2.an

|

Batiment énergivore

Faible émission de GES ‘ Batiment

kgéqcmlnF an

Forte émission de GES

Pascal Novelle Control | 7 rue des 7 fontaines $9380 Quacdypre | Tél. : 0661492999
N°SIREN : 910050749 | Compagnie d'assurance : MAVIT n® 2010887
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Descriptif du batiment (ou de Ja partie de batiment) et de ses équipements

Batiment

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire,
ventilation éclairage

Murs :

Mur en brigues pleines simples d'épaisseur 34 cm avec isolation
intérieure (réalisée entre 2006 et 2012) donnant sur l'extérieur
Mur en blocs de béton pleins d'épaisseur < 20 cm avec un
doublage rapporté avec isolation extérieure (réaliseée entre 2006
el 2012) donnant sur l'extérieur

Mur en briques pleines simples d'épaisseur 34 cm non isolé
donnant sur I'extérieur

Systéme de chauffage :
Chaudigre individuelle gaz &
condensation installée entre 2001
et 2015, Emetteur(s): radiateur

Systeme de production d'ECS :
Combiné au systéme de
chauffage, contenance ballon
200L

Toiture :
Plafond sous solives bois non isolé donnant sur un comble
fortement vanlilé

bitube avec robinet thermostalique

Systéme d'éclairage :
Néant

Menuiseries ou parois vitrées :

Porte(s) métal avec 30-60% de double vitrage

Fenétres batlantes bois simple vitrage

Fenétres baltantes métal sans rupture de ponts thermiques
double vitrage a isolation renforcée

Fenétres battantes bois double vitrage

Fenétres battantes métal sans rupture de ponts thermiques
double vitrage

Systéme de ventilation :
Ventilation mécanique sur
conduit existant & partir de 2013

Systéme de refroidissement :
Electrique - Pompe & chaleur
(divisé) - type split

Plancher bas :
Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein

Rapport d'entretien ou d'inspectioﬁé_s_chaudiéresjoint -
Neéant

Nombre d’occupants :
Neéant

Autres équipements
consommant de Pénergie :
Plague de cuisson, luminaire,
mahine a laver, congélateur,
surgélateur, machine a laver la
vaisselle.

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origing renouvelable : 0 kWhge/m?® an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

Neéant

Pourquoi un diaghostic
- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer diﬁérents locaux enlre eux ;
- Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Factures et perforimance energetigue
La consommation esl estimée sur la base de factures d'énergie et
des relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus
traduil un niveau de consommation constaté. Ces niveaux de
consommations peuvent varier de maniére importante suivant la
qualité du baliment, les équipements inslallés et le mode de gestion
et d'utilisation adoplés sur la période de mesure.

Energie finale et énergie primaire
L'¢énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment {gaz. ¢lectricilé,
fioul domestigue, bois, elc.). Pour disposer de ces énergies, il aura
fallu les exlraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle ulilisée en boul de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommees.

Caonstitution de I'étiquette energie
La consommation d'énergie indiquée sur I'éliquette énergie est le
résullal de !a conversion en énergie primaire des consommations
d'énergie du bien

Energies renouvelables
Elles figurent sur ceftte page de maniére séparée. Seules sont

estimées les quantités d'énergie renouvelable produile par les
équipements installés & demeure (sur le batiment ou a proximité
immédiate).

Commentaires:
Néant

Pascal Novelle Control | 7 rue des 7 fontaines 59380 Quaedypre | Tél. : 6661482993
N°SIREN : 910050749 | Compagnie d'assurance : MAVIT n® 2010887
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou
autres).

Gestionnaire énergie Bureautique
9 Mettre en place une planification énergétique adaptée a | 0 Opter pour la mise en veille automatique des &crans
I'établissement. d'erdinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
Chauffage ) ) lecran et non écran de veille).
0 Verifier la programmation hebdomadaire et/ou O Veiller a I'extinction totale des appareils de bureautique
quotidienne. o . (imprimantes, photocopieurs) en période de non
a Verifier la température intérieure de consigne : elle peut utilisation (la nuit par exemple) : ils consomment
étre abaissée considérablement selon la durée de la beaucoup d'éleciricité en mode veille.
periode dinoccupation, traitez chaque local avec $21a Opter pour le regroupement des moyens d'impression
spécificite (par exemple, température entre 14 et 16°C (imprimantes centralisées); les pefites imprimantes
dans une salle de sport, réglez le chauffage en fonction individuelles sont trés consommatrices.
du taux d'occupation et des apports ligs 3 I'éclairage )
dans une salle de spectacle). Sensibilisation des occupants et du personnel
O Reguler les pompes de circulation de chauffage :|Q Eteindre les equipements lors des périades
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en d'inoccupation.
dehcrs des relances. O Sensibiliser le personinel a la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement.
Ventilation Q Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
Q  Sile batiment posséde une ventilation mécanique, la luminaires, et & leur remplacement en cas de
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en dysfonctionnement,
période d'inoccupation. a Velller a éteindre [I'éclairage dans les pieces

inoccupees, ainsi que le soir en quittant les locaux.

0 Sensibiliser les utilisateurs de petit electroménager :
extinction des appareils aprés usage (bouiloires.
cafetieres), degivrage regulier des frigos. priorite aux
appareils de classe A ou supérieure.

Eau chaude sanitaire

Q Arréter les chauffes eau pendant les périodes
d'inoccupation.

O Changer la robinetterie traditionnelle au profit de

mitigeurs. O En ete, utiliser les occultations (stores, volets) pour
Confort d'été limiter les apports solaires.
' cultati i fenétres .
u lnsta]ler_dgs oce lt'a ions mobiles sur les fenétres ou les Cotiilainants
parois vitrées s'il n'en existe pas. ___p____'
. Néant
Eclairage

Q Profiter au maximum de I'éclairage naturel.

Q Remplacer les lampes & incandescence par des lampes
basse consommation.

O Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et dans les
sanitaires.

0 Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux ia nuit avec
possibilité de relance.

Aascal Novelle Contro! | 7 rue des 7 fontaines 59380 Quacdypre | Téi. : 05614292969 . :-23//2 ,
NSIREN : 910050749 | Compagnic d'assurance : MAVIT re 2010887 Dossier 23/PNC/061
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Recommandations d’amélioration énergétigue
Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie du batiment ou
de la partie du batiment.

Mesures d’amélioration Commentaires
Il n'a pas été mis en évidence d'ameélioration permettant d'augmenter la performance énergétinue du bien avec une rentabilité interessante.

Commentaires
Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011,
arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif & la transmission des diagnostics de performance
énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif & I'utilisation réglementaire des logiciels
pour I'¢laboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-1610, 2020-1609, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 &4 5, décret 2006-1147 ant R.134-1a
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifie.

Pour plus d'informations :
www.developpement-durable gouv i, rubrique Performance énergétique
www ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifies par ABCIDIA
CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e éfage - BAL N° 60011 - 102, route de Limours -
78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)
Nom de l'opérateur : NOVELLE PASCAL, numéro de certification : 21-1315 obtenue le 03/02/2022
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La certification de compétence de personnes physiques
est atlribuce par ABCIDIA CERTIFICATION a

NOVELLE Pascal
sous le numéro 21-1315

Celte certification conceme les spécialités de diagnostics immobiliers suivanes

Amiante ;e meven Prise d'effel : 16/06:/2021 Validité ; 15/06/2028

Aritd du 2 juille: 2014 déliniss anl ies ortdres de cer ficgtn

[=]
N

1 €es endrateurs e Gaurostic o tigLe.

Amianie avec marne Prise d'effel : 16/06/2021 Validité ; 15/06/2028

Arréta du 2 juillet 2048 dilinssant fos critdros de comhoation ¢es opeatours do dizgrostic lpciaes.,

<]

DPE s Prise d'effet : 03/02/2022 Validité : 02/02/2029

Arrétd U 7 fulier 2018 diliciss ant fes orithreg de GERECENON €05 0Péran s dt AAEROSHL lechigue,

DPE vous s cn Prise d'effet : 03/02/2022 Validité : 02/02/2029

VRINVSHIL

Areald 4 2 julilel 2018 dalinissant tea crilsres de o fo

1AL A2 GlaGrnstin tachnigue,

Gaz Prise d'effet : 24/06/2022 Validité : 23/06/2029

Arréte du T fuiller 2018 délieiss ant s crtbres dn ol BEtien cos oparataun, de giagroslic lechnique.

[<]

CREP Prise d'effet : 20/05/2021 Validité : 19/05/2028

Arrétd du Z juillet 2018 Jilinissant fes wrilzres de cemificatine drs ohdratans de diagrosfic 1acnique,

2]

Electricité Prise d'effet : 26/07/2022 Validité : 25/07/2029

Al do 2 julllel 2018 définisant tes cildres da carification des opdiatowrs de diagroshc tegreque.

21-1315 - v6 - 26/07/2022

menlionk:
srée selon le cispositt panticuker e cont koal on de ©

Le mamfien ces Sates de val
Conification

zculian fles eperatons de survellancs
wshe immekiter PRO CS
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227 VOTRE COURTIER :

T Mutuelle d’Assurance de la Ville de Thann
_ - SoeE1é d Assurance Mutuele 5 cotisations varisbhe CABINET DIAGNOS
4 Rut de 1o Thur 60805 THANN - www vl assurances br VILLAEYS OLIVIER
Té 03'59 37?020>Canlac|-;x!m3vilf| 14 RUE DU MARECHAL DE LATTRE
Entreprise régue £ar bz <ot drs Assunances
Votre mutielle ' AsSUEArICE  mEabRl bU GROUPE DL ASSUSANKTS MUTLILIES B( L £51 BAMEST; DE TASSIGNY

67170 BRUMATH
N” Orias : 07031035
Contaci@diagnos.fr

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE
La société MAVIT atteste que I'entreprise
PASCAL NOVELLE CONTROL
7 RUE DES 7 FONTAINES 59380 QUAEDYPRE
a souscrit un contrat d'assurance : POLICE n°® 2010887
couvrant les conséquences générales et parliculiéres de sa Responsabilité Civile Professionnelle suivant les
dispositions des conditions générales DGRCPDI 10.20 et particulieres

Montant des garanties réglementaires 300 000 € par sinistre et 500 000 € par an.

Audit énergétique

Diagnostic Amiante

- examen avant vente ou location

- Diagnostic Technique Amiante (DTA) dont ascenseur

- avant travaux, aprés travaux, avant démolition

Diagnostic Assainissement autonome ou collectif

Diagnostic Etat de I'Installation Electrigue dont télétravail
Diagnostic Etat de I'lnstallation Gaz

Diagnostic Performance Energétique (DPE)

Diagnostic Plomb (CREP, DRIP, Avant travaux, Plomb dans |'eau)

Les garanties sont acquises a I'assuré sous réserve gqu'il puisse justifier de toute I'expérience, qualification ou
certification en vigueur, nécessaire a l'exercice de ses activités.

La présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de droit. Elle vaut présomption simple d'assurance et ne
peut notamment engager la Société d'Assurance en dehors des limites, clauses et cenditions prévues au contrat auquel

elle se référe.

Elle est valable du 01/01/2023 au 31/12/2023 sous réserve du paiement de la cotisation

Fait @ Thann, le 03/01/2023 Pour la société

Le Directeur

LOT16 - 12/12/2022



PASCAL NOVELLE CONTROL

Dossier Technique Amiante

Numéro de dossier :  23/PNC/061
Date du repérage : 24/01/2023

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bitiments : Désignation du client :

Département : ... Nord Nom et prénom : ... Sarl LE STEGER

Adresse :....... .. 27, Route de Saint-OMER Adresse : .............. 27, Route de Saint-OMER
Commune : ....... 59380 SOCX 59380 SOCX

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
» Lot numéra Non communiqué

Périmetre de repérage :

Objet de la mission :

M vossier Technique Amiante O Métrage (Loi Carrez) O etat des fnstaliations glectriques
O constat amiante avant-vente a Métrage (Loi Boutin) 0 Diagnastic Technigue (DTG)

a Dossier amiante Parties Privatives |} Expositian au plomb (CREP) O Ciagnostic énergétigue

| Diag amiante avant travaux 3 Exposition au plamb (DRIPP) [ pree 5 taux Zéro

] Diag amiante avant démolition J Diag Assainissement d Diagnostic Ascenseur

O Etat relatif 4 la présence de termites O sécurite piscines 0 Etat des lieux (Loi Sceliier)

O Etat parasitaire [ Etat des Installations gaz O radon

0 etat des Risques et Pollutions (ERP) ] Plumb dans I'eau O Accessibilité Handicapés

O trat des bewx O sécurité Incendie

Pascal Novelle Control | 7 rue des 7 fontaines 59380 Quaedypre | Tél. : 0661452999
N°SIREN : 810050745 | Compagn:e d'assurance : MAVIT n® 2010887
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PASCAL NOVELLE CONTROL

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante a
intégrer au dossier technique « amiante »
(Listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :  23/PNC/061
Date du repérage : 24/01/2023

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles R, 1334-17, 18, 20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Sanlé Publique ;
Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique, Arrétés du 12 et 21 décembre 2012 et du 26
juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1* juin 2015

Immeuble bati visité

Adresse Rué t........... e 27, Route de Saint-OMER
Bat., escalier, niveau, appartement n®°, lot n®:

, Lot numéro Non communigqué
Code postal, ville : . 59380 SOCX

| Périmétre de repérage @ | iieeeiiieeiiiiiniian,

rﬂpe delogement: | e
Fonction principale du batiment . | i, Autres
Date de conslructiﬂn_:_ i e, Date du permis de construire non connue

Le propriétaire et le'’commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ... Sarl LE STEGER

Adresse @ .........e.... 27, Route de Saint-OMER
59380 SOCX
Le commanditaire Nom et prénom : ... Sar) LE STEGER
Adresse @ ...........o.. 27, Route de Saint-OMER
59380 SOCX

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Qrganisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de ABCIDIA CERTIFICATION
reperage ayant participe Domaine de Saint Paul -

Obtention : 03/02/2022

au reperage Opérateur de Bat: A6 - 4e étage - BAL - ;

I ———, NOVELLE PASCAL , Echeance : 02/02/2029
Personne(s) reperage “N° 60011 - 102, route de | yo 4o corification : 21-1315
signataire(s) autorisant Limours - 78470 Saint-

la diffusion du rapport Rémy-lés-Chevreuse

Raison sociale de I'entreprise : Pascal Noveile Control (Numéro SIRET : 91005074900019)
Adresse ; 7 rue des 7 fontaines, 59380 Quaedypre
Désignation de la compagnie d'assurance : MAVIT

Numeéro de police et date de validité : 2010887 - 31/12/2022

Le rapport de repérage

Date d‘émission du rapport de repérage : 31/01/2023, remis au propriétaire le 31/01/2023

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peul étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 15 pages

Pascal Navelle Controi | 7 rue des 7 fontaines 59380 Quaedypre | Tél. : 0661492999 1/15
N"SIKFN : 910050749 | Compagnie d'zssurance : MAVIT n” 2010887 Rapport du :
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’ Sommaire

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

3.2 Le cadre de la mission
3,2.1 Lintitulé de la mission
3.2.2 Le cadre réglementaire de ia mission
3.2.3 L'objectif de la mission
3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmetre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
4.3 Plan et procédures de prélévements

5 Résultats détaillés du repérage
5.0 Identification des matériaux repérés de la liste A et B

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de FFamiante, états de conservation, conséguences
réglementaires (fiche de cotation)

5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en contenant
pas apres analyse

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : |es textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d‘immeuble. La présente mission
de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux
et produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux
dans l'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits de la liste B contenant de 'amiante sur jugement de l'opérateur :
Panneaux de cloisons lisses ou moulurées, préfabriquées ou non (Rez de chaussée - Salle 1)
pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce
rapport, il est rappelé la nécessité d'avertir de la préasence d’amiante toute personne pauvant
intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant
ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n'ont pu étre visités et pour lesquels des investigations
complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d'amiante :

J Localisation Parties du local Raison

[ Neant

Pascal Novelle Contrcl | 7 rue des 7 fontaines $9380 Quaedypre | Tél. : 0661492999 2/15
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Constat de repérage Amiante nc 23/pnC/061 aPamiante

2. - Le(s) taboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de l'entreprise ;... Il n'a pas &té fait appel 2 un laboratoire d'analyse
AdreSSe I .oiiii e >
Numéro de I'accréditation Cofrac: ....... -

’73. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

La présente mission concerne le repérage en vue de |'établissement du constat de présence ou d'absence d'amiante établi
en vue de la constitution du dossier technique amiante.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat de Composaist de la consticron Partie di composan! d vénfier nder

présence ou d'absence d'amiante établi en vue de Flocages

la constitution du dossier technique amiantes, Flocages, Calarifugeages, Faux plafonds | Calorifigeages ]
Faux plalords

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article R 1334-17 et 18 du code de la construction
et de I'nabitation prévoit que «Les propriétaires des
parties communes d'immeubles collectifs
d’habitation ainsi les propriétaires d’immeuble 3
usage autre que d’habitation y font réaliser un

it (3 consbuchion
=

l Parze du composan| dvénfeer cu d soneder
T e T

Enduits projztés

Rorvélement dur (plagues de menuiserizs)
Bevitement durs (ariante-ciraenz)

repérage des matériaux et produits des listes A et B Mars, Cloisons "en ™ &1 Poteaux Etoureges de poleaut (carlor)
contenant de I'amiante» {(pérphérigues ef intérieurs) Entourages de pateaur (amiante-ciment)
Le dossier de diagnostic technigue comprend, entre Entoursees de potesie {maténiad samlunsl)
autres, «/'état mentionnant Ja présence ou | Entourages 4 polesix (carlontylitre}
I'absence de rnatériaux ou produits contenant de CofTrage perdy

I'amiante prévu & larticle L. 1334-13 du méme | Cloisons (Egtses et préfebriquées), Gaines el | Enduits projetés

code». Coff¥es verlicaux Penneaux de clozors

La mission, sinscrivant dans ce cadre, se veut |oiodiiiaed SRRk et pLAfU s
conforme aux textes réglementaires de référence | Flafonds, Poutrs el Chupertes, Gaines el | Enduils projetés

mentionnés en page de couverture du présent D HotRisew Eanceauscallés ousdssés
rapport. L .. S—— L TT Y se—
R G DA Con ey ea A e by e Ui &
3.2.3 L’objectif de la mission Conrkuits de flaides (i, eay, autres fluidesy |-oonduils =
—- Evxveloppes de caloriluges
«Le repérage a pour objectif didentifier et de Clapels congee fon
localiser les matériaux et produits centenant de Clapets fvolels coupe-feu Volets coupe-feu
I'amiante mentionnés en annexe du Code la santé Rebouchage
publiquea.» Pories come-feu Joints {irsses)
L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe : Joints (bandss)
13.9 (liste A et B). __Vilismigoe Condits
3.2.4 Le programme de repérage de la mission Plagues (compreites)
rég lementaire Fluques {(ifores-ciment)
Andnises {camposiles)
Le programme de repérage est défini par I'Annexe Teitues & rdoses [ flbres-cimeant)
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et Accessoizes de couvernires (Composkes)
se limite pour une mission normale a la recherche Lezessoires de cowvertures ([ares-ciment)
de matériaux et produits contenant de l'amiante Bardesn bit umineus
dans les composants et partias de composants de la Flagues (composites) 2
construction y figurant. I;lf;rms (f?nms-cwn;)
., > mowces (composites,
En partie droite I'extrait du texte de I'Annexe 13.9 Burdagey el fades geres Anjuses(ﬁb::-_cumm) -
N L Fannzsux (cormpogites)
Importaqt : l_g prograrmme de reperage de _Ia' rnission de FRnri (hEE Do)
base est limitatif. Il est plus restreint que celui élabore pour Corclutes deaux plalss en mmarte-ciment

les missions de repérage de matériaux ou produits Conduils en lokure et fagede Condailes d'eaux usées eh araisnte-cument

contenant de I'amiante avant demolition dimmeuble ou celui Conduwils de fumés en amcanle-cimenl i
& élaborer avant réalisation de travaux.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire {le cas échéant)
Fascal Novelle Control | 7 rue des 7 fontaines 59380 Quaedypre | Tél : 0661492999 3/ 15
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Constat de repérage Amiante n° 23/pnC/061 @Amaanq

En plus du programme de repérage réglermneantaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté

Composant de la canstruction (Description)

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s'agit de l'ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble concerné par Ja mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des pieces visitées

Sous-Sol - Cave, ler étage - Vestiaire,
Sous-Sol - Cave a vin, ler étage - Grande salle,
Rez de chaussée - Entrée restaurant, ler étage - Bloc sanitaire,
Rez de chaussée - Bloc sanitaire RDC, ler étage - Partie Bureau,
Rez de chaussée - Vestiaire, ler étage - Partie Réserve,
Rez de chaussée - Grande Salle, 2éme étage - Palier,

Rez de chaussée - Cuisine, 2éme étage - Piéce 1,

Rez de chaussée - Cain vaisselle, 2éme étage - Piéce 2,
Rez de chaussée - Salle 1, 2eme étage - Piéce 3,

Rez de chaussée - Salle 2, 2eme étage - Piéce 4,

Rez de chaussée - Toilettes extention, 2éme étage - Piéce 5,
Rez de chaussée - Vestiaire personnelle, 2éme étage - Piéce 6,

ler étage - Palier, 2éme étage - Piece 7,

Etage 2 - Toilettes

Localisation Description
Sol Dallage
Sous-Sol - Cave Mur Ciment
Plafond Bois -
Sal Dallage
Sous-Sol - Cave a vin Mur Ciment

Plafond Bois Polystyrana

Sal Carrelage

Rez de chaussée - Entrée restaurant Mur Peinture, placoplatre
Plafond Peinture, placopltre
Sol Carrelage
Rez de chaussée - Bloc sanitaire RDC Mur Carrelage, peinture, placoplatre

Plafond Peinture, placoplétre

Sol Carrelage
Rez de chaussée - Vestizire Mur Peintuie, placopldtre
Plafond Peinture, placopldtre

Sol Canelage
Rez de chaussée - Grande Salle Mur Briques, peinture, placoplatre
Plafond Beis, peinture, placoplitre

) Sal Carrelage
Rez de chaussée - Cuisine Mur Faience
Plafond Peinture, placoplatre

Sol Carrelage
Rez de chaussée - Coin vaisselle tMur Falence
Plafond Peinture, placoplatre

Sol Carrelage
Rez de chaussée - Toilettes extention Mur Peinture, placoplatre
Plafond Peinture, placoplétre

Sol Carrelage

chaussée - iaire personnell " . N
L see - Vestialie p lle Mur Ciment, peinture, placoplatre

Sol Parquet bois

ler étage - Palier Mur Lambnis bois, peinture, platre
Plafond Psinture, placoplétie

Sol Parguet tois

ler étage - Vestiaire Mur Feinture, placoplatre

Plaforid Peinture, placoplatre

Sol Parguet bois

ler &age - Grande salle Mur Briques, ciment, peinture, placoplatre
Plafond Bois, peinture

Sol Revétaiment plaslique (lino)

1er étage - Bloc sanitaire Mur Carrelage, lambiis pve

Plaford Peinture, placoplatre

Scl Parquet bois

ler étage - Partie Bureau Mur Briques

i Plafond Buis, papier peint

Sol Parquet bos
12r étage - Partie Réserve Mur Briques, faience
| Plafond Bois, papier peint

Pascal Novelle Control | 7 rue dzs 7 fontaines 59380 Quaedypre | Tél. : 0661492598 4/15
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a b Amiante
Localisation o = o o _E)lﬁcrtpt'mn
Sol Moquette
2eme £tage - Palier tdur Placoplatre fibre de verre
o B Plafurl Pierres, placoplatia
Sel Revétement plastigue {linc)
Zéme étage - Piéce 1 Mur Pginture placoplatre
Plafond Peiitlure, placoplatie
. . o Mur faper peint, placoplatre
2eme etage "P_l.?(.:e 2 Plafunil Peinlue, placoplatie
Sol Moquette
2éme étage - Pigce 3 Mur Peinture, placelitre
o _=. Plaforid Peinture, placopidtre
Sol Revétement plastique (lina)
2&me étage - Pigce 4 Mur Papier peint, placoplatre
Plalond Peipture, placoplatia
Soi Revétement plastique (lino}
2&me étage - Piece 5 #ur Papier peint, placaplatre
Plafond Peinture, placoplatie
. i " Sol Carrelage lambris PVC
2éme étage - Fiece 6 Plafond Placoplalie polystyiene
Sol Revétement plastique (lino}
2éme €tage - Piéce 7 Mur Peinture, placoplatre
Plafond Peinture, placopiatie
. Sal Revétement plastique (lino}
Etage 2 - Toilettes Mur Placopldtre papier peint
Plafond Peinture, placoplatre
50l Revétement plastique {lino})
fez de chaussée - Salle 1 Mur Ciment, peinture, placoplatre
Plafond Bois, enduit, peintuwe
Sol Revarement plastique (lino)
Rez de chaussée - Salle 2 Mur Cirnent, peinlure, placoplatre
Plafond Endull, painture
o SRT - ,
4, - Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
Documents demandés Documents remis
Rapports concernant |a recherche d'amiante déja réalisés . B ]
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections =
physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires a 'acces aux parties de I'mmeuble bati -
en toute sécurité R
Qbservations :
Néant
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande :  31/01/2023
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 24/01/2023
Heure d'arrivée : 07 h 35
Durée du repérage :
Personne en charge d’accompagner l'opérateur de repérage : Sans accompagnateur
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.
Observations Oui ¢ Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a Até réalisé.

5. - Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Identification des matériaux repérés de la liste A

Localisation Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de
conservation

Commentaires

[ nzant

pascal Novelle Controt | 7 rue des 7 fontaines 59380 Quaedypre | Tél. : 0661482999
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@Amiamej

5.0.2 Identification des matériaux repérés de la liste B

Localisation

Identifiant + Description

Condlusion
(justification}

Etat de
conservation

Commentaires

Rez de chaussee - Satle 1

Présence

Idgntifiang: MOD1

Description: Panneaux de cloisons lisses ou
moulurées, préfabriguées ou non

d'amiante CP
{Sur jugement
de |'opérateur)

(Z-111-RF)

Aucun autre materiau de |2 liste B n'a &té repéré dans périmétre de repérage mentionn& au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation

TIdentifiant + Description

Conclusion
{justification)

Etat de conservation**
et préconisations*

Rez de chaussée - Salle 1

Icternitifignt: M0OO1

maulurées, préfabriquées ou non

Liste selon annexe 13:9 du CSP: B

Description; Panneaux de claisons lisses ou

Présence
d'amiante
(Sur jugement
de ['opérateur)

Matériau non dégragé

Résultag EP**

i : It est
recommandé de réaliser
une évaluation
périodique.

[ A

* Un detail des consequences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** details fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identiflant + Description

Ngant

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Identifiant + Description

Justification

Néant

6. — Signatlres

Nota :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA

CERTIFICATION Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - de étage - BAL N° 60011 - 102, route de
Limours - 78470 Saint-Rémy-~lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a SOCX, le 24/01/2023

Par : NOVELLE PASCAL

Signature du représentant :
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n°® 23/PNC/061

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a |'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Linhalation de fibres d‘amiante est a l'origine de  cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non  cancéreuses (épanchements
pleuraux, plaques pleurales).

Uidentification des matériaux et produits contenant de l‘amiante est un préalabie & I'évaluation et 3 la
prévention des risques liés a l'amiante. Elle doit étre compiétée par la définition et la mise en ceuvre de
mesures de gestion adaptées et proportionnées pour fimiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de
facon permanente dans I''mmeuble, Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est
un préalable essentiel & la prévention du risque d’exposition a l'amiante.

1) convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

II conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de
'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de
confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés
de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site
internet www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3  Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité du dossier technique amiante

7.6 Documents annexés au présent rapport
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L{?}Amiante

7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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Conduit an fibro-ciment RNalies de sol

Condurt autre que ! Carrelage
fibro-oment H 1

®

Brnides Colle de revétement

Dépdt de Matériaux | LKW Oalles de faux-plafond
centenant de 'amiznte

@
Maténau ou produit sur
lequel un doute persiste

Terture en fibro-ciment

Toiture en matériaux

Présence d'amiante compasites

Nom du propriétaire :
Monsieur et madame Persin
Adresse du bien :

27, Route de Saint-OMER
59380
SOCX

Photo n® PhAQOQL
Localisation : Rez de chaussée - Salle 2

préfabriquées)

Ouvrage : 3 - Parois verticales intérieures - Cloisons séches (assemblees,

Partie d'ouvrage : Panneaux de cloisons lisses ou moulurées, préfabriquées ou non
Description : Panneaux de cloisons lisses ou moulurées, préfabriquées ou non

Photo n°® PhAQOZ
Localisation : Rez de chaussée - Salle 1

préfabriquées)

Quvrage : 3 - Parais verticales intérieures - Cloisons séches (assemblées,

Partie d'ouvrage : Panneaux de cloisons lisses ou moulurées, préfabriquées ou non
Description : Panneaux de cloisons lisses ou moulurées, préfabriquées ou non
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Constat de repérage Amiante n° 23/pnNC/061

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et prélévement Localisation

Compasant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d‘évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° 1| n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenélres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagcade(s)
puverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forls courants d'air,
ou

3° j| existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air  dans le  lecal et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
cantenant de I'amiante.

1° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

1° 1l n’existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce cu |a zone
évaluée,

ou

2° I existe dans la piéce cu 13 zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
¢contenant de 'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou I'activité dans le local
ou 3 l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discolhéyue...).

l'exposition du  produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les sitvations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages meécaniques mais se trouve
dans wun liew trés fréquenté (ex
supecmarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un leocal utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
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Constat de repérage Amiante n° 23/pnC/061 {apamiante

T Etst de conservation du matériau ou p?odu!t Risque de dégradation
r 1 f
Risque de dégradation
Elendue de la li¢ 4 Tenvironnement du Type de
Proteclion physique Etat de dégradation dégradation matariau recommandation
Priotection physigue .
Blanche = £p
fsque di dégradanon =
fatle ou @ terme (A3
— Matéaau on o w
lisque de degragston - .
rapde = AC
Protechian physiqua non __peque faivle Yanansion de o &P
alanche cu abzznce de W | 1a degradation
prolettion physique
ponctugie 0 --—| "sq";"l:j:;‘:zz::]f""e a ACH
L | n “ h L | rsque d'exlension rapkie N
Majénau dégrade J de Ia dégradaticn 1] AC2
gene o AC2
Dossier n° 23/PNC/061
Date de I'évaluation : 24/01/2023
Batiment / local ou zone homogéne : Rez de chaussée - Salle 1
Identifiant Matériau : M0O1
Matériau : Panneaux de cloisons lisses ou moulurées, préfabriquées ou non
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau,

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
Famiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer 3 terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de |L’environnement du rmatériau contenant de
I'amiante  présente un risque pouvant | I'amiante présente un risque impaortant pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; ACZ = aclion corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation (ié 3 environnement du matérau ou produit prend en compte ;

- Les agressions physiques intrinseques au local (ventilation, humidité, et ) seton fue les risque est probable ou avéré ;

- La solicitation des malérisux ou produits liée 3 I'activité des lecaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quatidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'agoravation ce |a dégradation des produits et matériaux, comme la frégquence
d'occupation du lacal, Ia présence d'animaux nuisibiles, l'usage réel des locaux, un défaul dentrelien des dquipements, etc..,

7.4 - Annexe - Conséquences Téglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant l'4tat de conservation des matériaux ou praoduit de {a liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu 3 partir de la grille d'évaluation de I'arrélé du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a larticle R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L’évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de 12 liste A cortenant de I'amiante est effectué
dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluation de I'état de conservation, ou a ['occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant
réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réceptian.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies 3 l'article R1334-25, dans un délai de trois
mois & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de |'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélivements d'air remet les résultats des mesures d'empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiznte sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans 'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal 3 la
valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fail procéder 3 I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la
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liste A contenant de I'amiante prévue a P'erticle R1234-20, dans un délai maximal de lreis ans & compler de la date de remise des résultats
des mesures d'empoussigérement ou a I'ocgasion de toule modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage,

Sile niveau d'empoussierement mesuré dans [‘air en application de I'articie K1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire
fait procéder  des travaux de confinement ou de retrait de 'amiante, selor les modalités prévues a I'article R1334-29

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent 8tre achevés dans un délai de trente-six mais & compter de la date a laguelle sont remis
au propritaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.
pendant la périade précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées coivent éfre mises en cguvre afin de réduire
Iexposition des accupants et de la mamntenir au niveau le plus bas pass:hle, et dans tous les cas a un niveau d'empoussierement inférieur 3

cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicit
travaux.

tion des maténaux et produits concernés par les

Le propriétaire informe le préfet du département du lizu dimplantation de Iimmeuble concerné, dans un délal de deux mois a compter de
la date a laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussierement ou de la derniere évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier

pPropose.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de maténaux et produits de Ia liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinga de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, 3
un examen visuel de I'état des surfaces traitées. 1l fait également procéder, dans les condilions définies @ I'arbicle R.1334-25, 8 une mesure
du niveau d’empoussiérement dans I'air aprés démantglement du disposilif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal @ ainq fibres

par litre.

1II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matérizux ct preduits de s liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une
gvaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I‘arrété mentionné 3
Jarticle R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle ou a V‘occasion de

toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III)} Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et praduits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
lintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute resutution des locaux traités, a I'examen visuel et a la

mesure d’'empeussierement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article,

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de fa liste B

1. Réalisation d'une_« évaluation périadique =, lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
l'étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque cde dégradation ne conduisent pas a cenclure & la nécessité d'une

action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas echéant, que leur

protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les miesures appropriées pour les supprimer.

2. Réaglisat
la nature et

« actinn_corrective de premivr piveau », lorsque le type de matériau ou produit concerne contenant de l'amiante,
stendue des dégradations et |'évaluation du risque de dégradation conduisent & cenclure 3 13 nécessité d’une action de

rernise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou & |a protection des seuls eléments dégradés, consistant a :
a) Rechercher les causes de |a dégradation et définir les mesures carrectives appropriges pour les supprimer
prendre les

ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente,
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

i

b) Procéder a la mise en
mesures de protection

o) Veiller 3 ce que les modifications appartées ne soient pas de nature 3 aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de

I'amiante restant accessibles dansla méme zone ;

d) Contréler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas dchéant, leur protection demeurent

en hon état de conservation.

1) est rappelé l‘'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3, Léalisation d'une « action corrective de second niveau =, qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorle gue le matériau ou produit ne soit

plus scumis 4 aucune agression ni dégradation, consistant a :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ {paragraphe suivant) n‘ont pas sté mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fiores d’amiante. Cela peut ronsister & adapter, voire condamner
I'vsage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée,

canformément aux dispositions du code de 1a sante publique ;

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, alin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en

compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) Meltre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par l'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles,
en bon état de conservation.

ainsi

que

leur protection, demeurent

En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions 3 ces

recommandations sont susceptibles d'étre apportées,

7.5 - Annexe - Autres documents
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MAVIT

Volre mutuefie & sssurame

Fags 11

227 VOTRE COURTIER :

lie 2 A d-lnvill'o de Thana ca

ATy Wirnni § enliea

WEOIVIE Loty DE JASSIGMY
67170 BRUMATH
NT Qras §7023035
ContacuGd agros

ATTESTATION D’ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE
La sccielé MAVIT altesle que I'enlreprise
PASCAL NCVELLE CONTRCL
7 RUE DES 7 FONTAINES 59380 QUAEDYPRE
a sousctit un conlrat d’assurance : PCLICE n” 2010887
couvrant les conséquencas générales el particuliéres de sa Responsabilité Civile Professicnnells survant les
dispositions das condibens genérales DERCPDI 10.20 & particuliéres.

Montant des garanties réglementaires 300 000 € par sinistre el 500 DOO € par an,

Audtt energéliqus

Diagneslic Amianle

- examr en avant vente ou location

- Diagnostic Technique Amianle (DTA) dont ascenseur

- avant fravaux, apres {ravaux, avant démolilion

Cragnoslic Assainissemenl aulonom e ou collecht

Diagneslic Elat de I'Installalion Electrique dont télélcavail
Diagnostic Elat de I'installalion Gaz

Diagnoslic Performancé Energéhque {DPE)

Ciagnoslic Plomb (CREP. CRIP. Avari travaux, Plomb dans l'eau)

Les garanfies sont acquises & I'assuré scus réserve qu'il puisse jusiimer de faute I'sxpérience, qualificalion ou
cerlificalion en vigueur, nécessalre d I'exercice de ses adivilés,

La présente aftestalion es| délivrée pour servr el valoir ce qua de droil. Elle vaut présomption simpie d'assurance & re
peut notamment engager 1a Sociédé ¢’Assuranes an dehers des limiles, dauses st conditions prévues au contral auquel

elle se refére.

Elle est valable du 01/0172023 au 31/12/2023 s0us réserve du paiament de la catrsalion.

Fatt @ Thann, le 03/01/2023 Pour la sogiéte
Le Direcleur
[Ros g R o345, tved
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Constat de repérage Amiante n° 23/PNC/061 gapamiante

La certification de compélence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

NOVELLE Pascal
sous le numéro 21-1315

Cette cerlificalion concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes

Prise d'effet : 16/06/2021 Validité . 15/06/2028

Al iz oidres de caditicalion das npsriteuns de diagaosic raehn'cus

=3 i . »
i."ﬁ Amianie ws

ArrRzeg 2

IZ-‘I Amianie

Aerbid o, 2 i

Prise d'effel : 16/06/2021 Validilé : 15/06/2028

ari 2y 7ibees de cumlivasion des apératesns s dagandic o aue,

IE?' DPE . Prise d'efiet : 03/02/2022 Validité : 02/02/2029

Aoz g 2 juler 2618 colrmissant a5 s iétes ¢ cermficion des opdraesirs 0% diagnesis tsinigue.

Prise d'effel : 03/02/2022 Validité : 02/02/2029

Leraté g 2 150 204K cobrisantt 19 X ides Oy conhemior des odrate s de clngnosas teeheigue,

V] e Prise d'effet : 24/06/2022 Validité - 23/06/2029
\:.- Arralé a2 jutat 2018 edliuasant 1an cradres ga oendicntian dés epdratauns 45 dlagnnuic ledrgue,

E] CREP Prise d'effet : 20/05/2021 Validite : 19/05/2028

Arrdlg di 2 jutet 2018 08l ans s oiéres Je oenifcatar des epérae s de Glagnosik tsahnigue.

@ Electricité Prise d'effet : 26/07/2022 Validité : 25/07/2029

Acral AL 2 it 2018 Silinssar las sTtires di et cior des epdrate urs JE Gagnasic tachnigue,

21-1315 - v6 - 26/07/2022

Véronlque DELMAY
Crarsty iz des carlites

FELNE -
o MY Ax
L2 mairtien des cales de valicdhé meckonness o gessts 23l corditonne A Ia banee execlitn des spdralians de Rarvellanse
Centitzatier: delivide selen le o spositf paniculier 02 cenilication Ce ciagnastc :mmoniker PRO 5
vy s . . -
Aucun autre document n’a été fourni ou n‘est disponible
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Direction Departementale de la Protection des :
. Populations du Nord .,

p——— -Rapport-dinspection N°19-110454 e gl ol

o REPUBLIGUE FRANGAISE
AEENTTE FYL L) A TE RS
GIHUTE OrLEG A

tPaR | ; !.‘-.[J.E.i_gﬁgeplf qusa:gehmqgira remise directe (SSA)

Date de I'inspection : 11/06/2020

Partie administrative ol
Structure d'inspection DDPP du Nord

Adresse 95 Bd Carnot
CS70010

59046 LILLE CEDEX

email ddpp@nord.gouv.fr
Inspecteur(s) ROCHE Valérie
Accompagnateur(s) MALMONTE Marc

Contexte de I'inspection Re-contrble

Etablissement inspecté

SARL LE STEGER
Enseigne établissement/Dénomination SARL LE STEGER

Raison sociale/Dénomination

N° SIRET / N° NUMAGRIT 39799787500018
Adresse postale 27 RTE ST OMER
59380 SOCX

Inspection : Activité inspectée

Type d'activité Restauration commerciale
Identifiant de I'unité d'activité
Site d'intervention Restauration commerciale-SARL LE STEGER

Méthode Grille : Inspection du secteur de la remise directe (SSA), Version 3

Vademecum : Vademecum général dans le domaine de la sécurité sanitaire des aliments
(inspection des aclivités), Version 4
REGLEMENT (CE) N° 178/2002 DU PARLEMENT EURCPEEN ET DU CONSEIL du 28 janvier 2002
elablissant les principes généraux ot las prescriplions générales de fa légisiation alimentaire, instijuant
l'autarité européenne de sécurils des aliments st fixant das
REGLEMENT (CE) N 852/2004 DU PARLEMENT EUROPEEN ET DU CONSEIL du 29 avrit 2004 refatif 3
I'hygiéne des denrées alimentaires
REGLEMENT (CE) N° 853/2004 DU PARLEMENT EUROPEEN ET DU CONSEIL du 29 avril 2004 fixant des
régles specifiques d'hygidne applicables aux danrées alimentaires d'origine animale

Référence(s) réglementaire(s)

Informations complémentaires : DA,

Rapport n® 19-110454 En cas de reproduction, ce rapport doit élre &dité en entier Page 1/3
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Co06 Conformité des produits finis Pas observé

Pas observé

Contréle a expédition et affichage/étiquetage des produits finis

i Trai;ébijl__i't'é et gzés't"ior:l_dés'. non-conformités - o /A -Conforme -
L'inspection fait suite 4 la Mise en Demeure du 09/12/2019. Seuls les points non-conformes
précédemment sont controlés..

DOt Systéme de tragabilité ot archivage des documents Pas observé

D02 Réactivite A - Conforme

Vous avez réagi suite & notre inspection, en corrigeant Ja fotalité des non-conformitss.

_' : Gestion des déchets et des Soug-prod uits a n_imauk':" ; 5., Pas ohservé "

Gestion des déchets Pas observé

Gestion des sous-produits animaux Pas observé

Edss ; Gestiondu personnel i A-Conforme -
Linspection fait suite & fa Mise en Demeure du 09/12/2019. Seuls les points hon-conformes
précédemment sont conlrdlés.

B - Non conformité
mineure

Des casiers sont présents dans le vestiaire afin de séparer les lenues professionnelles et
civiles. Cependant, on note qu'il y a encore des habits civils entreposés sur des chaises ainsi
que des chaussures au sol.

Chaque lave-mains dispose de savon et d’essuie-mains a usage unique.

Fo01 Hygiéne et équipements du personnel

Fo2 Formation et instructions a disposition du personnel Pas observé

Evaluation globale de I'inspection

Evaluation de Finspection : Maitrise des risques acceptable
Commentaire : 1outes les non-conformités relatées lors de Ilinspection du 69/12/2019 sont coirigées.

Signature

_’—. o
7 2
TN

Le 17/06/2020

S

Inspecteur(s) ROCHE Valéfie
! w0 A

/

Rapport n® 19-110454 En cas de repreduction, ce rapport doit &lre &dité en entier Page 3/3
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A Soex, le 21 avril 2023
COMMUNE DE SOCX
: Monsicur Alexandre ROMMELALER]

WHEN UTE DUNACTE RO
PAR LE NOTABEASSOCIE SOUSTIGNI

DEPARTEMENT DU NORD

CERTIFICAT ADMINISTRATIF

Je soussigné, Monsieur Alexandre ROMMELAERE, Maire de la commune de SOCX, atteste que Ja licence de
quatrieme catégorie attachée au débit de boissons exploité par la SARL LE STEGER dont le si¢ge social sl
situ¢ 4 "adresse 27 Route de Saint Omer 59380 SOCX,

Nest pas {rappée de préemption,
N’est pas située dans une zone super protégée.

Au scns des articles 1.3333-1 et 1.3335-1 a1.3335-7 du Code de la Santé Publique.
Déliveé pour valojr ce que de droit,
A SOCX, le 21 avril 2023

Monsieur Alexandre ROMMELALRE

Maire de la commune de SOCX

Mairie de Socx - 24 Roule de Saint Omer - 59380 SOCX

;03 28 68 63 08 - accucilsvox@mairie-soox.r ~ wwiv.mairie-sacx.fr
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Cour d'appel de Douai

E& e Xribunal judiciaire de Dunkerque
MINISTERE J
DE LA JUSTICE :
Lebersd -
' e R L7 B B

~—— =" LE PROCUREUR|DE LA REPUBLIQUE

o

Maitre Jean-Michel ROUSSEL
16 rue Vaderghote
59820 GRAVELINES

N/REF. : ACP débit de boissons 23/06
V/REF. : Cession FONDS PERSYN/ETHEVE 1021033/JMR/CA - SARL LE STEGER
OBJET : Cession licence débit de boissons

Maltre,

En réponse a votre courrier en date du 30 mars 2023, j’ai I'honneur de vous informer qu’en
I’état de mes informations le fonds de commerce exploité sur la commune de DUNKERQUE
connu sous I'enseigne « LE STEGER », exploité au 27 route de Saint-Omer a SOCX n'a pas fait
ou ne fait actuellement pas 'objet d'une fermeture judiciaire. Il n'y a donc pas d'opposition
a la cession du débit de boissons et sa licence.

Je vous prie de croire, Maitre, a I'assurance de ma parfaite considération.

Anne VARGIU
Greffiére
Service civil du parquet

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE DUNKERQUE
2. Place du Palais d¢ Justice

BP 6365

59385 DUNKERQUE Cedex

Tél 0328235300

Mél : civil. prai-dunkerque@justice. fr



Amélie CARY

De: ACCUEIL

Envoyé: lundi 22 mai 2023 11:46

A: Amélie CARY AR N

Objet: TR: CESSION FOND DE JOMMERCE "1
3L

Pigces jointes: prefS9-ckp2305229138Qpdf . .

De : PREFS9 sp-dunkerque-marianne <sp-dunkerque-marianne@nord.gouv.fr>
Envoyé : lundi 22 mai 2023 11:39

A : ACCUEIL <rd2la@notaires.fr>

Objet : CESSION FOND DE COMMERCE "LE STEGER"

Bonjour Maitre,

Pour faire suite a votre courrier recu en nas services concernant le débit de boisson "Le Steger" exploité sur la |a
commune de Socx, je vous informe que celui-ci ne fait actuellement, ni n'a fait 'objet d'une procédure de fermeture
administrative.

Je vous invite a vous rapprocher de la commune de Socx, pour savoir si celui-ci ne tombe pas sous le coup des
prohibitions prévues par le code des débits de boissons

Bien cordialement.

Bureau de la Réglementation et des Etrangers
SOUS-PREFECTURE DE DUNKERQUE
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Formulaire a déposer en trois exemplaires
] i ) 7/ Catlro résanvé  Tadministralion? Reférences de 'enregistiament
ETAT du matériel des marchandises neuves cédéesi ] - . "
N" des Désignation Quantites | valeurs en euros
articles Unitaire Totale
1 Lams climatisation L o 1 100,00 € 100,00 €
2 plan de travail cuisine étage . /il 100.00 € 100,00 €
3 cache radiateur o 1 100,00 € 100,00 €
4 chaudlere qaz o il 20000 € 200, GU €
5 Chm re»ersnble L B 1] 50000€( ~ 500 00 €
&} hotie i inox - R ) 1 500,00 € | B 500,00 €
7k lave linge _ o o 1 150,00 € 150 00 €
B bac friteuse inox L - - 1 ~ 100,00 € 100,00 €
. | table plonge incx 2 bacs - 1 15000€| 150,00 €
10 | table cuisson étage B o 1] 50 noe| 50.09.?
1 Ialarme_ B 1 150 OO € - 150_(1{}_6_
12 cong_r:hgleur top o 1 120 00 E e 120,00 €
13 armoire [roide 2 portes i = 1 500,00 € S 500 00 €
14 armoire froide 1 porte o B 1 250,00 € B ) 250 00 €
15 frigo poisson - —— 1] .200,00€ o 200 00 €
18 cengélateur armonre - - 1] 150,00 € 150 00 C
17 sous videuse I —_— 1 150,00 €
18 tour 6 frigos R o B 1 400,00 €
19 armoire chauffante R o I 1 200,00 €
20 salamandre . o 1 350,00 €
21 nlac:ard inox 1 400,00€ |
22 ) _ensemble 2 bruleurs plaque coupe feu - o 70000€ |
23 | ensemble braleurs 4 feux e_t_folr__rle__au A 120000
24 plancha e e = B 1000,00 €
25 bain marie 300 o 3 1] 35000€|
26 [riteuse electnqua ) N - 1 _55000€|
27 four vapeur electrnmqua S 1 200000€|
28 | four vapeur cuve o 1 1200,00 €
28 plonge 2 bacs e R I 1 350,00 €|
30 cellule refroidissement o 1 500 00 €
31 microonde 2 e e i 20000€f
32 adoucisseur av four vapeur o . 1 150,00 € |
33 machine a glagons g § 1. 25000¢€
.34  |hautpareur o R 1 300,00 €
35 |ampli IES— il i 20000 € ...200,00 €
36 |tour2portesfagor o I 1 300,00 € _ 300,00 €
37 | armoire frigo Iegumes ) o o - 2%l 350,00 € 350,00 €|
38 I Iave valssellp B o ! 750,00 € 750 00 €
39 frigidaire pati - N 1 200,00 €  200,00€
40 | vitrine frigo ¢ B o | 1 150 00 € 150,00 €
41 | eplucheuse o 1 350 0o *_C 350,00 G
42 micro ondes ) L e 1 150,00 € 1§_q_0_u___€__
43 lave verre osmoseur o o | 100000€|  1000,00 €
44 - s B 11 150.00¢€ B 150,00 €
45 lave Ilnge o e - 1 150.00 € 150,00 €
46 3 lave mains o e 3 100,00 € 300,00 €
47 robot kenwood N 1] 20000€| R 200 00 €
48 cutterinox e o 1] 300,00 € 300,00 €
49 trancheuse jambon L 1 260.00 € 200,00 €
50 100 emportes piéces patisserie 7 « B . 100 100€| 100 00 €
51 _100 emportes pieces 4 cm_ _ - - 100 GS0€E| 50,00_§_
52 | 100 fourchettes dessert B o ‘IULJ [ 050€ 50,00 € |
53 lol de couteaux entrée entremets . | 1 75.00 € ) 75,00 €
54 lot de cuilléres entremets - I 45,00 4500 €
55 | lot de couteaux & steack ) o ~ - 1 ~50,00€| 50,00 €
56 | lot de fourchettes a steacl-' o 1 7500 €] 75 GU €
57 jot de couteaux viandes blanches N 11 [ 85,00 € o 85,00 €
58 lot de couverts a poisson ) 1 77.00 € TT00¢€
59 BO assiettes blanches satamque - 80 _ 200¢€ ‘[60 00 € |
80 50 assiettes trlangle o 50 1,00 & 50_,00_@_
TOTAL 19137,00 €
U1 Cocher la case correspondanie
Page 1/2



N° 2676-SD

§12-20183

N® des . R . Valeurs en euros

e Désignalion Quantités —
articies Unitaire Totale
REPORT 1913700 €
61 50 assieltes creusees } 50 1.00€ __50,00€
62 60 assiettes creuses grandes blanches 60 1,50 € . 90 DO €
63 40 assiettes creuses noires ou bleues . A0 200€| " 80 00 €
64 70 assiettes rectangle entrée 70 1 00 C 70,00 €
E"__ ' 70 assuettes carrées entrée 70 100( 70,00€
68 1 100 ramequins gratm 100 1,00 € 100,00 €
BT 80 assiettes rondes €0 0,50 € 20,00 €
&8 110 verres eau 10| . 050€ 55,00 €
Bt 80 verres vin petits 80 050 € 40,00 €
70 80 verres vin grands = 80 L1ooe) oo _80,00€
71 48 verres inao ) . 48 .0 50 € ) 24 00 €
72 1 meuble dessente terrase - ) ___50 00 € ) 50 00 €
73 1 meuble desserte sglle 50,00 6
74 |1 meuble dessere étage 1 BO 00 €
75 | 1renge assielle 1 50,00 €
) 76 |1 &tagére legumes 1 ~ 50.00€ -
7 1 etagere inox assiettes 1 100.00 €
78 1 tables inox patisserie B ] 5000€|
79 1 table inox patisserie o 1 100 00 €
80 1 table inox passe B B ol 10 - -
81 | 1table inox poubelle 1)
82 B table i inox micro onde 1
83 |1table pmssor_li____ 1
_ 84 |2 armoires inox suspendues 2 )

85 il 1 _armoire inox épicerie 1 400, 00 €
i 86 1 élagere épicerie plastique o 1 . ____§9_00 €_
B _8? 50 chaise grises S - 0] = ~ 1250,00 €

&8 |26 chalses bar B 28 390 00 €

89 |26 chaises salle rouge grises 26 910,00 €

50 1213b|es_70 80 1 _600,00 €
91 1 lot de 5 tables 70 x 120 1 500,00 €

92 1 lot de 5 tables bois 70 x 70 } L 1 B 50,00 €

83 19 tables bois 70 x 120 B o N 19 _.__ 380,00 €
94 |3tables rondes s W S 3 I 360,00 €
______ 95 7 étagéres inox o | D 7 210,00 €
.96 1 4200€ 42,00 €
97 L I ) 1000,00 €

98 - - - 1 200 00 €

99 |lotde 10 plagu o S - 1 60,00 €
100 |5 plaques gastro perforees 5 25,00 €
_101 20 plaques gastro = =ES 20 100,00 €
102 10 casseroles e o 10, 10,00 €|
103 | Smarmites e e Db o 25_0_0_€
104 |10 petlts bacs gastro 10 20,00 €
105 5 couvercles bacs gastro 5 10,00 €
106 10 plaque< gastro |0 %20 . o B 10 0,00 ¢€
o7 o I 1 100,00 €
108 - 1] 100,00 €
109 gara B 1 200,00 €
110 1 bruleur 2 becs o 1 150,00 €

" 1 lot de 100 assiettes fleuries 1 00€| 100,00 €

. _ " €] 0,00 €

SEESes S R —— _ £ 0,00 €
S € ..0,00€

...... € 0,00 €

. P €] 0,00 €

S - £ e OO0 €

: A ——— —— S - 0,00 €

s . Erae : R 0,00 €

€ 0,00 €

€ 0,00 €

. o . - 0,00 €

NS = g€ 0,00 €

€ 0.00€

I € 0,00 €
€ 0,00 €

) € 0,00 €

) ) o S 0,00 €

€ 0,00 €

TOTAL 28238,00 €
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DELEGATION DE POUVOIRS

Le soussigné
VALERIE PIERENS

représentant la BANQUE CIC NORD OUEST, Sociélé Anonyme au Capital de 230 294 872 Euros,
dont le Siége Social est 33 avenue Le Gorbusier, 59000 LILLE, en vertu des pouvoirs qui lui ont été
delégués par Madame Anne Sophie VAN HOOVE en I'étude de Mattre VERMUNT, notaire a Lille, le
2 Décembre 2019, agissant en sa gualité de Directeur Général de ladile Banque pour avoir été
nommé 3 cette fonction par décision du Conseil d'Administration réuni le 2 Octobre 2019, pouvoirs
fautorisant enire autres & consentir au profit de lelles personnes physiques ou morales toule
substitution parlielle ou lotale de ces pouvoirs, delégue a :

/—?:;:kf L:'.’({,(f_ /,é -'/ f’;‘;‘fﬁ;‘_’;{a ZL (,f/f(_-_‘_: 'AVC/;- é.{{(c ‘_,?,_; 1\/9,;;_A_dw.g“'_,) {’f'; r;.‘,_

/!
APt i rﬁ\ o ] ; l" :
les pouvoirs nécessaires pour représenter la BANQUE CIC NORD OUEST % réfiet C};;CC%B{!EFC‘I{SI%SC pee o Celint
garanties, signer tous actes et piéces nécessaires pour Fouverture d'un prét PRET PROFESSIONNEL w74
d'un montant de 215 000,00 EUR {deux cent quinze mille euros) consenti par notre Etablissement Sirtanil
N g
pour une durée de 78 mois,

4 consentir 4 SUITE & RESTAURANT CHEZ DAVID BONVOQISIN ET MME J ETHEVE 35 RUE
GALILEE 59210 COUDEKERQUE BRANCHE

pour permatire le financement :

Acquisition fands de commerce de restauralion{Montant de I'opération en EUR : 280 000,00),

ce crédit étant garanti par :

et la subrogation dans le priviiége el I'action résolutoire du vendeur a hauteur de 170000,00 EUR.
Le nantissement du fands de commerce & hauteur de 215000,00 EUR

Le mandant reconnait avoir été informé que le mandataire ainsi désigné est susceptible de représenter
également 'emprunteur pour la régularisalion de I'acle & inlervenir.

Dans une telle hypothése, el par dérogalion & larlicle 1181 du code civil, le mandant autorise
expressément cette double représentation, sous réserve d'une autorisation analogue de Faulre partie.

FaitaLLLE, le & g/,_:- §/ Dot

_ EYE Nord Oues:
T\D 05 Jéromo PQLEEE

 —REspanectlepani da veriy
J/

Pt [EI& Nord Ouest

Dunkerque Malo

|, avenue Gaspard Malo

59240 Dunkergue




POUR COPIE AUTHENTIQUE rédigée sur 182 pages délivrée et certifiée
comme étant la reproduction exacte de I’original par le notaire soussigné, et ne
comportant ni autre renvoi approuvé, ni autre blanc, mot ou chiffre rayé, et le notaire

soussigné approuve la mention sus énoncée.
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