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REPUBLI0UE FRAI\üÇAtSE

AU NOM DU PEUPLE FRANçAIS

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS,
LE TRENTE ET UN MAI
A DUNKERQUE (Nord),22rue Dupouy, au siège de l'Office Notarial, ci-

après nommé,
Maître Jean-Michel ROUSSEL, notaire soussigné,
Associé de la Société Civile Professionnelle « Jean-Michel ROUSSEL,

Dorothée LENOIRE, Sébastien LËUCCI et Florian ALDERWEIRELD, Notaires,
Associés d'une Société Civile Professionnelle titulaire d'un office notarial »

ayant son siège à DUNKERQUE, 22 rue Dupouy, avec bureaux annexes à
BERGUES, 3 place du Marché aux Poissons et à GRAVELINES, 16 rue
Vanderghote,

Avec la partcipation de Maître Clotilde DEBERT-FOSSÀERT, notaire à
DUNKERQUE, assistant l'acquéreur,

lci présent

A reçu le présent acte contenant RESILIATION DE BAIL COMMERCIAL
ET BAIL COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :-

BAILLEUR

Madame Martine Thérèse Suzanne DEVULDER, restauralrice, èpouse de
Monsieur Pascal Roger Corneille PERSYN, demeurant à SOCX (59380) 3 allee des
Bosquets

Nee à DUNKERQUE (59140) le 1B juillet 1964.
Mariée a la nrairie de SOCX (59360) le 24 luillet 1987 sous le regime de la

séparation de biens pLrre et simple defini par les articles 1536 et suivants du Code civil
aux termes du conlrat de mariage reÇu par Maître Michel DUCOURANT. notatre a

DUNKERQUE, le 9lanvier 1987
Ce régime nratrinronial n'a pas fait l'objet de modiflcation,
De nat onalite françarse
Residente au sens de la reglementation fiscale.

PRENEUR

La Socléte dénomn.rée SUITE & RESTAURANT, Socjété par actions
simplifiée au capital de 5000 0û €, dont le siège est à COUDEKERQUE-BRANCHË
(59210), 35 rue Galilée, identifiée au SIREN sous le numéro 8347408.13 et
imnratriculée au Registre du Commerce et des SociÉtés de DUNKERQUE.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Madanre Martine DEVULDER, est présente à l'acte

La Sociéle dÉnommée SUITE & RESTAURANT est reprêsentée à l'acte par
Madanre Jennifer ETHEVE sa Présidente. demeLrrant à COUDEKERQUE BRANCHE
(592 10),35 rue Galilée, ayant tous pouvoirs pour aoir aux presentes en vertu des
statuts

DECLARATION SUR LA CAPACITE

Préalablement aux présentes. les parties déclarent
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QLre les indications portees au;< présentes concernant leur identite sont
parfaitemeni exactes.

Qu'il n'existe at;cune restriction à la capacite cju BAILLEUR ainsi qu'â la
capacité de s'obliger et d'effeciuer des acles civrls et comnrerciaux ciu
PRENEUR par suiie de faillite personnelle, redressement ou liquidation
judiciaire, cessation des paienrerrts incapacitê quelconque, ainsi qu'il en a été
justifre au notaire soussigné.

Le BAILLEUR seul :

. Qu'il a la libre disposition des locaux loués.

. Qu'aucune clause de réserve de propriété ne peut être invoquée par les
fournisseurs des élÉments de materiel. mobilier, agencerrents ou installation
compris dans les locaux loués.

D.gCUMENTS FELATITS A.LA GAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les pièces suivantes ont étÉ produites à i'appui des déclarations des pafiies
sur leur capacité :

Concernant Madame Martine DEVULDER

Carle nationale d'rdentite

Comple rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant la société SUITE & RESTAURANT
Extrait K bis

Coûrpte rendu de I'interrogation du site bodacc,fr.

Ces documents ne révèlent aucun empêchement Ces parties à la signature
des présentes

soLlpARlT"E

Si plusieurs personnes sont cornprises sous une même dénomination baiileur
ou pr'enêur, elles agiront solidairement entre elles.

RESILIATION

Les pafties conviennent de Ia resiliation du bail conclu entre le BAILLEUR et
la sociéié denommée « LE STEGER » aux droits de laquelle l,ient le Prener:r par suite
de l'acquisition en date de ce joLtr du fonds de commerce explcité pour partie dans les
iieux loués.

BAIL COMMERCIAL

Le bailieur confère un bail commercial. conforménrent aux artlcles L'145-1 et
sr.tivants du Cocie de cornrnerce, au preneurqul accepte, portant sur les locaux dont la
désignation suit

DESIGNATION DES LIEUX LOUES

Un bâtiment à usage de commerce sis a SOCX (5E3S0) 27 route de saint
Onrer tel que figurant sous liserêlaLlne au plan ci-annexé

Tel que lesdits locaux existent, s'étendent. se pcursuivent et comportent, avec
toutes lettrs aisances et dependances, sans aucune exception ni reserve et sans qu'il
soit nécessaire ci'en faire une plus ample designatron, à la demande du preneur qui
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dêclare parfaitement les connaître pcur les avorr vrsites en vue des presenles, et
contracter en ple:ne connaissance de cause.

DUREE

Le barl est conclu pour Lrne durée de neuf années entières et consécuiives qui
commenceront a courir le 30 mai 2023, pour se ternriner le 29 mai 2032

FACULTE DE RESILIATION TRIENNALE

Le bailleur tient de i'a(icie L 145-4 du Code de cornmerce la faculté de donne r
congé par acte extrajudiciaire à l'expiration de chaque pêriode triennale seulenrent s'il
entend invoquer les dispositions des articles L 145-'18, L 145-21, L 145-23-1, L 145-
24, aftn de construire. de reconstrulre ou de surélever i'immeub,le existant, de
réaffecter le local d'habrtation accessoire à cet usage, de transformer à usage
principal d'habitation un inrmeuble existant par reconstruction, rénovation ou
réhabilitation. ou d'exécuter des travaux prescrits,:u autorisés dans le cadre d'une
opération de restauration immobilière ei en cas de démolition de l'lmmeuble dans le
cadre d'un projet de renouvellement urbarn.

Le preneur bénéficie en toute hypothese, aux termes de cet article L 145-4, de
la faculté de donner congé à 1'expiration de chaque période triennaie. et ce en avisant
le bailleur au moins six rlois à l'avance.

En outre, le preneur admis au benêfice de ses droits à la retraite du régime
social auquel il est altilié ou C une pension d'invalldité attribuée dans le cadre de ce
reginre social, aura la faculté de donner congé à tout moment du bail, à charge de
motiver celui-ci et de l'adresser six mols à l'avance (article L 145-4 quatrième aiinéa
du Code de commerce) Cette faculté de résiliation a été étendue à l'associé unique
d'E U.R.L et au gerant majcritaire depuis au moins der-rx ans d'une S.A R L titulaire
du bail (article L 145-4 cinquième alinéa du Code de conrmerce).

Le congé peut être cionne par le preneur par lettre recommandée avec
demande d'avis de reception ou par acte extrajudiciaire, à son libre choix

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le preneur bénéficiera du droit au ienouvellement du ball à son expirairon de
telle sorle que le statut des baux commerciaux soit toujours applicable à cette époque.

Le bailleur devra adress{:r au preneur plus de six mois avant l'expiration du
barl, exclusivenrent par voie d Huissier, un congé avec offre de renouvellement.

A défaut de congé, le prener-rr devra soit dans les six mois précédanl
I'expiratron du bail, soit à tout moment ali coLlrs de sa prolongation, former une
demande de renouvellemenl et ce par voie d'huissiËr ou par lettre recommandêe avec
demande d'avis de réception

A deiaut de conge cle la part du bailleur et <je denrande de renouvellement de
la paft du preneur dans les délais et formes sus-indiqués, le bail se prolongera pour
lune durée indètermlnée aux mênres clauses et conditions

RAPPORTS TEÇHNIQUES

Ar,rrarutr

Chacune des parties reconnait que le notaire soussignê l'a pleinement
informée des dispositions du Code de la sartté publique imposant au propriétaire de
locau>: tels qLre ceux loués aux présentes dont Ie permis de construire a été délivré
avant le 1er juillet 1997 d'éiablir Lrn dossier technique amiante contenant un repérage
étendu des matériaux et produils contenant de l'amrante dans le cadre de presence
de matériaux A et B, il doit être mis à la disposition des occlrpants ou de l'employeur
lorsoue les locaux abntent des lieLrx de travail conformement aux dispositions de
l'article R i33,1-29-5 du Code de la sante publrque. En outre dans cette hypothèse,
une fjche recapitulative de ce dossier techniqLre doit ètre communiqué par 1e bailleur.
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Le Lrailleur déclare que le permis de

avani le 1er jurllet 1997

Le bailleur a fournt al prereur' oui

amiante qui a révélé la présence d'at-niatrte.

cons'r[rire de l'inrmeuble a été oélivré

le reconnait, un diagnostic tecnniqtle

Une copie cje ce dragnostic est annexée ar-ix présentes

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIOUE

Un diagnostic de performance énergétique a ete etablr confornrement aux

dispositions des articles L 126-26 et suivants du Code de la construction et de

I'habitation, par Pascal Novelle control ie 31 Janvler 2023 eT esl annexé
Un diagnostic de perfornrance énergetique doit nôtanrrnent permettre

d'évaluer :

. les caractéristiques des locaux ainsi que le descriptif des équtpetnents.

. le bon êtat des systêmes de chauffage fixes et de ventiiation,

r la valeur isolante du bien inrtlrobilier,

. la consommation d'énergie et l'énrission de gaz à efTet de serre

L',etiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est atrti.e que le rapport

de la quantlté c1'énergie priniaire consommee du bien a vendre ou à louer strr la

surface totale du logement. ll existe 7 classes d'energie (A B, C. D E F. G), de « A »

(bien économe) â « G » (bien énet"givore).

La personne qui êtablrt le diagnostic de performance énergétlque ie lransnret

à I'agence de l'environnernent et cie la maîtrise de l'etrergie selotr un format

standlrdisé par l'rntermediaire de l'application definie à l'article R 12ô-ô du Code de la

construction et cle l'habitation, en retour. elle reçoit le rlurlrero d'roentifiant du

documerrt.

EXTENSION DE L'ACTIVITE - AUTORISATION

S'agissant en l'eSpèce d'une affectation en partie à ttn arit,'e usage que celui

actuel, à savoir l'exploitation d'une activité de restauration, les présenles nécessitent

l'obtention d'une autorisation au trtre des dispositions de i'arlic!e L 631-7 du Code de

la construclion et de l'habitation.

Le preneur clêclare faire son affaire personnelle de l'obtention de l'autorisation

d'exploiler une activitè de chambres d'hôtes, sans recours d'aucune sorte contre le

bailleur au cas de non obtention, ni de révision de loyer

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Radon

Le radon est un gaz radioactif c.l'origine naturelle qui represente le tiers de

l'exposition moyenrle de la popuiation françalse aUX rayonnenrents ionlsants
ll est issu de la désintégration de I'urarriunr et du i'adiunl présents dans la

croûte terrestre
11 est present partout à la suriace de la planète et provienl surtout des sous-

sols granitiques et volcaniques ainsi qLie de cerlains matériaux de construction
Le rad,tn peut S'aCCumuler danS les espaces clos. notamr,rent dans les

maiscns. Les moyens pour diminuer les concenirations en radon dans les maisot.ts

sont simSrles

. aete{ el ventiler les bâ:iments, les sous-sols et ies vides sanitaires,
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. arneliorer l'étancheite des nrurs et planchers.

L'activite voltlïique du radon (ou conceniration de radori) à I'intérieur des
habitations s'exprime en becquerel par rnetre cube (Bq/m3)

L'article L 1333-22 du Code de la santê publique clispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles bàtis situés cians les zones a potentiel racjon où
l'exposition au radon est susceptible de porler atteinte à la santé sont tenus de mettre
eu ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes

Aux termes des dispositions de l'aftjcle R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones à potentiel radon definies en fonction des flux
d'exhalation du raclon des sols .

. Zone 1 : zones a potentiel radon faible

. Zone 2 zones a potentiel radon faible nrais sur lesquelles des {acteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfefi du racion vers les
bàtiments.

. Zone 3 . zones à potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5" du Code de l'envtronnement dispose que l'obligation
d'information s'impose dans les zones â potentiel radon de niveaLr 3.

La liste des comnrunes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrêtê
ou l/ Jurn zu ru.

La commune se trouvant en zcne 1. l'obllgation d'inforrnation n'est pas
nécessaire.

Etat des risques

Un état des risques est annexé

Absence de sinistres avec indemnisation
Le CEDANT déclare qu'a sa connaissance l'immeuble n'a pas subi de

sinistres ayant donné lieu au versement cj une indernnité en application de I'arlicle L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code cies assr.trances

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux fatsant l'ob;et du bail devront ètre consacrés pat le preneur à
l'exploitation de son activité de café, restar.rrant ventes à emporler, traiteur et par
extension l'activité Oe*ctram hô{,e.s a l'exclusion de toute autre même
temporairement. /

Le preneur pourra adjorndre des activités connexes ou ccmplémentarres dans
les conditions prévues par lafticle L 145-47 du Code de commerce idéspécialisation
restreinte) ou être autorisé à exercer des activités différentes dans ies cas prévus par
l'ailicle L 145-48 du mênre Code (déspécialisation pléniere)

ll est fait observer que l'activrté dont ii s'agit ne contrevient ni aux dispositions
des articles L 631-7 et suivants du Code de la construction et dc i'habttation ni à des
dispositions reglementaires oLi contractuelles pouvant exister.

CHARGES ET CONDITIONS

-ETAT DES LIEUX - Les parties sont informees des drspositions de i'arlicle
L145-40-1 du Code de commerce aux termes desqueiles un êtat des lieux doit être
établi contradictoirenrent et amiablement par le bailler:r et le Iocatarre lors de la prise
de possession des locaux par le locatair-e ainsi qLr'au moment de leur restitution.
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Sl l'etat des lieux ne peut être éiabli contradjctoirenient et amiablement, il
devra être établi par un huissrer de justice, a l'initiatrve de la partie Ia plus diligente, a
frars pariages par rrroitie entre le bailleur et le preneur.

ll est fait observer qLre le bailleur cui n'a pas fait toutes diligences pour la
réalrsation de l'etat des lieux ne peut invoquei-la présomptrorr de I'arlicle 1731 dir
Code civil aux termes duquel "s'il n'a pas été fait d'etat des lieux, le gtrerreur est
présunté les avoir reÇus en bon état de réparations locatives, ei doil les rendre tels,
sauf 1a preuve contraire".

Un etat des lieux sera dressé à la suite cles présentes ainsi qu'à la suite de la
realisation par le preneur des travar-rx ci-après envisagés.

- ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le bailleur aura à sa charqe les
rêparations des gros murs et voütes. le rétablissement des poutres et des couvefiures
eniières ainsi qire celLii des murs de soutènement et de clôture. Toutes les autres
rêparations, grosses ou menues. seront à la seule charge du preneur, notamment les
refections et rerlplacemertts des glaces, vjtres, volets ou rideaux de fernrelure Le
preneur devra maintenir en bon état de fraîcheur ies peintures inlérieures et
exlerieures.

Le preneur devra aviser sans délai et par écrit ie bailleur de toute dégradation
ou tor-rte aggravation des désordres de toute nature dans les lieux louês dont celui-ci
ne peut avoir directement connaissance et nècessitant cles travaux incombant à ce
dernier. sauf à ne pouvoir obtenir rêparation d'un prejudice constaté en cas de
carence de sa part.

ll est précrse qu'aux terrnes des dispositions des 1' et2'de l'a(icle R 145-35
du Code de commerce que ne peuvent ëtre imputés au localaire

. Les dépenses relatives aux grosses réparations nrentionnées à I'article 606
du code civil ainsl que, le cas échéant, les honoraires liés a la realisation de
^^^ a-^..^. ,..
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. Les dépenses relatives aux travallx ayant pour cbjet de remedier à la vétusté
ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loue ou i'immeuble
dans lequel il se trouve, dès lors qu'ils relèvent des grosses reparations
mentionnées au '1 "

Ne sont pas comprises dans les depenses mentionnees ci-dessus celles se
rapportani à des travaux d'embellissemenl dont le îlontant excede le coût du
remplacement à l'identique.

- GARNI§SE.MSNT. - Le preneur garnira et tiendra constammerrt garnis les
lieu;< loLres d'ob.1ets mobillers, matériel et marchandises en quantité et de valeur
suffisante pour répondre en tout temps du paienrent des loyers et charges et de
l'exécution des conditions du ball.

- AMÉNAGEMENTS. - Le preneur aura a sa charge excllrsive tous les
aménagemenis et réparations, travaux et mises aux nornres nécessités par I'exercice
de son activité

Ces aménagentents ne pôurront être faits qu'après avrs favorable et sor-:s la
sur,ietllance et le contrÔie d'un architecte dont les honoraires seront à la charge du
preneur.

Dès à présent, le preneur est autorisé à effectuer à ses frais les travaux
envisagés afin de lui permeltre I'exercice de l'activité de-ehambres/hoæs

- MISES AUX NORMES. - Par dérogation à l'article 1719 alinéa prenrier du
Code civil, le preneur aura la charge exclusive du coùt ies travaux prescrits par
l'autorite adnrinistraiive. que ces travaux concernent la conforr-nile générale de
l'imnreuble loué ou les normes de sécurité, d'accueil du pubiic, d'accès des personnes
hanriicapees. d'hygiène, d'lsolation phonique, ou les normes de salubrite spécifiques
à son activité sauf à tenir conrpie des disposrtrons ie l'article R 145-:j5 du CoCe de
corllmeace.
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Ces mises altx ncrmes ne pourront être faites que sous la surveillance et le
contrôle d'irn architecte dont les honorarres seront à la charge ciu preneur

Le prener-tr devra exécr-tter ces travaux cles I'entrée en vtgueLrr c1'r:ne
réglementation spécifique à son activiié sans attendrc un contrf)le ou rnjoncticn, de
sorte que le local loué soit toujours conforme aux normes administratives attachees a
celle-ci.

En application des dispositjons du second aljnéa de l'article R 145-35 du
Code de corrtmerce, ne peuvent être imputées au locataire les ciépenses relatrves aux
travaux ayant pour objet de llrettre en confornrité avec la rêglementation le local loue
ou l'immeuble dans lequel il se trouve, cles lors qu'ils relevent cies grosses reparaircns
sur les gros murs, voûtes, les poutres et les couvertures entières, à l'exception de ce
qui a été pré'ru ci-dessus cencernanl la nrise aux normes sauf

ll est toutefois précisé que le preneur accepte expressément de prendre à sa
charge. contrairerïent aux prescriptions legales, les travaux de mrses aux norntes
nécessaires pour exercer l'activité de chambres d'hôtes. alors même qu'il serait
nécessaire d'intervenir sur les éléments de gros æuvre du bâtiment.

- cHANGEMENT DE DlsrRlBUTloN. - Le preneur ne pourra faire dans les
locaux, sans le consentement exprès et par écrit clu batlleur aucune démolition. aucun
percement de murs ou de cloisons. ni aucun changement de dislribution

En cas d'autorisation du bailleLrr, Ies travaux devront être effectués sous le
conirôle d'un architecie dont les honoraires seront à la charge du preneur.

- AMELIORATIONS. - Tous lravaux. embellissements, et amélioratipns farts
par le preneur, mênre avec l'autorisation du bailleur deviendront à la fin de la
jouissance, quel qu'en soit le motjf, la proprreté de ce dernier, sans indemnité, à nroins
que le bailleur ne prérère demander leur enlèvement et la renrise des lieux en leur état
antérieur, aux frais du preneur.

Les équipements, matériels et installations non fixês à cJemeure et qui, de ce
fait, ne peuvent être considérés comme des imnieubles par destination resteront la
propriété du preneur et devront ètre enlevês par Iui lors de son cépar1 à charge de
remettre les lieux en l'etat

ll est précisè que cetle accession en frn de bail strpulée sans indemnité
tl'exclut en rten le droit du locataire evince a denrander une indenrnité d'éviction à titre
indemnitaire, ainsi que les frais entrainés par sa réinsiallation dans un nouveau local
benêficjant d'aménagements et d'équipements similaires à celui qu il a été contraint de
quitter

En outre. la valeur de cet avantage constitue pour le bailleur un complêment
de loyer imposable au titre de l'année au coLrrs de laquelle le bail expire ou est resilie,
ce montant étant êgal au surcroît Ce vaieur yénale du bien louê.

- TRAVAUX. - sans préludice de ce qui a pu étre inciiqué ci-dessus, re
preneur subira l'exécution de toutes les réparations, reconstructions, surélévations et
travaux quelconques, qu'tls soienl d'entretien ou nrême de sinrple anrélioratron. que le
bailleur estimerait nécessaires. utiles, ou nrênre simplement convenables et qu'il ferait
exécuter pendant le cours du bail, dans ies locaux loués ou dans l'immeuble dont ils
dépendent ll ne pourra demander aucune indemnité ni diminution,le loyers, quelies
que soient I'importance et la durée de ces travaux, même si la durée excéciait vingt e1
un lours, à la condition toutefois qu'rls sorent exécr-rtés sans interruption, sauf le cas cle
force majeure

Le preneur ne pourra prétendre à aucune réduction de loyer en cas de
suppression tenrporaire ou de réduction des services coliectifs tels que l'eau, le gaz,
l'electricite, le téléphone et le chauffage

Touiefois, cette clause devjendrait inapplicable dès lors que les travaux
et'lrpecheraient puremenl et simplement la délivrance des lieux loués que l'article'1 7ig
altnea premier du Code civii inrpose au bailleur

Le bailleur précise qu'iI n'a pas fatt de travaux les trois années précédentes
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ll inclique qu'il n'envisage pas dans les trois années suivantes d'effectuer de
travaux.

Ces informations doivenl être communiquées au locataire pi'eneLlr dans le
celai de dr:ux mots a conrpter de chaque echéance triennale, A la clemande dir
preneur, le bailleur lui c,:mn:unique tout document jLrstifiant le montant de ces travaux

Par allleurs. le bailieur arrtorise le preneur â effectuer à sa charge exclusive
les travaux nécessaires à l'exercice cj'une activité de-effirepêhôies.

S'il s'avérait que lesdits travaux nécessitaient d'inlervenir sur les élêments de
gros ceuvre du bâtiment. rl est expressénrent convenLl que le bailleur pourra exiger
qu'avant la réalisalion des travaux, il lui soit justifié de Ia souscription d'assurance par
les differenls intervenants de nature à couvrir tous dégâts subis par l'immeuble loLré

En outre, le preneur I're pourra faire dans les locaux, sans le consentement
expres et par ecrtt du bailleur aucune dêmolition, aLlcun percement de murs ou de
cloisons ni aucun chanqernent de distribution.

En cas d'arrtorisation du bailleur. les travaux devront être effectues sous le
contrôle d'un architecte dont les honoraires seront à la charge du preneur.

- JOUISSANCE DES LIEUX. - Le preneur devra jouir paisiblement des lieux
en se conformant à l'usage. Le preneur ne fera rien qui puisse en troubler la
tranquillitê nr apporter un trouble de joLrissance quelconque ou des nuisances aux
alttres occupants ou aux voisins. Notamment. il devra prendre toutes précaulrons pour
éviter tous bruits et odeurs nauséabondes ainsi que I'introduction d'animaux nuisibles
ou dangerer-rx. lldevra se conformer strictement aux prescripticns cje tous règlenrents,
arrêtés de police, règlernents sanitaires, et veiller à toutes ies règles de I hygiene et de
la salubrité

Le preneur ne pouri'a faire entrer ni entreposer les marchandises présentant
des risques ou des inconvenients quels qu'ils soient, ni faire aucune décharge ou
deballage, même temporaire dans l'entrée de I'immeubie ll ne pourra, en outre, rien
faire. ni laisser faire qui puisse detériorer les lieux lor-rés, or-r faire supporter aux sols
une charge supérieure â leur resistance, sous peine d'être tenu personnellement
responsabie de lous desordres ou accidents,

Le preneur devra prévenir le bailleur sans retard et par écrit. de toute atteinte
qui serait porlée à sa propriéte et de toute dégraclation et détérioration qui viendraient
à etre causées aux biens louês et qui rendraient nécessaires des travaux incombant
au bailleur

lldevra, enfin. supporter les travaux exécutés sur la voie publique.

- EXPLOITATION.- Le preneur devra exploiter son activité en se conlormant
aux lois reglements Êt prescriptions administratives pouvant s'y rapporter.
L'autorisation donnée au preneur d'exercer I'activité mentionnée plus haut n imptique
de la part du bailleur aucune garantie pour l'obtention des aittorisations à cet effet. Le
tlagasin devra être cônstânrment ouvert sauf fermeture hebdonradaire ou pour
congés ou pour permetire I'exécution de travaux.

- ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC _ INFORI4ATION .
La loi n"2005-102 du 11 février 20û5 pour légalrté des droits et des chances,

la participaticn et la citcyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilite géneralisée integrant tous les handicaps Tous les établissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglententation. lls cloivent être
accessibles aux personnes atieintes d'un handicap (moteur, auciitif, visuel ou mental)
et aux personnes a mobilite réduite (personne âgee, personne avec poussette, etc )

La reglenrentation est contenue aux articles R 164-1 et suivants cJu CocJe de
la construct:on et de l'habitation

L'obligation d'accessibilite porle sur les parties e>rtérrerlres et intérieures des
établissements et insiallaiions, et concerrre les circulations, une partie des places de
slatronnerrent arltomcbile, Ies ascenseurs, les locaux et leurs équipemenis.

ll existe 5 catégones en fonciion du public reçu.

n/'\ ,' \ ,\// ', \.Y\ \\|/"I /' -'<
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Seuil d'accLrerl cie l'ERP Cateqorie
Plus de 1500 persc-rnnes

de 701 à 1500 personnes
de 30'l a 700 personnes
Moins de 300 personnes (sauf 5ème catéoorie)

I ère
2et-ne

3enre
4eme

AurJessous du seuil mirrirnurr fixé par le
règlement de securite (ar1 R'1 23-14 du CCH)
pour chaque type C etabfissement
Dans cette categorie .

- 1e personnel n'est pas pris en con.rp,te dans le
calcLrl de l'effectif,
- les regles en nratiere cJ'obligat ons sécuritaires
sont alléqées.

5ème

Le bailler-rr declare et garanlit clue le BIEN est classé en établissenrent
recevant du pubiic, catégorie 5.

Le preneur déclare être informê que les caraciéristiques du local conrrnercial,
de ses installations et de ses dégagements. doivent répondre aux obligations
réglementaires et être en rapport avec l'effectrf de la clientèle qu'il envisage de
recevoir dans le cedre de son activlte

Les règles de sécurite de base pour les établissements recevant du public
sont les suivantes. outre le cas des degagements évoqués ci-dessus.

. Tenir un registre de securité

. lnstaller des equipenrents de sécurité extincteur, alarme, éclairage de
securite, sêcurite incendie antivols. matériaux ayant fait l'oblet de réaction au
feu pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs
caractéristiqLres ainsi qr-re les consrgnes d'incendie et le nunréro d'appel de
SECOUTS,

. Utiliser des rnstallations et equrpenre nts techniques présentant des garanties
de sécurite et de i:on fonctionnement

. Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans
les locaux et degagernents accessibles au public.

Le preneur s'engage a faire son affaire personnelle du respect de ladite
réglementation sans recours daucune sorte contre le BAILLEUR notamment du fait
de l'extension d'activité cr-dessus evoquée

- ENSEIGNES.- Le preneur pourra apposer sur la façade des locaux des
enseignes en rapport direcl avec son activiié, sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur et de l'obtention des autorisations nécessaires, à charge
pour lur cie remettre les lieux en l'état à l'expiration du bail

L'installation sera elfectuée aux frais et aux risques et pérlls cJu preneur. Celui-
ci devra veitler à ce que 'ensei-qne soil solidement maintenue. ll devra l'entretenir
constamment en parlait etat et sera seul responsable des accidents que sa pose ou
son existence pourrait occasionirer. Lors de tous travaux de ravalement, le preneur
devra déplacer et replacer à ses frais toute enseigne qui aurait pu être lnstallee.

- IMPÔTS . CHARGES -
1') - Le preneur devra acquitter exactemenl les impôts, contributions et taxes

à sa charge personnelle dont le bailleur polrrrait être responsable sur le fondement
des dispositions fiscales en vigueur. ll devra justifier de leur paiement, notamrnent en
fin de jouissance e't avant tout enlèvement d'oblets mobiliers, materiel et
marchandises

2') - En sus du loyer, le preneur remboursera au bailleur ;

ü? t; .r'h
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- les impÔts et laxes affer-ettts a l'inrr,-reuble, en ce conrpris les tnrpôts fonciers
et les taxes additionnelles à la taxe Tonciere. ainsi que tous irlpôls, taxes et
redevences lies à i'usage du local ou de l'ir.nmeuble ou à un service dont le prËneur
bénéficie directement ou inciirecte nrenr

- les taxes municipales afferentes au bien iouê, la taxe cl'enlèvenrent des
ordures nrénagères, ia taxe de baiayaoe les t.axes iocalives ,

- les fournitures et prestations individuelles ou collectives récupérables sur le
locataire

Dans cette hypothese, et dans la mesure cù le lo.ver est scurnis à la taxe sr-rr
la valeur aloutée. ceile-ci sera cjue slrr ces renrboursemenls, considerés alors comme
un "loyer supplémentaire"

3') - Le preneLtr acquittera directement touies consorlrnations personnelles
pouvant résulter d'abonnements individLrels de nianiere a ce que le bailleur ne soit
janrais inquiété à ce sujet.

4") - Le preneur remboursera au bailleur l'intéqralite cJes charges de
coproprielé pour le cas ou ie bren loue serait en copropriété ou viencjrait à être rnis en
copropriété, mais à la seule exclusion des iravaux contpris dans ces charges et
relevant de ceux qualifies de grosses réparations tels que défrnrs ci-dessus comme
étant à la charge du bailieur, ainsi que les honoraires lies à la realisation de ces
travaux.

L'état récapitulatif annuel mentionné au premier alinéa de l'arlicle L 145-4A-2,
qui inclut la iiquidation et la régularisation cies conrptes c'e charges, est cornmuniquê
au locatatre au plus tard le 30 septembre de l'annee suivant celle au titre de laquelle il
est etabli oLl, pour les immeubles en copropriéte. dans le delai de trois mois à compter
de la redclition des charges de copropriété sr"rr l'exercice annuel Le bailleur
ct:mmunique au locataire, â sa deniande, tout cjocument juslifiant le montant des
charges, impôts, taxes et redevances imputes a ceiur-ci.

La liste des charges récupérables devant frgurer au bail aux termes des
dispositions du prernier alinéa de l'arlicle L i45-40-z cJu code de comrnerce, les
parlies ont expressénrent declaré vouloir se réfêrer à celle qui est tndiquée au dêcret
numéro 1987-713 du 26 août'1 987 pris en application de I'article lB rle la loi n'' 86-
1290 du 23 décerttbre'1 986 tendant à favoriser I'investissement locatif. I'accession à
la propriété de logements sociaux et le développement de l'offre ioncière et fixant la
liste des charges récupérables en matière de bail d'habitation Cette liste est annexée.

ll est précisé en tant qr-re de besoin que si la cotisatron foncière des
entreprises est due par le bailleur, elle ne peut en toute hypothese être mise à la
charge du preneur (article R 145-35 3'dLr Code de cornmerce)

- ASSURANCES. - Le preneuT sousclTa sous sa seule responsabiiité, avec
effet au jour de l'entrée en jouissance, les différentes garanties ci'assurance indiquêes
ci-après, et Ies maintiendra pendant toute la dr-rree dir bail.

ll acquittera à ses frais, regulièrement à écheance, les primes de ces
assuTances augmentées des frais et laxes y afférents, et justifiera de la bonne
exéculion de cette obligation sarrs délai sur simple réquisition du bailleur

spécialement, le prÈneur devra adresser au bailleur, dans les quinze jours
des présentes, une atlestation détaillee des polices d'assurance souscrites.

Dans l'hypothèse où l'activité exercée par le preneirr entTaînerait soit pour le
bailleur, sort pour les tiers, des surprimes d'assurance. le preneur serait tenu de
prendre en charge le nrontant de la surprime et de garaniir le bailleur contre toutes
rêclarlations des tiers

Le preneur assurera pendant la duree du bail contre I'incendie, I'explosion, la
foudre. Ies ouragans, les tempètes, le degât des eaux, ie brs de glaces, le vol, le
vandalisme, et compte tenu des impératifs de l'activite e.<ercée dans les lier-ix lcr-tés, le
matêriel, les amenagements, equipenrerrts, les marchandises et tous les objets
mobiliers les garnissant. ll assurera êgaler.nent le recours des vois ns et des tiers et
les risques locatifs

Par ailleurs le preneur s'engage à souscrire un contrat cie responsabilité civile
en vue de couvrir toils les dommages causÉts aux tiers clu fait de son exploitaiion. Les
preludices maiériels deirront être garantis por-rr le nrontant ntaxinrunr généralement
admis par les compagnies d'assurances.

ilf €t ./1
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Le preneur s'engage à respecter toutes les normes cie securte propres àl'irnmeuble cians lequel se irouvenl ies locaux loués. tellc-s qu'elles resultent tant destextes législatifs et reglementaires en vigireur que de la situation des locaux.Si. à Ia suite d'un sinistre, ir à'avère une insuffisance d,assurances ou undÉfaut d'assurance de ra part du preneur, cerui-ci sera réputâ pour res dommagesqu'il aura subis' avoir renoncé a toLrs recours contre le syndicat des copropriétaires oules autres occupanls cJe l'imnteuble. De plus il sera tenu peisonnettement rje laréparation des donrmages causés aux tiers du fait oes rieux roue s.

- cESSTON - qous-LocATrON. - Le preneur ne pourra crans âucrin cas etsous aucun prétexte cÉder son droit au bail ou solis louer en lout ou en partie lesJocaux loltés, sans le consentement prealable et par ecrit du bailleur sous peine denullité des cessions ou sous-locations consentres au meprrs de cette clause, et mêmede resiljation des presentes.
Tor:tefois, ir pourra, sans avoir besoin de ce consentemenr. consentir unecession du barl à son successeur dans Ie commerce ou au bénéficiaire du trânsfertuniversel de son patrinroine professionnel

Le preneur demeurera garani solidaire de son cessionnaire pour le parementdu loyer et I'exêcution de toutes les conditions du bail, et cette obligation de garanties'étendra à tous les cessionnaires, pendant une durée de trois annees a corrpter dela date de la cession ou de la sous-location et ce. exception faiie si le bail est résjiiéavant, ra soridarité ne s'appriquant arors qu'aux toyers impàyês à cette date.Cependant, en vertLl des disposrtrons cie I article L 622-is ou càoe de commerce, encas de cession du bail par Ie liquiciateur ou l'administrateur cette clause est réputéenon écrite. ll en esr de mênre en vertu de ceries de I'ar-ricre L642_7 du même code encas de cession effectuée dans Ie cadre d'un plan de cession teique défini par l,articleL 642-5.

Toute cession ou sous-rocation cjevra être réairsée par acte authentique,auquel ie bailleur sera appelé, sauf si la cession était orcionnée dans re cadre d,unplan de cession Une copie erÔcittorre per exlrait ui sera ,emiie sans îrais pour lui,dans le mois de ra signature de iacte de'cess;on ou de sous-locatron.

L'articre L i45-16-1 cju code ce conrnrerce drspose que si ra cession du bairconimercial est accompagnée c1,une clause ,Je garanlre o.u cédant au bénéfrce dubailleur, ce dernier doit infornrer le cedani de to"ut defaut o"-puËrunt du locatajredans le dérai d'un mois a cornpter ae ra date a raquelre ra sonrme aurait dû êtreacquittée par celui-ci, sous peine cie perdre Ie droit de se retourner contre je cédant

- DESTRUCTION -
Si les locaux loués venaient à être detruits en totalité par cas fortuit le bailsera resilié de prein droit et sans inrremnrté En cas de destructron partieile,conforménrent aux drspositions de r.artrcle 1722 du code civii, re preneur pourrademander soit la continuation du baii avec une din-rinution du loyer soit la résiliationtotale du bail, sous réserve cles parlicularites survante..onu*nr*, entre les parties .si le preneur subit des troubles sérieux dans son .xptàit"1ion et si la cluréeprévue des travaux de réparation restauratior reconstruction ou remplacement desparties endon.rmagées, tlegradees ou détruires esr supérieure à quinze (.1 s) -]-ours auxdires de I'architecte du bailleur. les parties pourront resilier le bail sans indemnlté depart ni d'autre et ce dans les quinze (15) jours de la notificetion de l,avis de l,architectedu bailleur

La denrande de resirralion devra être nolifiee à r,autre partie par acteextrajudiciaire, Dans i'hypothese ou ni le preneur, ni le bailleur ne demanderaient laresiliation du bail il serait procédé contme ci_cjessous

L'avis de l'archiiecte devra être adresse
recommandée avec avis de réception

par le bailleur au preneur, par lettre

1
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Si le pr-eneur ne subrt pas de troubles serieux clans son exploitation et que la
duree prevue des travaux de reparation, reslaLrratiorr. reconstructir:n ou remplacement
cies pafties endommagées, déqradees ou détruites est, ar-rx dires de I'architecte du
bailleur inferieure à quinze (15) jours le bailler-rr entreprenclra les travaux de
reparatron. restattration, teconstruction ou remplacernent des pafties endonrmagées,
dégradées ott détruites, en conservant seul le droit au rembourserxeni de ces travaux
per sa compagnie d'assurances. En raison de la privation de lourssance resultant .le
la destruction pariielle des locaux et des travaux susvisés, le preneur aura droit à une
rédLrction de loyer calculée en fonction de la durée de la privation cle jouissance et cle
la superfrcie des locaux inulilisables. sous condition que le bailleur recouvre Lrne
indemnisatron compensatrice de perte de loyer équivaiente, cle la part de la
compagnie d'assurances.

La réduction de loyer ci-dessus sera calculée par l'expert d'assurance. Le
preneur renonce d'ores et déià à tout recours contre le bailleur, en ce qut conÇerne
tant la privation de jouissance que la réductron Éventuelle de loyer, corllre il est prevu
ci-dessus.

. VISITE DES..LIEUX.-
En cours de bail : Le prerteur devra laisser le baiiler.rr visiter les lieux loués ou

les faire visiter par toute personne de son choix, chaque année, poLtr s'assLtrer de leur
élat, ainsi qu'à tout moment si des réparations urgentes venaient à s'inrposer

En fin de bail ou el C de vente . ll devra égalenrent laisser visiter les lieux
loLrés pendant les six derniers mois du bail ou en cas de nrise en vente, par toute
personne nrunie de l'autorisation du bailleur ou de son notaire Toutefois, ces visjtes
ne pourront avoir lieu qu'un certain nombre de fors par semaine et â heures fixes à
determiner conventiorrnellemenl, de façon à ne pas perturber l'exercice rie l'activité
Le preneur supportera l'appositiott sur la vilrine par le bailleur de tout écriteau ou
affiche annonçant la mise en location ou la mise en vente de l'immeuble.

EBr1l_*[eXÉSqllo1lles ]IAyÊç-r . Le preneur devra laisser pénÉtrer à tout
moment tous les entrepreneurs. architectes et ouvriers charges de l'exÉcution de tous
travaLrx de répraralions et autres.

- RESTITUTION DES LIEUX _ REMISE DES CLEFS. -

Le preneur rencira toutes les clefs des locaux le.1our ou finira son bail ou le
jour du dén:énagement si celui-ci le précédait. La remise des clefs, ou leur
acceptation par le bailleur. ne portera aLlcL{ne atteinte au droit de ce dernier de
répercuter contre Ie preneur le cout des réparations dont il est tenu suivant la ioi et les
clauses et conditions du bail.

Le preneur devra. préalablernent à tout enlèvement. nrênre partiel, de
mobiliers. matériels, agencements. équipements, justifrer au bailleur par presentalion
des acquits dt-r paiement des contributrons à sa charge, notarlrnent la taxe locale sur
la publicité extérieure et la contribution économique territoriale, tant pour les années
écoulees que pour l'année en coltrs, et du paiement de tous les termes de son loyer

ll devra rendre les locaux en bon état de réparations ou à defaut, régler au
bailleur le coût des travaux nécessaires pour leur renrise en état.

ll sera procédé, en la prÉsence du preneur dûnrent ccnvoque ou de son
représentant, à l'état des lieux au plus tard un nrois avani l'expiration di_r Lrail.

Cet état des lieux comportera ie relevé des reparations a ellectuer incombant
êu preneur. et prevoira un etat des lieux 'conrplementaire' cjes apres le
dénrenagemeni du preneur à I'effet de constater si des reparations supplementaires
sont nÉcessaires

Le preneur devra, dans Ies huit jours calendaires de la notification ties clevis
etablis par un bureau d'etudes techniques ûu des enlreprises qualifiees donner son
accord sur ces devis.

S'il ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus. les devis seront répLrtés
agrées et le baiileur pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix en
reclanrant le rnontant au preneur.

Si le prenettr manileste son intention de ies exécuter lui-n,lênre, ii devra
s'engager à les faire executeT sans délai par des entreprises qualifiées sous la

ilf e -:,
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surveiilance de l'architecte du bailleLtr dont les honorairespreneur seront supporiés par le

.. A,titre de strpulatlon cie pénalité, et pendant la dtrée nécesserre a la remisecn etat des locaux, le prg6a,.,,. s engagE à. vÈrser a,, iro,,reu], qur alcepte desindemnités.lournalières égales à la fiac"tion iournalrère ou ouiÀle,' toyer en cor_rrs,charges cotnprises, parlorr de retard, et ce à ôompter de Ia date J;expiration du bajlst le preneLrr se maintenait indument dans les lieux il enÀurrait une astreintede cent euros (100.0û eur) par Jour oe rei"ro. r-."ïii 
". "r,* r,ebiteur d,uneindemnitê d'occupation etabrie foriaitairement sur ra base du royer grobar cie ladernière année de rocation majorée de cinquante pour cent (50%) son expursionpourrait avoir rieu sans dérai en vertu o,une orctorin-rn"à-i"'ie"r.,e rendue par représident du tribunal judiciaire territorialentent cornpétent

ÇLAUSE D'EXCLUSIVITE
Le bailleur s'jnterdit d'exploiter. rlirectement ou indirectement un cor-r*ercesimilaire â celui du preneur llsinterciit également de rouer ou mettre a disposrtion aLrprofil de qui que ce soit tout oLr partie" d un inrmeuble pour l,exproitation d,un telcontmerce.
cette interdiction s exerce à cornpter du .10ur de i,entrée en .iouissance dansun rayon de 10 kiromètres du rieu d'exproitation du tocattoue etlÉ [enoant s ansEn cas de non-respect de cet engrg"*eni, re preneur pourra rui demancJerdes dommages-intérêts, sans préjudice d-u iroit qu,il poLrrraii J*,,. ou faire fermerl'établissement concurrent

Le bailleur ne garantlt pas le preneur et. par consequent, décline touteresponsabrlité dans les cas suivants :

r en cas de vol, cambriorage ou autres cas derictueux et génÉrarement en casde troubles apportês par des tiers par voie de fait,

' en cas d'interruption dans res fourritures, qu'ir s,agisse des eaux, du gaz, del'éiectricité et de tous autres services provenant soit du faii de i,adnrinistrationou de l'entreprise qui en dispose, soit oe travaux acc,6înts, réparations or.rmises en conformite,

' en cas d'accident pouvant survenir du fait de l'installaticn de ces servicesdans les Iieux loués, sauf s'ii rôsulte de la vétusté

TOLERANCES

Toutes torérances au sujet des conditions de r,acte qu,eires qu,en auraient puêtre la fréquence et la dure.e ne pourront jaÀars êlre cons,o"rà*i tonrme modificationni suppression de ces conditions

LICENCE

Le notaire rapperle aux parties res dispositions rre Iarlicre L 3331_2 du codede la sanlé publique, lequel dispose .

"Les reslaara nts quine sonl pas litulaires d'une licence rle cJébit de ôoissons âcansantmer sur place doivent, pour vendre des boissons arcLotiqu"", ètre pouwus clel'une des deux catégories cle ljcence cr_ar:res
1" La " pettte licence re-rtaura,tt,;-c1ui p.r.et de verir,re des bolssons du

':?'::?::* ,l?upe paur res consontrner sLtr prace, ntais seute,ntre-nt à J'occasion despt'rnctpaux repas el camfi]e accessorl.es de la nourriture :2" La " licence restattrant " propren.tent clite qui permet c1e verclre s,toLtrcollsornrncr sltr place loule-' /es boissons cont la consosntniaiio, esl autorisée. rnaisseulentent à l'occttsion rles principau)< repas el comme accessoire.r de la ,ot.trrtrure

(--\ /t\
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Les éfabllssentents dont il s'agit ne sont sounus ni aux interdlcfions
merttionr'ées aux articles L 3332-1 et L 3332-2 r'ti à la réglenentation eiabtie en
aS;plication de-sarlc/es L 3335-1,L.3335-2 etL 3335-8 "

LOIS ET REGLEMENTS

Pour tout ce qui n'est pas prevu aux présentes, les parties déciarent se
soumettre aux lois et règlements applrcables err la rlatièr'e. En outre. les parties sont
averties que les dispositrons indiquées aux preser'rtes peuvent être nrodifiees par
toutes dispositions législatives r,rltérieures qui serarent cl'ordre public et applicables
aux baux en cours.

LOYER

Le bail est consenir et accepté moyennant un loyer annuel de VINGT-CINe
MILLE DEUX CENTS EUROS (25 200.00 EUR) HORS TAXES, soit un loyer annuet
de TRENTE Mll-LE DEUX CENT QUARANTE (30 240,00 EUR) au taux actuet de ta
TVA de 20aÀ. que le preneur s'oblige à payer au domicile ou siège du bailleur ou en
tout autre endroit indiqué par lui. en douze termes égaux TTC de DEUX MILLE clNe
CENT VINGT EUROS (2 520.00 EUR) chacun.

Ce loyer correspond à la valeur locative et s'entend hors droits, taxes et
charges

Les parties sont averties que le déplafonnement du ioyer s'applique si,
notamnrenl à la suite d'une tacite prorogation (absence de renouvellement expres), ie
baii est superieur à douze années (article L 145-34 trojsiènre alinéa du Code de
comnrerceJ ll s'appliqLre également en cas d'extension de l exploitation sur le
domaine public, autorisée et payante ou non.

Ce loyer sera payable d'avance les prenriers de chaque mois et pour la
première fois le 1er juin 2023

REVISION LEGALE DU LOYER

La révision légaie du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-34
et suivants, du Code de comrnerce, et R 145-ZA du mème Code

Elle prend effet à compter de la date de la demande en révision.

Le loyer sera indexé sirr I'tndice trimestriel des loyers comnrerciaux publie par
l'lnstitut I'latjonal de la Statistique et des Etudes Ëconomiques.

A cet effet, le réajustement, tant à la hausse qu'à la baisse, du loyer
s'effectuera, confornrérnent aux dispositions de l'article L 140-38 du code de
commerce. tor-ts les trois ans à la date annjversaire de I'entrêe en jouissance, le
dernier indice connu à la date de l'indexation ôlant alors conrparè au dernier inclice
connu lors de Ia precedente révision.

ll est precise que ie dernier indice connu à ce jour est celui du 4ème trimestre
de I'année 2022 soit 126.05.

L'appltcatton de cette clause d'indexation se fera dès Ia publication de I'indice
La det]rande cie réalustement doit être forn-rée par acte extrajudiciaire oll par

lettre recommandée avec accusé de réception.

Dans le cas cu il est rapporté la preuve d'une nrodification matérielle des
facteurs locaux de cotnmercialite ayant elle-mênre entraîné une variation de plus de
10% de la rraleur locative, la variation de loyer qui découle de cette révision ne peut
conduire à des auomentations superieures, pour une année, à 10i,b du loyer acquitte
aLr cours de i'année precédente
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Atl cas oLl i;et indrce cesserart cl'être publré, i'inderation sera alors faite errpretranl pcur base soit l'irrclice de rer.rplacement soit un pouvel indice choisr en
confornriié oes drsposilions légales applicables

C; l^^ ^^r ^^ -->l les parlles tre pouvaient s'accotcler sur le nouvei indice à adopter up expert
ludictarre sera designé par le Presiclent du Tribunal judiciaire, statuant en matière deréfere et ce a la requète de la partie la plus diligente

La irrocification ou la ciisparition de l'incJice de référence n'autorisera pas lepreneur a retarder le paiement des ioyers ciui cievront continuer à être regles a
echeance sur la base t:JLr cJernier in,1tçs .r.rr-t, saui redressenrent et règlemer-tl Oe ta
drlference à l'echéance du premier ternre suivant Ia fixation du nouveau ioyer

DEPOT DE GARANTIE

A la garantre riu paie,ent régulrer des royers et des charges ci-dessus
stipulés et de l'exècutron des conditions du bail, lê preneur a remil ce jour par
l'intermédiaire de la comptabilrte cie l'office nctarial, au bailleur qui le reconnaît et luien donne qurttance, une somme de QUATRE MILLE DEUX CENTS EURos
(4 200 00 EUR), à titre cie c1épôt de garantie, soit 2 mors cje royer hors taxes.

Dont quittance

Etant observe qr"re le bailieur est en possessiorr a ce Jour d un dépôt cle
garantie d'un t.t.'cntant de 6 300 00 € lui ayant été versê par le précédent exploitant et
qui a fait l'objet d'un compte entre le précedent exploitant et le preneur

Cette somme sera conservée par le bailleur pendant toute la durée du bailjusqu'au règlenrent entier et définitif de tous les loyers, charges et impôts
récupérables et toutes rndenrnites de quelqLre nature q, eiles soient, que le preneur
pourrait devoir au baiileur a l'expiration ciLr bail et à sa sortre des locaux

En cas de transn}ssron clu bail ou rje l'immeuble et du barl. les paüies
convienneni expressénrent que 1e rjisposant devra également transmettre le dépôt degarantte au nollveau tliulaire afin que ce dernier, en sa qualité de bailieur, profiie des
droits et suppofte les obligations atttachées à celui-ci, le nouveau tilulaire devant alors
se substituer purement et simplement au disposant afin que ce dernier ne soit ni
recherché ni inquiete

Dans le cas rje résiliation du bail pour inexécution de ses conditions ou pour
une ceuse quelconqr-re imputai:le au preneur. ce dépôt cie garantie restera acquis au
bailleur en place de plein droit à titre de dommages-interêis. sans préjudice d'e tor-rs
a Lr tres.
En cas de varration cie loyer airsi qu'il a éîé prévu ci-dessus, la sonrme versee à titre
de depôt de garantie ne sera pas modifiée

Dans la mesLrre ou le loyer est stipule payable d'avance, l,article L 145_40 rJu
code de commeice d spose qLre res royers payeé d'avance, sous querque forme que
ce soit ei même à titre de garantie, porlent intérêt au profit du locataire eu tauxpralique par la Banque de France, pour les avances sur titres, pour les sonrmes
excédant celie qui correspond au prix 11u loyer cle plus de deux termes

Le preneur dispense le bailieur cle <jevoir mettre cette somme sur Lln conrpte
destine specialement et uniquerrent à ce dépôi,

CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de non-e.récution, tolare ou partielle, ou cje non-respect. par le preneur
de la clause de destination du paiement à son échéance cle I'un des termes c1u loyer,
des charges et irnpÔts récupérables par le bailleur. rjes travaux lui incontbant, âes
horaires d'ouverttre pouvant être imposés par une réglementation ou un cahier des
charges, de son obligation rJ'assui'ance. de la securite,le.on personnel et des tiers,
dr-t non-paiement de frais de poursuite le present bail sera résrlie de plein droit un
mr:is apres une somnration d'exécuter ou un conrmandement de payer oélivre par
acte extra-judjciaire au preneur ou à sr:n representant iégal iet à l'ac1rr-rinistrateur
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de préférence pourra de nouveau. le cas échéant, s'exercer A défaLrt pour le preneur
de se porter adlLtdicataire de la maniere sus-rndiquée. le droil ie prefe rence lri
profrtant sera dôfinitivement purgê

- que le droit de préférence conféré aux présenles esl strcienrent personnel
aLl preneur et intransmissible de qirelque nraniere que ce sojt Nonobstarrt ce principe,
l'acte autheniique de vente pourra cependant être réalise au profit de toute societé
civiie que le preneur entendra substituer Pour être opposai:,1e aLr barileur cette
substitution ne pourra toutefois s'effectuer qu'au profit d'une societe dont le capital
sera souscrit à concurrence d'au moins 5Ct ')i par ies associés clu preneur

DECLARATIONS

Le bajller.tr déciare ce qui suit :

ll n'est pas susceptible actuellerrenl ou ultérieurement d'êire l'objet cje
poursuites ou de mesures pouvant entraîner l'expropriation totale ou partielle de ses
biens.

ll n'a janrais été et n'est pas actuellement en état de faillile liquidation
judiciaire. règlement judicialre or: procédure de sauvegarde.

ll n'esi pas en état de cessation de paiement.
li déclare en outre qu'il n'existe aucun droit concede par lui a un tiers. aucune

restriction d'ordre légal et plus généralement aucun empèchement quelconque de
nature à faire obstacle aux présentes.

Le preneur atteste que rien ne peut limlter sa capacité pour l'exécution des
engagernents qu'il prend aux termes des présentes, il déclare notamment .

. qu'il n'est pas et n'a jamais été en état de cessation de paienretrts. sous une
procedure de sauvegarde. liquidation ludiciaire, reglement jucliciaire,
redressemenl, suspension provisoire des poursuites ou procédures
similaires ,

. et qu'il ne se trouve pas dans un des cas d'incapacité prévus pour l'exercice
d'une profession conrmerciale.

ll est en outre précise que Ia destination permise par le bail n'enlre pas dans
]e cadre des dispositions de l'article L 63 1-7 du code de la constructron et de
i'habitation et n'est pas prohibée par un quelconque règlement

IMMATRICULATION

Le notaire soussigné a infornré le preneur de l'obligation qui lui est fatte cle
s'imrnatriculer au registre national des entreprises, ainsi que cies conséquences du
défaut d'immatricuiation telles que le risque de se voir refuser le benefice du statut
des baux commerciaux, le droit au renouvellement du bail el le droit à I'indemnité
d'éviction.

Si le preneur est dejà irnmatriculé. il y aura lieu de déposer un dossjer de
modification de l'immatriculation.

L'immatriculation doit être effectuée au titre de celle effectivement perrlise et
exercée dans les lieux loués.

En cas de pluralité de preneurs dont l'un seul est exploitant, l'explortant du
fonds bénéficie du statut des braux commerciaux mênre en l'atlsence d'imnratriculatron
de ses copreneurs non exploitants En cas de pluralité de preneurs exploitants.
I'inrmatriculation s'intpose à chacun d'eur

Pour des époux contn')uns en biens et lorsque le foncjs n'est ellectivement
exploité que par l'un d'entre eux, lui seul est tenu de s'immatriculer Lorsqr-re le fonds
est exploite par les deux epoux, chacun cl'eux cloit êire immatricLrlé

Fn cas de decès du preneur personne physique. ses ayants droit. bren que
n'exploitani pas le fonds, peuvent demander le maintlen de I'immatriculation de leur
ayant cause pour les besoins de sa succession,

En cas de dissolution du preneLlr personne morale. un dossier de raciation
doit êire depose dans le nrors de la clôture de la liquidation

Cette obligalion drsparaît lorsqr-re les parties optent expressénrent pour le
slatut des b,aux cornmerciaux alors que le pren€Llr tant dans son slatut qr-re dans son
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bailleur en rnême lemps que clraque règlement. ce que le preneur en sa qualit
d'assuletti à cette taxe accepte en tant que de besoin.

ll reconnaît avorr éte averti par le notaire sotrssigné qu'rl s'agi1 d,une option e
qu'il devra souscrire aupres du service des irnpôts compétent. la deôlaration prévue ;

l'article 286 I 1" et 2' du code général des impôts aLrx iermes desquels
"1" Dans les cluinze jours du Çot7tû]encernent de -ses opÉiralior)-s. -souscrrre a,

bureau désigné par un arrété une ctéciaration conforme au modèle fourni pa
l'aCrrtinistrattort Une déclaration esl ega/ernenl obtiçlatorre er) cas de cessalrbr
d'entreprtse ;

2" Fottrrtir. sur un rnprime renus par I'aclntinistration, Ioirs renseigrsement;
relatifs à son activité professionnelle ;"

L'option à la taxe sur la valeur aJoutée prencl effet le premier jour dg mois ar
cours duquel elle est formulée au service des impôts.

L'assujettissenlent du bail à la iaxe sur la valeur ajoutée dispense dr
paiement de la contribution sur les revenus locatifs.

DROIT LEGAL DE PREFERENTE DU PRENEUR

Le preneur béneflcie d'un droit de préference en cas de vente clu local, droi
de préférence régi par les dispositions de l'article L 145-46-1 du Code de commercr
qui en definit les modalités ainsi que les exceptions.

ll est précisé en tant que de besoin que le caractère personnel du droit dt
préférence exclut toute substitution à l'exception des dispositions de l'article L 32,,1-t
du Code du tourisme aux termes clesquelles l'exploitant d'une résidence de tourisme
située en zone de montagne, peut céder par ecrit et à titre gratuit ce drott à ur
établissement public y ayant vocation. à une société d'economie nrixte. à une sociétÉ
publique locale au à un opérateur agréé par l'Etat.

L'article L 145-46-i du Code de commerce dispose .

"Lorsque le propriétaire d'un local â usaEre camnercial ou artisana! envisage
de vendre celui-ci. il en informe le locataire S:ar lettre recommandée aveÇ demanâe
d'avis de reception, att rentise en n)atn propre contre récéplssé ou émargentent Cette
rtoti{icatiort doil. à peine de nullite. irtdiguer le prix et les conditions de la vepte
envisagée. Elle vaut offre cle vente au protit du locataire. Ce dernier dlspose r:!'un cléla
d'un mctis à contpter cle la réception de cette offre pour, se prononcer. Eri cas
d'acceptation, le lacataire dispose, à cons.tter cle la tlale d,envoi de sa réponse ar,
bailleur d'un délar de cleux ntois paur la réatisation de Ja vente. Si, dans sa iéponse, i,
rtolifie son inteniion de recaurir a un pret. I'acceptation par le locataire de i,offre cle
vente est subordonnée à I'obtention du pret et le délai cle réaltisation de la yenfe esl
parté a quatre mots

Si, a {bxS:iration de ce ,Jélai la venie n'a pt)s été réalisée, l'acceplatiol de
l'r:{fre de yenle esl san-s effel

Dans le cas ori le propriétaire décide de vencJre â des conrjrlions ou à un prix
plus avantageLlx poLtr I'acquéreur, le notajre doit, lorsque le bailleur n,y a 'pas

pr_ealablement procéde notifier au loca{aire dans ies formes préuues au- prenier
alinéa. a peine de nullilé de la vente. ces conditions el ce prix Cette notification vagt
affre de venle au profrt du lacataire Cette offre de vente est valable pendant une
durée d'un n;ors â contptc:r t)e sa réception. L'affre qui n'a pas été acceptée rlans ce
clélai est cadugue

Le locatetîre qut accepte l'offre atrtst notifiee cJlspo-se, à compter de ta clate
d'envoi de sa réponse au bailJeur otr au notaire. d'un cJétar de deux mois s-tour la
réalisation de l'acte de vente. Sr, dans -sa réporise, it r,otifie son intention de recourir à
un prêt, I'acceptation par !e locatarre cje l'of{re de vente est suborrhonnée à l'abtention
du prêt et le délai de réalisation cle la venle esl poîIe à quatre mors. Sl, à I'expiration
de ce clélat la vente r,'â pas été réalisée. l'accepiatic:n de l'offre de v,ente e.§l sans
eilel

les drspo-sitrbns des quatre prenters alinéas du présent arlicle sont
reproduites, à peine cJe nullrté. tlans chaque natiftcation.

\
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Le présent aritcle n'esl pas applrcable en cas de cesslon unique de plusieurs
locaux d'ttrt ertsenble ccmntercia{. dc cessron unigue dc locaur. contmerciau;,:.
dl.slitrcl-c ou de ces^sio/l d'un local contntercial au copropriélatre d'un ensemble
cornrnercial // n'est pas non plus applicable à !a cesslor globate d'ut't intneuble
cotnprenant des locaux cot'nt'tlerctaLtr ou â la cessian d'un lacal au conjoint du
baiJieur. oL) a :lfi ascenrlant ou un descendant du bailleur or.r de son <:on1oint. lt n'est
pas non plus aS-tpiicable lorsclu'il esl /arf aptÿicatrcn du droit de préempttort institué aux
chapitre.s ler et ll dtr titre ler du livre ll du co(le cle l'urbarttsrne au a I'occasron cle
l'alienation d'un bien sur le fondernent de l'article L 213-11 du ne me cocle."

DROIT LEGAL DE PRIORITE DU BAILLEUR

Le bailleur bénéflcie d'un droit de prioriié en cas de cession du bail. droit de
nriorilé régi par les dispositions de l'article L 145-51 du Code rje conrrnerce qui en
defintt les niodalites. Ce drolt de priorite n'est possrble que si le preneur veut céder
son bail alors qu'il a demandé à bénéfioer de ses droits à la retraite ou a eté admis au
benefice d'une pension d'invalidiié attribuee par le réginre d'assurance invalidite-décès
des professions artisanales ou des professions industrielles et commerciales.

PACTE DE PREFËRËNCE CONVENTIONNEL SUR LES MURS

Pour le cas oÙ au cours du présent ball et de ses renouvellements éventr-lels,
le bailleur se déciderait a vendre les murs dans lesquels le fonds expioité, il sera tenr-r
de faire connaître au preneur, par lettre recomnrandée avec dernande d'avis de
réception, avant de réaliser la vente, I identité de la personne avec laquelle ii sera
d'accord pour vendre et l'integralité des conditions de la vente,

A egalité de prix et de conditions, le bailleur devra donner la préférence au
preneur sur toutes autres personnes.

Pour le cas où Ie bailleur viendrait â vendre, outre les brens loués, d'autres
biens et droils immobiliers ou mobiliers dans le cadre de la même operation
d'ensembie. le prix devra être ventilé afin de pernrettre au preneur d'exercer son droit
de preférence conventionnel sur les seuls biens loués,

En conséquence, le preneur aura le droit o'exiger que les r.nurs dont il s agit lui
solent vendus par pr^iorité à tout acquéreur. aux rnênres contJitlons A cet effet, le
prenelrr aura un délai de trente (30) jours francs partant du jour cle la reception cle la
notification des conditions de la vente projetée pour user de son droit cie preférence.
Si son acceptation n'est pas parvenue au bailleur dans ce délai ri sera cléfinitivement
déchu de son droit de préfêrence

Le bailleur précise en tant que de besoin que cette clause ne pourra Jouer en
cas cje mutation à titre gratuit, mais s'engage à imposer â son donataire ou legataire
l'obligation de respecter le pacte de prêférence pcur le cas ou ie donataire ou Ie
légataire vor,rdrail disposer à titre onéreux du bien avant l'exprration du présent bail et
de ses renouvellements éventuels

En outre, il est convenit .

qu'en cas de dtsparition du bailler.rr avant le terr-ne fixe poLrr l'expiration du
droit de préférence. ses ayant-droits et représentants, même s'ils sont incapables,
seront tenus d'exécuter I'obligation résultant de la présente clause Néanmoins, si le
bien est attribué, par partage ou licitation, à l'un des héritrers ou représenlants du
bailleur, le preneur ne pourra exercer son droit de préférence qu'au cas ou
l'attributaire se déciderait à vendre ledit bien avant l'expiration du delai de validité de
la présente clause.

- qu'en cas de vente aux encheres publrques, par adludicalrcn volontaire ou
judiciaire, le bailleur ou ses ayants-droit et représentants seront tenus. trente (30)
jours au moins avant I'adjudication, de faire somn.ration au preneur par lettre
recOrnrnandée avec demande d'avis de réception, de prendre connaissance du cahier
des charges avec rndication des date, lreu et heure fixés pour l'adludication. Dans ce
cas, le delai ci-dessus prevu pour I'option ne jouera pas, le preneur, pour benefrcrerde
son drcit de préference, devra déclaret scn intentron de se substituer au dernier
enchérisseur aussitÔt apres lextinction du dernier feu mettant fin à l'enchere et avant
la clÔture du procès-veriral, sar-rf à tenir comple cle l'eventuelle srirerrchère où le droit
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de préférence pourra de nouveau. le cas échéant, s'exercer A défaLrt pour le preneur
de se porter adlLtdicataire de la maniere sus-rndiquée. le droil ie prefe rence lri
profrtant sera dôfinitivement purgê

- que le droit de préférence conféré aux présenles esl strcienrent personnel
aLl preneur et intransmissible de qirelque nraniere que ce sojt Nonobstarrt ce principe,
l'acte autheniique de vente pourra cependant être réalise au profit de toute societé
civiie que le preneur entendra substituer Pour être opposai:,1e aLr barileur cette
substitution ne pourra toutefois s'effectuer qu'au profit d'une societe dont le capital
sera souscrit à concurrence d'au moins 5Ct ')i par ies associés clu preneur

DECLARATIONS

Le bajller.tr déciare ce qui suit :

ll n'est pas susceptible actuellerrenl ou ultérieurement d'êire l'objet cje
poursuites ou de mesures pouvant entraîner l'expropriation totale ou partielle de ses
biens.

ll n'a janrais été et n'est pas actuellement en état de faillile liquidation
judiciaire. règlement judicialre or: procédure de sauvegarde.

ll n'esi pas en état de cessation de paiement.
li déclare en outre qu'il n'existe aucun droit concede par lui a un tiers. aucune

restriction d'ordre légal et plus généralement aucun empèchement quelconque de
nature à faire obstacle aux présentes.

Le preneur atteste que rien ne peut limlter sa capacité pour l'exécution des
engagernents qu'il prend aux termes des présentes, il déclare notamment .

. qu'il n'est pas et n'a jamais été en état de cessation de paienretrts. sous une
procedure de sauvegarde. liquidation ludiciaire, reglement jucliciaire,
redressemenl, suspension provisoire des poursuites ou procédures
similaires ,

. et qu'il ne se trouve pas dans un des cas d'incapacité prévus pour l'exercice
d'une profession conrmerciale.

ll est en outre précise que Ia destination permise par le bail n'enlre pas dans
]e cadre des dispositions de l'article L 63 1-7 du code de la constructron et de
i'habitation et n'est pas prohibée par un quelconque règlement

IMMATRICULATION

Le notaire soussigné a infornré le preneur de l'obligation qui lui est fatte cle
s'imrnatriculer au registre national des entreprises, ainsi que cies conséquences du
défaut d'immatricuiation telles que le risque de se voir refuser le benefice du statut
des baux commerciaux, le droit au renouvellement du bail el le droit à I'indemnité
d'éviction.

Si le preneur est dejà irnmatriculé. il y aura lieu de déposer un dossjer de
modification de l'immatriculation.

L'immatriculation doit être effectuée au titre de celle effectivement perrlise et
exercée dans les lieux loués.

En cas de pluralité de preneurs dont l'un seul est exploitant, l'explortant du
fonds bénéficie du statut des braux commerciaux mênre en l'atlsence d'imnratriculatron
de ses copreneurs non exploitants En cas de pluralité de preneurs exploitants.
I'inrmatriculation s'intpose à chacun d'eur

Pour des époux contn')uns en biens et lorsque le foncjs n'est ellectivement
exploité que par l'un d'entre eux, lui seul est tenu de s'immatriculer Lorsqr-re le fonds
est exploite par les deux epoux, chacun cl'eux cloit êire immatricLrlé

Fn cas de decès du preneur personne physique. ses ayants droit. bren que
n'exploitani pas le fonds, peuvent demander le maintlen de I'immatriculation de leur
ayant cause pour les besoins de sa succession,

En cas de dissolution du preneLlr personne morale. un dossier de raciation
doit êire depose dans le nrors de la clôture de la liquidation

Cette obligalion drsparaît lorsqr-re les parties optent expressénrent pour le
slatut des b,aux cornmerciaux alors que le pren€Llr tant dans son slatut qr-re dans son
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activité ne remplit pas les conclitions ci'application automatique de ce stetut par sujte
le bailleirr ne pourra pas alors invoquer Ie fait que le preneur ne soit pas irnnratricule
au registre natronal des enlrgplsgg5

PRESCRIPTION

Par applicatlon des dispositions de l'article L 145 60 clu Code de cor-nnrerce,
les parlies sont infornrees que la prescripiion des actions pouvant être exercées en
verlu des dispositions relatives au bail comnrercial est de deux ans,

Le delai de prescriptton court du jour ou le titulaire d'un droit a connLl or-i aurart
dü connaître les faits permettant cJe l'exercer.

L'action en resiliation d'un bail commercial pour inobservaiion de ses clauses.
I'action en paiement des loyers, la ciemancJe clu l:ailleur en exécution d'un congé ayant
pour objet I'expr-rlsion de l'occupant, ne sont pas soumises à la prescription brJnnale

coPrE ExEçUTOtRE
Une copie exécutoire des présentes sera remise au bailleurr.

FRAIS HONORAIRES

Tous les frais, droits et honoraires du bail et tous ceux qui en seront la suite
ou la conséquence, y compris le coût de la copie exécutoire à renrettre au bailleur,
seront supportés par le bailleur qui s'y oblige

Chacune des partles, devra néanmoins rernbourser à I'autre les frais des
actes extra-iudiciaires et les frais de jLrstice motivés par des infractions aux présentes
dont elle serait la cause.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile savoir

- Le ttailleur en son domlciie
- Le preneur en son siège social.

USAGE DE LA LETTRE RECOMMANDEE

Aux termes des dispositions de i'article R 145-38 du code du commerce,
lorsqu'r:ne partie a recours à la lettre recommandée avec clernande d,avis de
réception, dans la mesure où les texles le permettent, la ciate cie notification à l'égard
de celle qui y procède est celle de l'expéclition cje sa lettre ei, a legard cJe celle Jqui
elle est faite, la date de première présentation de la lettre Lorsque ia lettre n'a pas pu
être presentée à son destinataire, la démarche doit ôtre renouvelée par acte
extra;ud rciaire.

MEptATtOll

Les parties sont informées qu'en cas de litlge entre elles ou avec un tiers,
elles pourront préalablement à toute instance ludicraire, le soumeTtre à un médiateur
qui sera désigné et missionné par le Cenlre de médiation notarrale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements Lrtiles sur le site .

l-rttp s /,/rrri,,r,v,r. nr e d i at io n. nota i re s f r.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont éte. en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Cocie civil, négociées de bonrre fol Elles
affirnrent qu'il reflete l'équilibre voulr-r par chacune cJ'elles, le preneur n,êtant pas un
paftenaire conrtlrercial du bailleur pouvant impliqLrer une sounrission de l'un vis à-vis
de l'autre, en ce sens qu'ils n'onl pas de relations cornmerciales suivies dans des
activites de production de distribution ou de services

À_
i1 â=--
IL-,'
\

--1



21

COPIE EXECUTOIRE

Une copie erécutoire des présentes sera rerlise au bailleur

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 dit Code civil irlpose aux parties un devoir précontracti-rel
d'infcrmation. qr-ri ne saurait toutefors porter sur le prix L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du present contrat et dont l'inrpo(ance pourrait être determrnante pour le
consentement de I'autre, doit être prealab{erlent revelé.

Les partles reconnaissent être informées qu'un mânquement à ce devoir
serait sanctionné par la mise en cEUVre de leur responsabilitê, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentenrent du cocontractant a été vicie.

Chacune des parties déclare avoir rempii ce devoir d'information prealable.

Elies écartent de leur contrat les dispositions de l'arlicle 1195 du Code cjvil
perfiÏettant la rêvision du contrat pour inrprevision, estimant que cômpte tenu du
contexte des présentes. cette renonciation n'aura pas de conséquences
déraisonnables à l'endrojt de l'r-rne des parties Par suite, elles ne pourront pas
solllciter judiciairement 1a renégociation des présentes s'il survient un évènement
imprévisible rendant l'exécution excessivenrent onéreuse pour l'une d'entre elles.
Toutefois cette renonciation n'aura d'effet que pour les êvènements qui n'auront pas
eté prevus aux tefires des presentes

Le mécanisme de l'imprevision nêcessite Lrn changement de circonstances
tmprévisible lors de la conclusion du contrat, et qui rencl l'exécution du contrat
excessivement onérÊuse

Une telle renoncialion ne concernÊ pas le cas de force majer-rre caractérisé
par I'irrésistibilrté et l'imprevisibiliié qui impliquent l'imp,:ssibiirté pour le débiteur
d'exécirter son obligation et dont seul le debileur peut se prévaloir.

Aux termes de l'arlicle 1218 du Code civil "ll y a force najeure en matière
contractuelle lorsqu'un événemeni echappant au controle du débiteur, qui ne pouvait
etre raisc;nnablenent prevu iars cle la canclusion du conlrat et clont /es effels ne
peuvent eire évités par des rnes./res appropilées, empéche l'exécution de son
obligatton par le délsite ur

Si l'enrpêchement esl tenporaire. l'exécution de l'oiligation esl suspendue â
moins que le retard qui en resulterait ne justifie la résolution du contrat. Si
l'empêchernent est défrnitrf le contral esf réso/u de plein droit et ies padres sont
libérées de leurs obligations dans /es conciitions prévues aux arilcles 1351 et 1351-1 "

LOI NOUVELLE ET ORDRE PUBLIC

Les parlies scnt averlies que les dispositions d'ordre public d'une loi nouvelle
s'appliquent aux contrats en cours au nroment de sa promulgalion, sauf si la loi en
dispose autrenrent Les dispositions d'ordre public sont celles auxquelles les parties
ne peuvent deroger

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des donnêes personnelles concernant les personnes
mentionnees au.\ presentes pour l'accomplissemeni des activiiés notariales,
notamment cje formal iés c JLtes

Ce traiterrent est fondé sur le respect d'une oi:ligation légale et l'exécution
ci'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par l'Etat dont
sont investis les notaires. officiers publics, confornrément à l'ordonnance n'45-2590
du 2 novembre 1945

Ces données seront susceptibles d'ètre transférées aux destinataires
suivanis .

L,)'li' 4
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. Ies aclministrations ou partenaires légalernent habrilités tels qLre la Direction
Générale des Finances Publiques, or-t, le cas Échéant, e livre foncler. les

instances ncrtarialcs les orqanisrries du notarat, les frchrers centrairx de la
pr'rfession notariale (f-ichrer Central Des Dernières Volontes, Minutier Ceniral
Electronrque des Noiaires registre du PACS etc ),

. les clfices notartaux partrcipant ou concoutant a I acte,

. les éiablissements financiers concernés,

' les organisnres de conseils specialisés pour la gestiott des activités notariales,

. le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, por.rr la prodr.rction des
statistiques permettant l'éva[iation des hiens inrnrcbiliers, en application du
decret n' 2013-803 du 3 septer-lrbre 201 3,

. les organismes publics ou privés pour des opératrons de vérification dans le

cadre de la recherche de personnalités pclilicuement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctlons, de la lutte contle Ie blanchiment des
capitaux et le financerrent du terrorisrne Ces verifications font l'objet d'un

transfert de donnees dans un pays situé hors de i'Union Europêenne et

encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commisston
européenne, visant a assurer un nlveau de protection des données
substantiellement équivalent à celui garanti dans l'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut être indispensable
pour l'accomp)issement des activitês noiariales.

Les docurnents permettant d'établir, ci'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans à compter de la réalisatlon cje l'ensemble des formalites. L'acte
authentique ei ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes rnineures ou majeures protégées. Les vérifications liêes aLlx

personnalités politiquement exposées, au blanchjment des capitaux et au financenrent
clu terrorisme sont conservées 5 ans après la fin de la relatron d'affaires-

Conformément à la réglemenlation en vigueur relative à la protection des
clonnées personnelles, les personnes pettveni demander l'accès aux données les

concernant Le cas échéant. elles peuvent demander la rectiflcation ou l'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation dr-r traitement de ces donnees ou s'y opposer pour
des raisons tenant à leur situation particulière. Elles peuvent égalerrent définir des
directives relatives à la conservation, à l'effacement et à la communication de leurs

données personnelies après leur décÈs
L'OTfrce notarial a désigné un Délégué à la protection des données que les

personnes peuvent conlacter à l'adresse suivante . cil@notaires.fr.
St les persr:nncs estiment, après avoir cûntacté l'Office notarial, que ler-rrs

droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclanration auprès d'une
autorité européenne de contrôle, la Commission Nationaie de l'lnformatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le nolaire soussigne certifie que l'identité compleie des parties dénommées
dans le présent docunrent teile qu'elle est rndiquée en tête des présentes à la suite de

leur nom ou dénomination lui a été régulièrement iustifiée

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.
Lorsque l'acte est établi sur support papier les prèces arnexees à l'acte sont

revêtues d'une mention Constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les

feuilles de l'acte et des anuexes sont réunies par un procede empêchant toute

't? €: 1
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substjtulion olr additiôn Si l'acte est etabli sur sLrpport électronique. ia srgnature rJu
notaire en fin d'acte vaut égalenrent pour ses annexes.

DONT ACTE sur vinqt-trois paqes

Comorenant
**"*peorre tPCr6

- barre tirée dans des blancs S(Ji§
- blanc bâtonne: !'016
- ligne entière rayee : !âr)S
- nonrbre rayé \Q'r\\
- mot rayé dn*.F

Fait et passé aux lieu(x), jour(s) mots et an ci-dessus indiqués.
Après lecture faite, les parties ont signé le present acte avec le notaire.

Paraphes

,.\
^.1),-'r lr- a*5I IItr

PRENEUR
LOCATAIRE

NOTAIRE en znd

NOTAIRE

BAILLÊUR

r,l?



EN CONSÉQUENCE:

LA RÉPUBLIQTJI] FRANÇAISE MANDE ET ORDONNE A TOUS
HUISSIERS DE JUSl'ICE SUR CE REQUIS DE MEI-TRE I-EDIT ACTI-, AÉrEcu'rrox.

AUX PROCUREURS GENERAUX ET AUX PROCURITURS DE LA
REPUBLIQT]I] PRES LES TRIBUNAUX Dt-] GRANDE INSTANCE D,Y
TF,NIR I-A N,,IAIN.

A TOI]S COMMANDAN'|S E]- OFFICII-RS DE LA FOI{CE
PL,ItsLIQUE DE PRETER MAIN FORTE LoRSQU,II,S I]N SERONT
LEGALEMENT REQUIS.

EN Fol DE QUol. LA PRESENTE copltr EXECU'|OIRE E'TABLIE
SUR VINGT QUATRE PAGES A ETE SCELLEE. SIGNEE ET DELIVREE A
N,l nr e Marti n e PERSYN-DEVULDER (propri éta i re)

POUR COPIE EXECUTOIRE UNIQUE POUR BAILI,EUR.
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